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INDLEDNING

Kommuneplanlaegning

Kommuneplanen er Byradets plan for kommunens udvikling. Det geel-
der udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, bu-
tikker, offentlige institutioner, trafikanlaeg og granne omrader mv. Kom-
muneplanen skal sammenfatte og konkretisere Byradets overordnede
politiske mal.

Selve kommuneplanen bestdr samlet set af en hovedstruktur for Tre-
kantomradets kommuner og en hovedstuktur for Kolding Kommune
alene. I hovedstukturen fastlaegges retningslinjer for arealanvendelse i
kommunen som helhed og i de enkelte by- og landomrader. Herudover
skal der foreligge rammer med bade generelle og detaljerede bestem-
melser for lokalplanlaegningen. Retningslinjer og rammerW for lokal-
planleegning ledsages af en redeggrelse for kommunens planlagning.

Strategi og faelles hovedstruktur

Byradet har den 14. december 2021 godkendt en ny samlet kommune-
plan for Kolding Kommune.

Kolding Byrad har valgt at udarbejde dele af kommuneplanen i samar-
bejde med de 6 andre kommuner i Trekantomradet - Billund, Frederi-
cia, Haderslev, Middelfart, Vejen og Vejle. Det betyder, at kommunerne
sammen har udarbejdet en fzelles planstrategi for Trekantomradets
udvikling samt efterfglgende en hovedstruktur med overordnede are-
aludpegninger og retningslinjer for arealanvendelsen. Den falles plan-
laegning skal medvirke til at styrke Trekantomradets identitet og mulig-
heder.

Den fzelles planstrategi er suppleret med strategi for, hvordan Byradet
gnsker at malrette planlaegningen omkring de temaer, der har szerlig
relevans for Kolding Kommune.

Hovedstruktur for Kolding Kommune

Den feelles kommuneplandel er suppleret med en hovedstruktur for
Kolding Kommune.

Den lokale hovedstruktur for Kolding Kommune indeholder en gennem-
gang af den overordnede struktur for udviklingen samt lokale retnings-
linjer for arealanvendelse og rammer for lokalplanlzegningen.

Rammer for lokalplanlagning

Kommunens samlede geografi er opdelt i 14 plandistrikter, som igen
er opdelt i enkeltomrader, der hovedsagligt er afgraenset ud fra anven-
delse, som eksempelvis boligformal, erhvervsformal, osv. samt ud fra
skel, geografiske eller naturgivne forhold. Det er tilstraebt at fastsaette
en afgraensning og opdeling med nogenlunde ensartet anvendelse og
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llustration af den samlede kommuneplans
opbygning.

bebyggelse inden for hver enkeltomrdde. Rammebestemmelserne er
opdelt i generelle rammer - dels for hele kommunen og dels for de en-
kelte anvendelseskategorier - og i specifikke rammer, der omfatter de
enkelte omréder.

Via rammer for lokalplanlaegning har offentligheden mulighed for at
orientere sig om, hvordan kommuneplanen gennem lokalplanlagnin-
gen vil have indflydelse pa bygge- og anvendelsesmuligheder i de en-
kelte omrader.

Som hovedregel er der ikke opsat rammebestemmelser for det abne
land. Der er dog rammer for de afgraensede landsbyer samt enkelte
fritliggende anlaeg. Der kan udstykkes og bygges pa baggrund af en
landzonetilladelse inden for landsbyafgraensningen. Derudover kan ek-
sisterende bygninger indrettes til en raekke formal, som det fremgar af
retningslinjerne for det 8bne land. Der kan stilles krav om tinglysning
af en deklaration til sikring af forhold, som saadvanligvis reguleres i en
lokalplan.

Forudseaetninger for kommuneplan 2021

Kommuneplanrevisionen er udarbejdet med baggrund i Planstrategi
2019 for Trekantomradet og Kolding Kommune.

Der er udarbejdet et selvstaendigt dokument der redeggr for forudsaet-
ningerne for revisionsarbejdet, og de arealudpegninger som kommune-
planen indeholder.

Kommuneplan
2021-2033
TREKANTOMRADET

Faelles retningslinjer
Fzelles redeggrelse

+ kortbilag med arealudpeg-
ninger for retningslinjer

Lokale mal
Lokale retningslinjer
Lokal redeggrelse

Hovedstruktur
KOLDING
KOMMUNE

Forudsaetnings-
redeggrelse
KOLDING
KOMMUNE

JInpnispasoy j2jwes

Supplerende beskrivelser ift.
hovedstrukturens indhold

Profiler af omrader
Rammer for lokalplanlaegning

Rammer
KOLDING KOM

Z
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OVERORDNET STRUKTUR

Bla-grgn struktur

Af kommuneplanens hovedstruktur fremgar den Bl&-grgnne struktur
med en overodnet beskrivelse af hvilke kvaliteter og hensyn der gnskes
pdpeget med strukturen. Her i kommuneplanens forudsaetningsredegg-
relse redeggrese for sammenhange til kommunens gvrige tiltag, samt
for de konkrete omrader der indgdr i den struktur, der er defineret.

Den bld-grgnne struktur forholder sig til temaerne hav, fjord, sger og
vandlgb, klimatilpasning, landskabstraek, natur, biodiversitet, grgnne
omrader og rekreative oplevelser. Kortlaegningen af den bld-grgnne
struktur i Kolding Kommune er foretaget fgrste gang i forbindelse med
kommuneplan 2021-2033.

Kortlaegningen tager udgangspunkt i en sammenstilling af GIS-kort in-
den for de temaer og fagomrader den bld-grgnne struktur omhandler.
Kortlaegningen er efterfglgende kvalificeret i en workshop med medar-
bejdere fra de respektive fagomrader, hvorefter en tveerfaglig projekt-
gruppe har foretaget en overordnet afgraensning og kort beskrivelse af
de enkelte omrader. Kortlaegningen er udfgrt pd kortgrundlag i méle-
stok 1:25.000 og 1:40.000, hvorfor afgraensningen af den bld-grgnne
struktur har et relativt lavt detaljeringsniveau. Den bla-grgnne struktur
forventes at blive tilpasset og nuanceret Igbende ved fremtidige kom-
muneplanrevisioner.

Sammenhange og andre planer og strategier

Den bld-grgnne struktur viser det overordnede billede af de vigtigste
bla-grenne elementer og sammenhange i kommunen. Strukturen af-
spejler en reekke mere specifikke udpegninger, planer, projekter og
strategier, som er vigtige vaerktgjer i arbejdet med at styrke, bevare og
udvikle den bl3-grgnne struktur.

Den bld-grgnne struktur omfatter ikke alle dele og aspekter af de her-
under naevnte planer, strategier og udpegninger, men skal ses som en
sammenfatning.

Baeredygtighedsstrategien

Kolding Kommune har i 2020 godkendt forslag til en baeredygtigheds-
strategi, som skal erstatte den nuvaerende Lokal Agenda 21-strategi.
Strategien er tvaergdende og skitserer hele Kolding Kommunes bidrag
til en baeredygtig udvikling gennem de seks indsatsomrader: Sundhed
og trivsel for alle, klima i balance, mangfoldig natur, vand som ressour-
ce, ressourcer i kredslgb og baeredygtige feellesskaber.

Outdoor-strategien
Kolding Kommune udarbejdede i 2016 en Outdoor-strategi, som fortsat



udvikles. Strategien udstikker rammer og peger pa udviklingspotentiale
for udendgrs-oplevelser med natur, kultur, motion og sundhed som om-
drejningspunkter. Til strategien hgrer handleplaner for de fire indsats-
omrader Steder, Ruter, Synlighed og Partnerskaber.

Se nzermere i hovedstrukturens kapitel 4 under "Fritid og friluftsople-
velser".

Naturpark Lillebzelt

Naturpark Lillebzelt omfatter Lillebzelt med tilstgdende fjorde, vige og
nor samt kystnaere arealer i Middelfart, Fredericia og Kolding Kom-
mune. Naturparkens mission er at skabe et hav af oplevelser, som
giver os lyst til at passe pa og forbedre Lillebzelt. Projektet arbejder
med forskning og forbedring af havmiljget, samt en raekke forskellige
formidlingstiltag omkring havmiljg, natur og friluftsoplevelser.

Se neermere i hovedstrukturens kapitel 4 under "Fritid og friluftsople-
velser".

Landskabsplan

Kolding kommune gennemfgrer i 2019-2021 en analyse af kommunens
landskaber, som munder ud i en landskabsplan med detaljeret viden
om de forskellige landskabers karakter og muligheder. Landskabsana-
lysen er grundlag for kommuneplanens udpegning af bevaringsvaerdige
landskaber, men er ogsa veerdifuld i forhold til at formidle de sted-
bundne kvaliteter som kan bidrage til lokalsamfundenes identitet og
udvikling.

Se neermere i hovedstrukturens kapitel 3 under "Landskaber og geo-
logi".

Naturudpegninger i kommuneplanen og Grgnt Danmarkskort
Grgnt Danmarkskort viser det samlede naturnetveerk og dermed et
overblik over kommuneplanens forskellige udpegninger for natur. Grgnt
Danmarkskort viser, hvor kommunerne i fremtiden vil planlaegge for ny
sammenhangende natur - pa tveers af kommunegraenserne. Hver ud-
pegning har sin praecise retningslinje i kommuneplanen, som beskriver
omrédeudpegningen og hvilke hensyn der skal varetages.

Se narmere i hovedstrukturens kapitel 3 under "Natur og Grgnt Dan-
markskort".

Traestrategien

Kolding Kommunes traestrategi, som er vedtaget i 2020, saetter fokus
pa traeerne og deres betydning for borgerne. Traestrategien saetter
retningen for Kolding Kommunes forvaltning af de mange kommunale
treeer, langs gader og veje, pa torve og pladser og i byernes grgnne
omrader og parker.

Biodiversitetsstrategi

Kolding Kommune udarbejder i 2020-21 en biodiversitetsstrategi for
hele kommunen. Malet med strategien er at veerne om den biologiske
mangfoldighed ved at vende tabet af biodiversitet til biodiversitets-
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i Bla-grenne omrader
Bla-grgnne potentialer

% Omrader med udfordringer

~—— Cykelruter og stier

------ Naturpark Lillebaelt

*  Hotspot Outdoorstrategi

Kort over den bla-grenne struktur i sammenheeng med rekreative hotspots, stier og ruter, samt Naturpark Lillebaelt.
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fremgang. Biodiversitetsstrategien og de opfglgende handleplaner bli-
ver et vigtigt veerktgj i arbejdet med at styrke, bevare og udvikle den
bl3-grgnne struktur.

Bynaturstrategi

Samtidig med biodiversitetsstrategien gar Kolding Kommune i gang
med en bynaturstrategi (2020-21), som saetter fokus pa hvordan vi
kan beskytte, forbedre og bringe bynaturens mange kvaliteter og sam-
menhaenge i spil i vores byer - lige fra grgnne facader til stgrre sam-
menhangende rekreative omrader.

Klimatilpasningsplan

Kolding Kommunes klimatilpasningsplan er indarbejdet i den gaeldende
Kommuneplan 2017-29, og danner grundlag for en lang reekke gen-
nemfgrte og planlagte klimatilpasningsprojekter.

Se narmere i hovedstrukturens kapitel 7 under "Klimatilpasning".

Konkrete delomrader
I det folgende beskrives de omrader, der indgdr i den bld-grgnne struk-
tur.

Skaersg

Skaersg udggr sammen med den tilstgdende Ngrremose og tilsvarende
store naturarealer i nabokommunerne Vejle og Vejen et stort, sammen-
haengende og meget artsrigt naturomrade. Selve Skaersg er en sakaldt
lobeliesg, en meget klarvandet type sg med et seerligt plante- og dyre-
liv. Omradet er fredet, og indgar i kommunens Outdoorstrategi som et
hotspot. Her er oplevelsesrigt for de besggende, som kan bevaege sig
rundt i omrddet ad en raekke trampestier - bl.a. rundt langs sgen, hvor
der er en primitiv badeplads. Sgen er relativt sarbar, og miljstilstanden
har veeret svingende, men den har i de seneste ar veeret i bedring. Der
er pa sigt potentiale for et Igft af omradets samlede natur- og oplevel-
sesveerdi via en samlet forvaltning af omradet, hvis kommunerne gar
sammen om dette.

Vester Nebel Adal og Harte skov

Vester Nebel adal straekker sig som et markant landskabsstrgg fra
Vester Nebel i nord, forbi Ferup sg og sydvestover ned til Hgjrup og
Ejstrup, hvor 8en Igber sammen med Kolding &. Vester Nebel & er et af
kommunens bedste vandlgb med en hgj vandkvalitet og gode biolo-
giske forhold, hvilket ggr at her er rigt med vandlgbssmadyr og fisk,
og dermed ogsd gode forhold for bl.a. odder og isfugl. Selve &dalen er
0gsa rig pa natur, med en blandet mosaik af sm&, gamle skove, moser,
enge og blomsterrige overdrev pa de tgrre adalsskraninger.

Omradet mellem Ferup sg og Landbomuseet ved Harte skov er meget
velbesggt. Her er etableret shelters og andre faciliteter, som kan un-
derstgtte friluftslivet, herunder et veludbygget rekreativt stinet. Trold-
hedestien gdr pa tvaers af &dalen ved Ferup sg, hvorfra man kan cykle
ind til Kolding. Nord for Ferup sg, ved Vester Nebel, er der potentiale
for bedre rekreative stiforbindelser.
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Esbjerg-motorvejen mod syd udggr en kraftig barriere i landskabet, og
arealerne ved Harteskoven er noget plaget af stgj herfra.

Dons-sgerne

Dons-sgerne ligger som et stgrre, sammenhangende naturomrade gst
for Vester Nebel. Omradet har en varieret natur med et rigt fugle- og
planteliv. Det er et vigtigt, rekreativt omrade, szerligt for borgerne i
Vester Nebel, som oplever en befolkningstilvaekst. Der er vandrerute
rundt om Dons Ngrresg, og syd for Dons Sgndersg lgber Troldhedeba-
nen og forbinder sgerne med Stallerup sg@ og Harteveerket, som er et
vandkraftveerk og formidlingscenter. Sgerne har fungeret som vand-
reservoir for Hartevaerket, og kommunen planlaegger et klimaprojekt,
hvor sgerne ogsa kan bruges til midlertidig opstemning af vand ved
store regnvejrshaendelser. Omradet omkring sgerne oplever et vist pres
fra byudvikling. Donssgerne indgar i de grgnne ringe omkring Kolding.

Almind Adal

Almind &dal er et gst-vest gdende &dalsstrgg i den nordlige del af kom-
munen. Adalen rummer en rig og varieret natur, blandt andet en raekke
veerdifulde kildevaeld. Omradet har ikke ret mange stier, men har et
stort rekreativt potentiale for borgerne i Almind, hvor kommunen
udstykker. Der er potentiale for en grgn forbindelse mod vest til Dons
Ngrresg og gnske om en stiforbindelse til stinettet her.

Marielund-kilen

Marielund er Koldings mest populaere og bynzere skov. Omradet be-
stdr af skovomraderne Marielund, Bramdrup Skov og Kolding Skov,

og udggr tilsammen med de gvrige naturomrader i Marielunddalen en
artsrig mosaik af skov og lysdbne arealer. Der er rigtig mange bru-
gere af skoven og mange forskellige rekreative interesser. Desuden er
Marielund, selvom den er en bynaer skov, exceptionelt rig pa sjeeldne
svampe, som knytter sig til de gamle og dgde treeer i skoven. Der er et
stort potentiale i at fa koordineret de mange forskellige interesser og
maske lave en egentlig plan for plejen, som afvejer og varetager bade
de rekreative interesser og naturinteresserne.

Der er ogsa et stort potentiale i at fa sikret en grgn forbindelse op til
Lilballe skov via Bramdrup skov - bde i forhold til dyrelivet og i for-
hold til de rekreative muligheder. Der er desuden en udfordring, men
samtidig ogsa et potentiale i, at fa sikret en grgnnere forbindelse fra
Marielunddalen og ud langs med Troldhedebanen, som fortsaetter under
motorvejen og ud til Donssgerne. Dette forlgb indgar sammen med
Marielundkilen i de grgnne ringe omkring Kolding.

Elbodalen

Elbodalen straekker sig som et markant dalstr@gg fra Vejle Fjord, gen-
nem Fredericia kommune og ind i Kolding kommune. Fra kommu-
negraensen frem mod Eltang finder man vddomradet Birkemosen pa
dalbunden. Syd for Eltang flader dalen lidt ud og bliver mindre markant
i landskabet indtil den ndr Apotekerengen ved Strandhuse, hvor den
igen bliver til et markant landskabselement, inden den munder ud ved
Kolding Fjord. P& straekningen mellem Eltang og Kolding by er dalstrg-
get dog noget slgret, og her er et stort potentiale ved at genskabe den
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landskabelige og gkologiske forbindelse i dalstrgget. Jernbanen fglger
dalsaenkningen, og udggr i forhold til det rekreative bade en barriere
og en forstyrrelse.

Birkemosen og Elbodalens sidedale ved Nr. Stenderup

P& straekningen omkring Eltang og videre ud mod Taulov udggr Elboda-
len et markant grgnt landskabsstrgg, med et par meget markante og
skovrige sidedale omkring Ngrre Stenderup ved Birkemosen. Ved Birke-
mosen vider dalstrgget sig ud til et stort og bredt lavbundsomrade, og
her er den genslynget og der er etableret et vddomrade til opfangning
af kveelstof.

Der mangler generelt rekreative, grgnne stiforbindelser i omradet om-
kring Eltang, og der er potentiale bade rekreativt, naturmaessigt og i
forhold til klimatilpasning i at skabe en bedre grgn forbindelse mod Bir-
kemosen, og mod sydgst til skov- og naturomraderne ved Eltang Vig.

Apotekerengen

Ved vddomradet Apotekerengen fremstar Elbodalen som et markant
grgnt landskabselement ned mod fjorden. Her er lavet et vddomrade-
projekt for at opfange og omdanne kveelstof s der ledes faerre nee-
ringsstoffer til Kolding Fjord. Omradet er samtidig et rekreativt natur-
omrade med trampestier og mulighed for at opleve det almindelige
dyre- og planteliv i omrddet. En rekreativ forbindelse langs banelege-
met vil kunne forbinde Nr. Bjert med fjorden.

Jernbanen skaber en barriere mod vest. Der er nogle udfordringer om-
kring klimasikring i nogle af de tilstédende boligomrader.

Houens Odde, Gudsgvig og Eltang Vig

Houens Odde, Gudsgvig og Eltang Vig udggr et stort, sammenhan-
gende naturomrdde med bade skov, strandeng og mose. P& Houens
Odde ejes skoven af spejderne, og her er en raekke rekreative stier

og faciliteter. De kystnaere strandengsomrader er meget artsrige, men
under tilgroning idet afgraesningen laenge har vaeret opgivet. Her er et
stort naturmaessigt potentiale ved at genetablere afgraesning af engene
og skabe forbindelse til nogle af de hgjere beliggende naturomrader
laengere inde i landet.

Der vil 0gsd veere et stort rekreativt, biologisk og klimamaessigt poten-
tiale i at skabe en grgn forbindelse fra naturomraderne ved Nr. Bjert ud
til Eltang vig. Her ligger en reekke kommunalt ejede og meget lavtlig-
gende landbrugsjorder, som ved at overga til natur kunne mindske
deres CO,-udledning betragteligt og forbedre det gennemlgbende vand-
lgbs naturvaerdi. Det ville samtidig skabe en sammenhangende, grgn
kile fra Nr. Bjert til Eltang Vig, hvor kommunen netop har etableret en
stiforbindelse og arbejder pa at skabe endnu flere rekreative stier.

Drejens halvgens kyst mod fjorden.

Drejens halvgen er et attraktivt bosaetningsomrade nord for Kolding
Fjord, hvor der alle steder er kort til kysten. Landskabet er bakket og
skréner ned mod fjorden og rummer bdde sma skovomrader og lys-
3bne naturarealer ind imellem bebyggelsen. Der er dog ikke ret gode
stiforbindelser langs kyststraekningen, hvor der pa lange forlgb ligger
bebyggelse med haver helt ud til fjorden. Det er derfor en udfordring at
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etablere en bedre stiforbindelse inde fra byen og ud langs fjorden.
Der udstykkes fortsat i omradet, og der er gget behov for offentligt
tilgaeengelige grénne omrader i omradet ud mod Lillebaelt.

Kolding Adal, Lunderskov og Dollerup Sg

Kolding Adal er en del af kommunens mest markante landskabstraek;
tunneldalen som Igber fra den jyske hgjderyg vest for Lunderskov til
Lillebaelt. Der er undervejs tillgb fra flere andre markante sidedale,
bl.a. Akeer Adal, Vester Nebel/ Almind Adal og Hylkedalen. Kolding A
har et meget stort vandopland, iseer mod nord.

Adalens bund og sider er domineret af store, beskyttede naturomrader
med eng 0og mose, sger, skov og overdrev. Der er mange spektakulzere
udsigter pa tvaers af og langs med dalen, og bade ved Lunderskov og
Kolding optraeder adalen som et markant grgnt, landskabstreek gennem
byen.

Der planlaegges aktuelt for et klimaprojekt med tilbageholdelse af vand
vest for E45, for at beskytte Kolding by mod oversvgmmelser.

Ved Paby / Harte krydses &dalen af E45, og @st for Lunderskov af Gl.
Lunderskovvej. Vejene skaber barrierer i landskabet. I de bynaere
omrader har &dalen stor rekreativ vaerdi, men pa store straekninger

er &dalen kun delvist tilgaengelig, og der savnes et sammenhangende
rekreativt stinet, sdvel pa langs af dalen, som til stisystemerne i de
tilstedende adale og til Dollerup sg. Jernbanen Igber langs adalen, og
afskaerer og slgrer isaer Hylkedalens udlgb til 8dalen. Kolding Adal ind-
gar i de gregnne ringe omkring Kolding.

Hylkedalen

Hylkedalen er en markant dal, som afgraenser den sydvestlige del af
Kolding By mod det dbne land. Hylkedalen er et vaerdifuldt landskabs-
element og en gkologisk forbindelse, som rummer beskyttet natur,
primeert i form af overdrev og skov. Hylkedalen er en del af de grgnne
ringe omkring Kolding og indgar i Seest fritidslandskab, hvor et nyt
trailcenter er under opfgrelse. Ud over en gennemgdende cykelrute
rummer Hylkedalen flere bynzere rekreative vandrestier og en klatre-
park.

Kolding Kommune planlaegger et klimatilpasningsprojekt i dalen, som
ved hjaelp af diger vil kunne tilbageholde stgrre maengder vand ved
ekstrem nedbgr. Projektet udformes sd det ogsa tilgodeser rekreative
interesser. Hylkedalen gennemskaeres af motorvej E45, som fgres over
dalen pa en hgjbro. Motorvejen er kilde til stgj og skaber en vaesentlig
barriere i landskabet, som kun kan krydses enkelte steder.

Svanemosen, Hoppes Skov og Fovslet Skov

Omradet ligger pa den jyske hgjderyg mellem Hjarup, @dis og Vonsild,
vest for motorvej E45 og udger et omrade pa over 600 ha, og omfatter
bl.a. Svanemosen, som er en af landets sjaeldne hgjmoser. Moseom-
radet pd 175 ha er, sammen med Fovslet Skov, beskyttet af en Natura
2000-udpegning, og udggr en helt speciel natur- og landskabsoplevelse
i kommunen, og rummer ogsa bl.a. en gammel tgrvegravssg.

Fovslet skov er en stor, gammel skov p& 260 ha, som rummer vold-
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sted, gravhgje, og mange stier. Hoppes Skov, gst for Svanemosen, er
en nyere skov, der er rejst for at sikre grundvandet og give rekreative
faciliteter.

Svanemosen og Fovslet Skov er adskilt af en smal stribe landbrugsjord,
og der er ingen direkte forbindelse mellem de to omrader og deres
stisystemer. Dette udggr en udfordring, men ogsa et potentiale for at
binde de to adskilte omrdder sammen, bdde naturmaessigt og rekrea-
tivt.

@dis sg og Drenderup skov

Drenderup Skov er en gammel statsskov vest for @dis. Skoven er ikke
stor, men den er oplevelsesrig og har markerede rundture i skoven,
bdde vandresti, ridesti og “junglesti, samt opholdsmulighed ved en bal-
hytte. Syd for skoven, er der stiforbindelse til @dis og den gendannede
@dis Sg. Ved @dis er der skabt en bypark ved sgen med en cirkelbro.

Der er potentiale i at skabe en sti hele vejen rundt om sgen, som ville
have rekreativ vaerdi, herunder skabe adgang til naturarealer i den
vestlige ende af sgen.

Tapsgre Skov

Tapsgre skov er et skovomrade syd for Kolding, fordelt pa begge sider
af E45 ved Tapsgre, i tilknytning til de lavtliggende mose- og engarea-
ler langs Fovsa.

Naturstyrelsen er ved at udvikle skovomrddets naturvaerdier, iszer vest
for motorvejen hvor omradet byder pa en raekke graesningsarealer, mo-
ser og engjorder med hgj vandstand, naturlige tilgroningsarealer samt
rekreative arealer til ophold, stier, hundeskov, grillpladser, lejrpladser,
primitive overnatningspladser mv.

Tagerup Enge

T8gerup Enge er et lavbundsomrade omkring Ngrred (Fovsa) i Kolding
Kommune. Omradet ligger i tilknytning til to skove i Haderslev Kom-
mune; Revsg Skov og Lerte Skov/Tagerup skov. Disse elementer udggr
et bevaringsvaerdigt landskab pa tveers af kommunegraensen.

Kolding Kommune planlaegger et vddomradeprojekt pa 68 ha omkring
Fovsd og Tagerup Baek.

Kvaelstof-vadomradeprojektet er en del af statens vadomradeindsats og
indgdr derfor i vandoplandsplanen for hovedvandoplandet 1.10 Vadeha-
vet. Formalet med projektet er at begraense udledningen af kveelstof til
Vadehavet, forbedre de fysiske forhold i vandlgbet og forbedre natur-
indholdet i omradet, sd forringelser af veerdifulde biotoper undgas.
Projektet forventes desuden at styrke landskabets karakter.

Omradet har lokalt potentiale for bedre rekreative stier.

Dalby Mgllebaek

Dalby Mgllebaek og adalen omkring den markerer afgraensningen af
Vonsild mod gst og fortsaetter derefter mellem Dalby og Mariesminde-
kvarteret/Tved i den sydlige del af Kolding. Til sidst udmunder baekken
vest for Rebaek i Kolding Fjord.
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Mgllebaekken er et mindre vandlgb og pga. sit urbaniserede opland
hydraulisk udfordret. Uanset denne udfordring er dalstrgget et efter-
tragtet naerrekreativt omrade for den sydgstlig del af Kolding. Nord for
Dalbyvejen indgar Dalby Mgllebaekkens dalstrgg ogsa i de grgnne ringe
rundt om Kolding. Syd for Dalbyvejen er dalstrgget ved at blive omdan-
net fra opdyrkede marker til mere varierede opholdsarealer inklusive
stier.

Med yderligere byudvikling gst for Dalby Mgllebaek bgr der laegges
vaegt pa at give plads til naturen omkring vandlgbet, idet den smalle
dal bliver besggt af mange.

Kolding Fjord og Lillebaelt

Kolding Fjord og Lillebzelt er en vaesentlig del af den bld-grgnne struk-
tur i Kolding Kommune. De spiller en stor rolle for klimaet i kommunen
og er bade identitets- og mentalitetsskabende elementer. Omradet
indgdr i Naturpark Lillebzelt, som omfatter Lillebzelt med tilstedende
fjorde, vige og nor, samt kystnaere arealer i Middelfart, Fredericia og
Kolding Kommune. Naturparkens mission er at skabe et hav af ople-
velser, som giver os lyst til at passe pa og forbedre Lillebaelt. Projektet
arbejder med forskning og forbedring af havmiljget, samt en reekke
forskellige formidlingstiltag omkring havmiljg, natur og friluftsoplevel-
ser. Den rekreative vaerdi bliver stgrre og stgrre og tiltraekker sdvel
tilflyttere som turister.

I den videre udvikling af fjorden og Lillebzelt som rekreative elementer
spiller udvikling af vandrelateret infrastruktur (broer mm.) og vandkva-
litet en afggrende rolle. Badebroen ved Lyshgj Allé er et eksempel pa
hvor meget potentiale, der ligger i fjorden og dens kyster.

Sydsiden af Kolding Fjord fra Rebaek til Stenderupskovene

I modsaetning til nordsiden af fjorden har sydsiden af Kolding Fjord ikke
set meget byudvikling. Straekningen fra Rebaek til Lgverodde er bortset
fra enkelte huse og bebyggelser praeget af landbruglandskabet og en
smal stribe hgjere vegetation langs kysten. Kun det nordgstlige hjgrne
af Stenderuphalvgen er skovklaedt.

Kun en enkelt grussti, som er en del af den nationale cykelrute 5, fgrer
besggende fra Rebaek ud langs Kolding Fjord. Denne rute Igber for det
meste ogsa igennem landbrugslandskabet med enkelte udsigter over
Kolding Fjord. P3 trods af uforlgst potentiale er arealet syd for fjorden
et af kommunens mest naturskgnne omrader og er et yndet udflugts-
mal for cyklister og folk i vandrestgvler.

Stenderup-skovene

Stenderupskovene er et omrade med meget hgj veerdi bade i forhold til
natur, friluftsliv og landskab. Skovene er den synlige rest af middelal-
derens Farrisskove, som gik pd tvaers af Jylland, og kan fortzelle mange
gode historier blandt andet om kongelige vildtbaner, faestebgnder og
traeben, som skulle produceres af lindetree.

I dag er skovene under statslig forvaltning og i naturnaer skovdrift.
De store skove er meget gamle og rummer bl.a. over 500 &r gamle
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egetraeer og et rigt dyreliv. Der venter mange stier og smukke naturop-
levelser pa de besggende.

Skovene er dog ogsa kendt for strandene langs Lillebaelt, hvor isaer
anlgbsbroen og restauranten ved Lgverodde er populaere. Selvom der
ikke sejler fjordbade ud til odden lzengere, er der mange Koldingensere
og turister, som nyder sommerens varme dage her.

Solkaer Enge

Solkaer Enge er en brakvandspraeget strandsg i den sydlige del af Sten-
derup halvgen. I dag stdr hele lavningen omkring Solkaer Enge under
vand, hvor b&de Solkaer A og Lillebzelt oversvgmmer de lavtliggende
arealer med jeevne mellemrum og dermed skaber et sjeeldent biotop
for planter og dyr.

Engene har igennem det 20. arhundrede set flere forsgg pa at afvan-
ding og dreening. I 2004 blev engene genskabt som vddomrade ved et
naturgenopretningsprojekt, som standsede pumperne og gennembrgd
diget.

I dag har omradet et rigt fugleliv. Den nationale cykelrute 5 fgrer rundt
om den vestlige del af omradet og henover diget mellem vddomradet
og Lillebzelt, og giver dermed mulighed for at opleve dette sjaeldne
stykke af dansk natur. Ved stranden i den nordlige del af omradet fin-
des naturskolen Skibelund og faciliteter som shelters og balplads.

Skamlingsbanken og Binderup strand.

Skamlingsbanken og specielt dens hgjeste del Hgjskamling er kende-
tegnet ved at vaere det hgjeste punkt i Kolding Kommune og alene af
den grund byder Hgjskamling pa fantastiske udsigter i alle retninger.
Skamlingsbanken er dannet som en randmorane i bunden af Mosvig,
syd for Stenderup halvgen. Beliggenheden, hvor bakken rejser sig over
vandfladen, bidrager til at understrege den som landskabsmonument.
I dag er Skamlingsbanken specielt kendt for sin betydning som sam-
lingssted for de dansksindede i perioden fra 1843 frem til genforenin-
gen i 1920.

Randmoraenen har vaeret et mangfoldigt kulturlandskab, med overdrev
som den dominerende biotoptype. Siden industrialiseringen er en del af
overdrevs arealerne dog blevet fortreengt af juletraesplantager og skov.
Med den nyligt vedtagne fredning af store arealer omkring Skamlings-
banken skal overdrevene retableres og sikres igen. Skamlingsbanken
skal ved hjeelp af et nyt formidlingscenter og mange sma tiltag styrkes
i sin rolle som turistattraktion, med rige muligheder for at tage p3 tur,
nyde udsigten og opleve naturen. Ved foden af de markante skr@ninger
findes sommerhusomradet Binderup Strand, hvor Lillebzelt kan opleves
pa teet hold. Stranden er populeer blandt bgrnefamilier pd grund af det
meget lave vand i Mosvig.

Hejls Nor med tunneldale

I det sydgstlige hjgrne af kommunen ligger Hejls Nor med en stgr-
relse pa ca. 200 ha. P& en smal landtange mellem noret og Lillebaelt
ligger Hejlsminde, som er en lille ferieby med et sommerhusomrade
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der straekker sig op langs kysten mod nord. Der er i dag forbindelse
mellem noret og Lillebzelt gennem en sluse. Omradet har et rigt fug-
leliv og er udpeget som Natura 2000-omrade. Der er derfor restriktive
begraensninger for vandaktiviteter pa noret.

Der er etableret en rekreativ rute rundt om noret, hvor iseer den gamle
banesti som fglger norets nordside, samt nyere boardwalks gennem
rorskove pd sydsiden, er velfungerende.

Omkring udmundingen af Aller & og Kzer Mglled p& den vestlige side

af noret har naturen dannet et mosaik af biotoper, sdsom Mose, Enge,
Strandenge og overdrev. Begge vandlgb har dannet markante dale,
som ikke bliver brugt til rekreative formal. Med udviklingen af Chri-
stiansfeld, Hejlsminde og Skamlingsbanken til turistmal vil det vaere
oplagt at se naermere pa rekreative muligheder langs tunneldalene.
Turismeudvikling i omradet rummer bade potentialer og problemstillin-
ger idet omradets seerlige natur- og landskabskvaliteter er sdrbare over
for gget aktivitet, byggeri og anlaeg.

Christinero og Smedeholm

Sydvest for missionsbyen Christiansfeld ligger den lille havehistoriske
perle Christinero. I slutningen af 1700-tallet udviklede kammerherrein-
den Christina Friederica von Holstein en romantisk landskabspark med
de tidstypiske smabygninger her i udkanten af Brgdremenighedens nye
missionsby. Efter hendes dgd voksede parken dog til og fremstar i dag
som lgvskov. Efter fredningen af omradet i 1981 og den voksende op-
maerksomhed, som Christiansfeld har oplevet i de sidste ar, er Brgdre-
menigheden dog begyndt at renovere smabygningerne og genetablere
elementer af parken.

Potentielle omrader som kan udvikles

I det folgende beskrives de omrader, der indgar i den bld-grgnne struk-
tur, og hvor der er potentiale til en udvikling af omraderne. Der rede-
gores kort for de enkelte omraders vaerdier, udfordringer og konkrete
potentialer.

Jordrup skov, Bglling Sgnderskov og Ferup skov

Bglling Sgnderskov og Jordrup skov ligger som et sammenhangende
skovomrade mellem Vester Nebel og Jordrup, med Ferup skov umiddel-
bart syd herfor. Troldhedestien Igber syd for Ferup skov, men herudover
har omradet ikke mange rekreative stier. Der er potentiale i dels at fa
skabt en bedre biologisk sammenhang mellem Ferup skov og de nord-
lige skovomrader, og dels i at f& skabt flere rekreative stiforbindelser

i omrddet, sa borgerne fra Vester Nebel og Jordrup kan komme til at
bruge omrddet mere.

Viuf Skov

Viuf skov ligger med moserne Knivskaer mose og Barbrekaer i kommu-
nens nordligste hjgrne. Omradet er rigt pd vand, og her findes mange
vadomrader - bdde moser, sumpskov og mange sma& vandhuller. Omra-
dets varierede natur rummer mange sjaeldne arter, blandt andet findes
her en taet bestand af lgvfrg.
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Her er potentiale for at arbejde med at sikre omradets naturvaerdier
ved hjzelp af frivillige aftaler, herunder i forhold til at sikre omradets
stgrrelse og sammenhaeng ved udlaeg af flere vade omrader i sammen-
haeng med skoven.

Sg-band fra Marienlund over Bypark @st til Slotssgen og Vifdam
Der gér et lavtliggende omrade i Kolding by, fra Marielund sgen over
Bypark @st og legeparken til Slotssgen og Vifdam, som er karakterise-
ret ved, at her ligger en raekke gronne omrader med sger. Sammen-
haengen i omradet, sdvel naturmaessigt som oplevelsesmaessigt er dog
staerkt udfordret af den bymaessige kontekst og gnsker om at inddrage
grgnne arealer til byudvikling.

Der er klima-udfordringer i omrddet, og kommunen har bl.a. lavet et
klimaprojekt i Bypark gst og arbejder pa at kunne lave vandopmagasi-
nering i slotssgen ved stgrre regnvejrshandelser. Der er potentiale for
at forstaerke karakteren af grgn forbindelse gennem byen ved yderli-
gere klimaprojekter og ved at indtaenke den rekreative kvalitet. Ligesa-
dan er der mulighed for at forbedre bynaturen ved at indteenke tiltag til
gavn for dyrelivet i kommende projekter.

Bramdrup skov og Lilballe skov

Bramdrup skov og Lilballe skov ligger i forlaengelse af Marielund skoven
og straekker sig herfra mod nordgst pa tvaers af Fynsvej. Der er et stort
potentiale i at f& sikret en grgn forbindelse op til Lilballe skov via Bram-
drup skov - bade i forhold til dyrelivet, hvormed man kan sikre mulig-
heden for et rigt dyreliv pa sigt, til glaede for borgerne, og i forhold til
de rekreative muligheder.

Birkedal - fra Eltang Vig til Elbodalen

Der er et stort rekreativt, biologisk og klimamaessigt potentiale i at
skabe en grgn forbindelse fra naturomraderne ved Nr. Bjert ud til EI-
tang vig. Her ligger en raekke kommunalt ejede og meget lavtliggende
landbrugsjorder, som ved at overgad til natur kunne mindske deres

CO, -udledning betragteligt, forbedre det gennemlgbende vandlgbs
naturveerdi og skabe en sammenhangende, grgn kile fra Nr. Bjert ud
til Eltang Vig, hvor kommunen netop har etableret en stiforbindelse og
arbejder pa at skabe endnu flere rekreative stier.

Kongeden

Mellem Vamdrup og Fovslet Skov er der bld-grgnt potentiale for at ska-
be en stgrre sammenhaengende, forbindelse i landskabet. Forbindelsen
kan bygges op omkring Kongeden og en forleengelse af Kongedstien
vest for Vamdrup. Forbindelsen gar langs Sggard Sg, videre til sporet
gennem vadomradet sydvest for Hjarup, til landsbyen Hjarup og videre
til sporene mellem Hjarup og Fovslet Skov. Herfra er der forbindelse
videre til Vonsild mod gst eller Hylkedalen mod nordgst.

Sidedalen til Hylkedal ved Gelballevej

I Hylkedalen, halvvejs pa straekningen mellem Hylkedalvej og Vran-
derupvej, er der et sidelgb til Seest Mglled som fglger en langstrakt
saenkning i landskabet mellem Vranderup og Gelballe. Omradet har
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stor landskabelig herlighedsveerdi og er mod syd domineret af Gelballe
Skov langs Gelballevej. De bynaere skove har rekreativt potentiale, og
mod nord kan der evt. skabes adgang til Vranderup ved Hansenberg
(Organia) og videre til Kolding Adal.

Sma skove og rekreativ rute mellem Vonsild og Svanemosen
Mellem Vonsild og Svanemosen er der potentiale, savel naturmaessigt
som rekreativt, i at forbedre en bld-grgn forbindelse enten via Hjarup-
vej og Vonsild Skov, eller via @disvej og Hoppes Skov. Fra Vonsild er
der videre forbindelse til de grgnne ringe omkring Kolding mod nord til
Seest Mgllebaek og Hylkedalen eller mod gst til Dalby Mgllebaek.

Anderup bakke, gst for Stepping

Omradet er et hgjtliggende bakket landskab, dannet som randmo-
reener. Omradets skove og hgjdedrag med udsigter giver det en stor
herlighedsvaerdi. Omradet rummer bl.a. den statsejede Trommersgard
Skov og kommunens 3. hgjeste punkt Hgjbjerg, med en hgjde pd 97
meter over havet.

Omradet har potentiale i form af retablering efter rastofgravninger ned
mod Stepping, som kan styrke naturkvaliteten og de rekreative mulig-
heder.

Taps 3-systemet

Taps A-systemet vest og nord for Christiansfeld har potentiale i sin ud-
vikling som naturneert vandlgb, dog uden stort potentiale for rekreative
formal.

Sdr. Bjert Dalen

Tunneldalen mellem Sdr. Bjert og Sdr. Stenderup har en landskabelig
kvalitet og et potentiale for udvikling af et stgrre naturindhold og bedre
rekreative forbindelser fra det sydgstlige Kolding til Stenderupskovene
og Solkaer Enge, som et led i ruterne pd Stenderup halvgen.

Sydlige del af Dalby Mgllebaek

Syd for Dalbyvejen er dalstrgget ved at blive omdannet fra opdyrkede
marker til mere varierede opholdsarealer inklusive stier. Med yderligere
byudvikling gst for Dalby Mgllebaek bgr der laegges veegt pd at give
plads til naturen, idet den smalle dal bliver besggt af mange.

Sma skove syd for Dalby

Skovene mellem Vonsild og Skamlingsbanken ligger i dag temmelig
isoleret i landbrugslandskabet. Ud over deres potentiale som spred-
ningskorridor bgr muligheden for en stiforbindelse mellem Dalby/
Vonsild og Skamlingsbanken undersgges naermere. Dette vil kunne
udbygge de grgnne ringe rundt om Kolding med flere rundture pa Sten-
deruphalvgen og den sydgstlige del af kommunen.
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I Nye Boligudizeg

- Nye Erhvervsudlaeg

Omrade der udtages

I:] Plandistrikter
{ f:_:j Kystnaerhedszone
!”:’d’ Pe 2 e

Kort med angivelse af nye byudviklingsomrader (bolig- eller erhvervsudlaeg), erhvervsomrade der udtages, samt omrade i Sdr.
Bjert, der eendrer anvendelse fra erhverv til boligformal (boligudiseg).
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BYUDVIKLING - BOLIGER
OG ERHVERYV

Boliger - rummelighed og behov

I henhold til statslige udmeldinger skal udlaeg af nye byudviklingsomra-
der ske ud fra overvejelser om det samlede arealforbrug i planperioden
og byvaekstens fordeling mellem kommunens byer (bymgnster).

Kommunens opggrelse over rummelighed til boligbebyggelse viser, at
der i endnu ikke udnyttede rammeomrader er plads til ca. 2.100 nye
boliger. Rummeligheden sat i forhold til det forventede byggeri viser,

at de udlagte arealer vil kunne daekke behovet for nybyggeri inden for
planperioden. Herudover kalkuleres der med en rummelighed til forteet-
ning og omdannelse inden for eksisterende byomrader med godt 1.750
boliger. Der er saledes sikret veekstmuligheder for den kommende
planperiode.

Opggrelse af bruttobehov (trin 1)

Kolding Kommunes boligbehov for de naeste 12 ar, baseret pa de se-
neste 5 &rs opfgrt byggeri (2016-2020) vil svare til samlet knap 4.600
boliger og med et gennemsnit p& godt 380 boliger pr. r i perioden.

Boligbyggeriet fordeler sig sddan, at knap 60 pct. er opfgrt som énfa-
milieboliger (dvs. parcelhuse og teet-lav boligbyggeri) mens godt 40
pct. er opfgrt som etagebyggeri.

En direkte fremskrivning af behov med fordeling p& boligtypologier, ba-
seret pa de seneste 5 &r, svarer til falgende:

Behov for boliger over tolv ar

Boligtypologi Baseret pa tal for de seneste 5 &r
(Danmarks Statistik)

Enfamilieboliger - i alt 2.600 boliger

Parcelhuse 1.750 boliger
Reekke-, keede- og dobbelthuse 850 boliger
Etageboliger 1.950 boliger
Total 4.550 boliger

Med ovenstdende er det Kolding Kommunes vurdering, at der kan
godtggres et behov omtrentligt svarende til de ca. 4.600 boliger ved en
samlet boligudbygning over den nye kommuneplans 12-3rige periode.

Opggrelse af rummelighed (trin 2)

I henhold til Vejledning for Byvaekst skal kommunen i forbindelse med
sin kommuneplanlaegning foretage en opggrelse over rummeligheden i
de uudnyttede arealer. Desuden er det op til kommunen selv, hvordan
boligudbygning ved byomdannelse og fortaetning indgar i vurderingen
af behov for udlzeg af nye byudviklingsomrader.
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I forbindelse med den endelige kommuneplan 2021 er rummeligheden
samlet opgjort til nedenstdende, og med det resultat er der er godt-
gjort mulighed nettobehov for at udlaegge, hvad der svarer til ca. 700
boliger:

Planlagning - boligformal Planlagt rummelighed - total
Opggrelse uden nye udlaeg

Restrummeliged Kommuneplan 2017 2.100 boliger

Byfortaetning og byomdanelse 1.750 boliger
Total 3.850 boliger

Nettobehov - rummelighed til boliger
Behov - naste 12 ar 4.550 boliger

Samlet mulighed for boligudbygning 3.850 boliger
Nettobehov - redegjort 700 boliger

De bagvedliggende konkrete udbygningsmuligheder fremgar senere af
redeggrelsen, hvilket geelder dels kommuneplanens rummelighed dif-
ferentieret pa rammeomrader og deres udviklingsstadier (henholdsvis
kommuneplan- og lokalplanlagte samt byggemodnede arealer - se side
26-27), samt en beskrivelse af planlagte potentialer for boligudbygning
ved byfortaetning og byomdannelse (se side 32-33).

Nye arealudlag til boligformal (trin 3)
Som det fremgar af de forudgdende afsnit, er der grundlag for at ud-
laegge nye byudviklingsomrader i forbindelse med Kommuneplan 2021.

Det er vigtigt, at der til stadighed er udlagt byggegrunde fordelt rundt
om i kommunen, der sikrer et bredt og varieret udbud af grunde - bade
i forhold til stgrrelse, type og geografisk placering. For at skabe et flek-
sibel og varieret udbud af boliger, har det enkelte steder vaeret gnsket
at sikre udlaeg til flere boliger, end der umiddelbart vurderes at vaere
behov for i det enkelte lokalomrade.

I henhold til Planstrategi 2019 er der i denne revision af kommune-
planen fokus pa at sikre og tilpasse boligudbygningsmulighederne i
sydlige del af Kolding, med afsaet den kommende sydlig ringvejsfor-
bindelse mellem Dalby og Vonsild. De seneste ars store efterspgrgsel
pa boliger i Dalby-Vonsild byudvikingsomradet gnskes fortsat at kunne
imgdekommes, s potentialerne udnyttes, og sd byen afrundes pa en
hensigtsmaessig made. Derfor justeres de eksisterende udleeg, og der
udlaegges nye arealer i henholdsvis Dalby ved Idyl, og i Vonsild ved for-
leengelse af Vonsild @st mod syd.

Et andet fokus i revisionen har bestdet i, at opretholde et udbud af
byudviklingsarealer til boligformal i den nord-gstlige del af Kolding, om-
kring Nr. Bjert, Drejens og Eltang. P& Drejens-halvgen er udbuddet ved
at forsvinde, mens efterspgrgslen fortsat er stor i omradet. I kommu-
neplanen er derfor udlagt nye arealer henholdsvis vest for Fynsvej og
nord for Nr. Bjert. For begge arealer geelder, at udviklingen sker i for-
laengelse af eksisterende by (se beskrivelse side 24 for planforslagets
forsgg pa udlaeg pa Drejens).
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Sidst udlaegges nye arealer i lokalbyen Vester Nebel, hvor der er sket
en vaesentlig boligudbygning over en arraekke.

Samlet set udlaegges der i kommunen i alt ca. 66 hektar nye arealer til
byvaekst med boliger, svarende til 400 boliger.

Nedenstdende skema viser en samlet rummelighedsopggrelse for de
eksisterende udlaeg til boligomrader samt de nye arealer, der udlaegges
i forbindelse med Kommuneplan 2021. Af opggrelsen fremgar rum-
melighed som hektar (for byudviklingsomrader udlagt til boligformal)
og opgjort i antal boliger. Endvidere er opggrelsen fordelt pa planlaeg-
ningsdistrikter og som total for kommunen som helhed.

Opgorelse over rummelighed til boliger i kommuneplanens udlaeg af byudviklingsomrider

KP2017
Rummelighed bar
mark
Udleegi udlaeg
hektar i antal
Planlzegningsdistrikt boliger

00 0 0
Bymidten

01 0 0
Nordlig bydel

02 9 70
Harte / Munkebo

03 0 0
Sydlig bydel

04 85 700
Vonsild

05 54 430
Fynsvej, Strandhuse, Nr. Bjert

06 44 360

Vester Nebel, Almind, Viuf

07 0 0
Bramdrupdam

08 0 0
Seest

09 23 180
Sdr. Bjert, Agtrup, Sdr. Stende-

rup

10 49 410
Braendkjaer, Tved, Dalby

11 43 350
Lunderskov

12 36 180
Vamdrup

13 28 220
Christiansfeld

KP2021
Rummelighed bar
mark
Eks. Eks.
udlaegi udleeg i
hektar boliger

0
0
9 70
0
70 540
49 160
34 250
0
0
18 160
45 360
41 200
35 180
32 180
333 2.100

KP2021 KP2021
Rummelighed nye RXClalualElifelal=leWR-1i
udleeg
Nye Nye
udleegi udleegi boliger
hektar boliger

Oversigten viser udleeg til boligformal opgjort i henholdsvis antal hektar (afrundet) og antal boliger. Oversigten angiver desuden en
opgerelse af eksisterende udleeg i Kommuneplan 2017 (i henhold til bekendtgerelsestidspunktet), den resterende rummelighed i
Kommuneplan 2017 inklusiv tilleeg (udgangspunkt i negletal for boliger pr. ha, men hver kommuneplanramme er blevet vurderet
neermere ift. udbygning af lokalplanlagte omréder), samt nye udleeg, der enskes udlagt i forbindelse med Kommuneplan 2021.

Sidstnaevnte er beregnet med 6 boliger pr. hektar (afrundet).

71 Sdr. Bjert eendres ca. 9 hektar udlagt til erhvervsformal, til boligformal. Arealerne er lokalplaniagt og i byzone. Disse indgar ikke

i ny rummelighed.
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I forslag til Kommuneplan 2021-2033 forsggte Kolding Kommune
desuden at udleegge et nyt byudviklingsomrade til boligformal p& Dre-
jens-halvgen. Dialogen mellem kommunen og Bolig- og Planstyrelsen
indebar ikke, at kommunen frembragte en tilstraekkelig planlaegnings-
maessig begrundelse til, at styrelsen bortfaldt sin indsigelse mod det
konkrete udlzeg af byudviklingsomrdde nord for Drejensvej. Denne del
af indsigelsen blev fastholdt blandt andet med henvisning til Miljgsty-
relsens udtalelse i forhold til varetagelse af landskabsinteresser i de
kystnaere landskaber.

Kommunens dialog med de statslige myndigheder har dog indeholdt
positive tilkendegivelser, sddan at forstd, at staten ikke endegyldigt
har afvist muligheden. Staten har sdledes foresldet, at en konkret
bebyggelsesplan og visualisering for arealernes anvendelse vil kunne
muligggre et revideret syn pa statens vurdering af varetagelsen af
landskabsinteresser i kystnaerhedszonen. Alternativt hertil har staten

i forbindelse med dialog om kommuneplanforslaget foresldet, at kom-
muneplanen fastlaegger byggefelter, der reducerer mulighed for bebyg-
gede arealer i vaesentlig grad ift. hvad der fremgik af planforslagets
udlzaeg. I tilfelde af senere planlaegning for udlzeg det pdgaeldende
sted, vil kommunen desuden skulle redeggre yderligere for, at der ikke
er reelle alternative lokaliseringsmuligheder uden for kystnaerhedszo-
nen.

P& den baggrund har Kolding Kommune besluttet, at de i planforslaget
forsggt udlagte byudviklingsarealer nord for Drejensvej i komuneplan
2021-2033 udpeges som perspektivomrade. Hermed gnsker Kolding
Kommune at signalere, at arealerne fortsat udggr en retning for fremti-
dige byudviklingsomrader.

Reserve til fremtidig planlaegning for byvaskst

Ikrafttraedelsen af Kommuneplan 2021-2033, med byrddets endelige
vedtagelse i december 2021, indebaerer derfor, at der er redegjort

for et positivt nettobehov, som er stgrre end det faktisk udnyttede. I
henhold til trin 2 (se side 22) er samlet redegjort for et nettobehov pa
700 boliger, hvoraf kommuneplanen alene udlaegger arealer svarende
til 400 boliger. I udgangspunktet er saledes redegjort en mulighed for
yderligere 300 boliger end hvad kommuneplanen omfatter af rumme-
lighed (svarende til ca. 50 hektar). Denne reserve vil kunne bringes i
spil ved fremtidige nye udlaeg af byudviklingsomrader til boligformal.
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Opgorelse over udtag og nye udlaeg af byudviklingsomré&der til boligformdl (rammeomrader)
Kommuneplanens udlaeg

(hektar)

Areal i hektar Bemaerkninger
Udgar / udkaegges*

Rammeomrade
Kommuneplan 2021

0414.B1 +15 Eksisterende rammeomrade udvides med syd, samt
en justering af ostligt delomr8de, der udvides mod syd
og vest, men reduceres mod nord og syd, hvor der i
stedet udlaegges arealer til fritidsformél.

0515.B2 +15 Nyt arealudleeg og rammeomréde.

0531.B7 +7 ny ramme, delvist omfattende udvidelse ift. eksiste-
rende udlaeg i KP2017 - arealer delvist omfattet af
eks. rammeomr8de 0531.01, delvist af 0531.B2

0531.B8 +3 Nyt arealudlzeg og rammeomrde.
0531.01 -2 Reduktion af eks. rammeomr8de (zendret anvendelse
- jf. 0531.B7)
0531.B2 -1 Reduktion af eks. rammeomr8de (jf. 0531.B7)
I

0643.B1 +18 Udvidelse af eksisterende rammeomr§de.

1018.C1 +3 Nyt arealudlaeg og rammeomrade.

_ Ved Lindgdrd - gst for Dalby Mpllebak

1031.B1 -4 Reduktion af eks. rammeomr&de ift. KP2017

1031.B2 + 6 Nyt rammeomr8de - overvejende inden for eks. ram-
meomr8de 1031.B1, men udvidet mod @st

1031.B3 +5 Nyt rammeomr8de - delvist beliggende inden for eks.
rammeomr8de 1031.B1, delvist inden for udtaget
rammeomr8de 1031.01

1031.C1 +1 Nyt arealudlzeg og rammeomrde.
Total +66

7 | opgerelse af uadvidelse eller udleeg af nyt rammeomréde til boligformal, er modregnet for de arealer, der allerede indgér i geel-
dende kommuneplan, men som aendrer anvendelse ifm. kommuneplan 2021-2033.
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Udviklingsstadier for kommuneplanens rammeomrader

Af naeste afsnit side 28-30 fremgar en redeggrelse for opggrelsen af
rummelighed til boliger med afsaet i hidtidige kommuneplans rammer
(Kommuneplan 2017). Af denne redeggrelse fremgar konkrete vur-
deringer af rummeligheden i kommuneplanens eksisterende udleeg,
blandt andet med naermere beskrivelse ift. lokalplaners bebyggelses-
muligheder. Den pagaeldende redeggrelsen er udarbejdet med intentio-
nen om konkrete beskrivelser af, hvorvidt omrdderne er lokalplanlagte
og om der endda er tale om byggemodnede arealer, og hvad der der-
med reelt resterer af boligudbygningsmuligheder for det konkrete ram-
meomrade.

Af skemaet umiddelbart herunder fremgar et skematisk overblik over
den nugeeldende kommuneplans (Kommuneplan 2021) henholdsvis
kommuneplanlagte, lokalplanlagte og byggemodnede arealer, fordelt pa
rammeomrader:

Opgorelse med udviklingsstadier for rammer til boligform3l*

Kommuneplanens udlaeg

(hektar)
. P Kommuneplanlagt heraf lokalplanlagt heraf byggemodnet
Planizgningsdistrikt og omrade Areal i hektar Areal i hektar Areal i hektar

00 - Bymidten

01 - Nordlig bydel

02 - Harte / Munkebo
0231.B1

03 - Sydlig bydel

~ ~
N A Oy o AN W N o N '

04 - Vonsild

0414.B1 24 12

0415.B1 24 =

0415.B2 37 34

05 - Fynsvej, Strandhuse, Nr. Bjert
0515.B2 15 =

0531.B3 17 17

0531.B4 3 3

0531.B5 5

0531.B7 7

0531.B8
0541.B1
06 - Vester Nebel, Almind, Viuf

N
=

0612.B2
0613.B1
0633.B1
0633.B2
0641.B1

N
O

N (o)} ~N N 0\! w
| N O NN 0\! '

0643.B1

7 | opgerelsen indgér for nogle rammeomraders vedkommende ikke rammens totale areal. Rammeomréder er ofte relativt omfat-
tende, seerligt nar de udleegges forste gang. Efterhdnden som planiaegningen bliver konkretiseret for delomrader, kan det resul-
tere i, at nye rammeomréader udskilles. | de tilfeelde hvor dette ikke er sket, har rummeligheden ogsa i tidligere kommuneplaners
opgarelser omfattet de arealer, der endnu ikke var overfort til byzone, eller for den sags skyld byggemodnet. En evt. opgerelse
alene baseret pa rammeomraders bruttoarealer kan séledes afvige fra ovenstaende opgerelse. Opgerelsen skal derfor sammen-
holdes med skemaet med kommuneplanens samlede opgerelse fordelt pa planieegningsdistrikter, pa side 23.
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09 - Sdr. Bjert, Agtrup, Sdr. Sten- 7 7
derup

0911.B2
0911.B3
0912.B1
0941.B1
0941.B2
0941.B4
10 - Braendkjeer, Tved, Dalby

3 3
4 4

\lww!wn—nw.pwp
~
N

bu!

1018.B1 3
1018.C1 =
1019.BE1 - Byudvikling i landsby
1031.B1 31 =
1031.B2 6 =
1031.B3 5 =
1031.C1 1 =

1115.B3 31 31 31
1121.B2 3 3 =
1131.B6 2 2 2
1113.B1 5 = -

1213.B7 6 =
1217.B2 4 =
1218.B3 23 23 10
1221.B1 2 2

2

1315.B2 20 20 12
1321.B2 3 3 -
1361.B2 2 Planforslag foreligger -
1362.B1 3 = =
1341.B2 4 4 =
399 201 130
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Udnyttelse af rummelighed siden seneste kommuneplan

Siden seneste kommuneplan i 2017 er planloven blevet moderniseret
med den fglge at Erhvervsstyrelsen har offentliggjort en vejledning til,
hvordan byvaekst skal opggres i forhold til rummelighed og behov.

Metoden er i hovedtraek identisk med den metode, som Kolding Kom-
mune hidtil har anvendt i forbindelse med revisionen af kommunepla-
nen hvert fjerde ar. Af hensyn til et samlet overblik redeggres der i det
fglgende for, hvilken konkret metode og nggletal der er anvendt i kom-
munens aktuelle opggrelser. Samtidig gives en beskrivelse af, hvilken
udvikling der er sket i de enkelte planlaegningsdistrikter, som samtidig
begrunder prioritering af, hvor kommunen gnsker at muligggre boligud-
bygning i nye udlaeg af byudviklingsomrader.

Af Hovedstrukturens kort side 20 fremgar hvilke eksisterende stgrre
arealudlaeg, der er grundlag for kommunens opggrelse af rummelighed.
Af Forudsaetningsredeggrelsens kort side 20 gives et overblik over, hvor
nye byudviklingsomrader er placeret.

Oversigten med opggrelse til rummelighed over boliger angiver en
opggrelse af eksisterende udlaeg i Kommuneplan 2017 (i henhold til
bekendtggrelsestidspunktet), den resterende rummelighed i Kommune-
plan 2017, samt nye udleeg, der gnskes udlagt i forbindelse med Kom-
muneplan 2021. Desuden angives en sum for udlaeg i Kommuneplan
2021, hvilket er det tal for boligudbygning, planlagt for de naeste 12 ar,
som behovsopggrelsen skal sammenlignes med.

I opggrelsen er generelt anvendt et nggletal for 8 boliger pr. hektar ud-
lagt byudviklingsareal. I nogle tilfeelde har den gennemfgrte lokalplan-
laegning dog reduceret den konkrete rummelighed i de eksisterende
udlaeg i geeldende kommmuneplan, og i fa tilfeelde har lokalplanlaegnin-
gen gget rummeligheden angivet i antal boliger. Af skemaets opggrelse
af udlaeg opgjort i hektar er der noteret fa andringer i gaeldende kom-
muneplans udlaeg. Andringer i rummelighed opgjort i antal boliger, og
rummelighed opgjort i udlaeggets areal, fglger sdledes ikke hinanden
1:1. I det nendenst3ende redeggres naermere for de konkrete aendrin-
ger i opggrelsen. Der er foretaget en afrunding for at afspejle ngjagtig-
heden.

Konkret indebaerer det samlet set at der er sket fglgende sendringer af

stgrre betydning siden opggrelsen i seneste kommuneplan:

e Rammeomrade 0414.B1 (Vonsild Syd) er reduceret med ca. 190 bo-
liger. Det sker dels som fglge af at gaeldende lokalplanlagning for
omradet, ikke udnytter hele rammeomradet. En ejendom modsatte
sig i dengang at arealerne skulle bebygges. Det kan ikke udelukkes
at det resterende rammeomrade kan udnyttes pa sigt, men dette
vil forventeligt ikke zendre sig over de naeste 12 8r. Inden for lokal-
planens afgreensning har det desuden vist sig, at stgrre arealer ikke
kan udnyttes pa grund af blandt andet forekomst af naturarealer,
samt et gnsket om grgn struktur i omradet. Dermed resterer alene
feerdiggrelse af en igangvaerende udbygning (Salviehaven) og mu-
ligheden for at der kan ske boligudbygning pa arealer vest herfor.
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Samlet set er dermed opgjort en resterende rummelighed til i alt
ca. 40 boliger.

e Rammeomrdde 0541.B1 (Eltang) er reduceret med ca. 60 boliger.
Det sker da den gennemfgrte lokalplanlagning for dele af ramme-
omradet indebar, at et stgrre areal ikke kan bebygges. Inden for
lokalplanens afgraensning er hele omradet byggemodnet og store
dele af omradet er udbygget. For den del af kommuneplanens ram-
meomrade der ikke er lokalplanlagt, er det endnu usikkert i hvor
haj grad arealerne kan udnyttelses. I opggrelsen indgdr godt 100
boliger for det samlede rammeomrade, hvilket blandt andet sker
for kontinuitet i data anvendt henover kommuneplanarbejdet. Det
tal omfatter knap 40 boliger som vil veere opf@rt og indflyttet ved
offentligggrelse af forslag til Kommuneplan 2021.

e Rammeomrade 0531.B3 (Agergvej) er reduceret med ca. 160 boli-
ger. Det sker med baggrund i den udbygning, der er sket i omradet
og svarer til de boliger, der allerede er opfgrt. Den resterende del
af omradet er ligeledes lokalplanlagt og byggemodnet, og de reste-
rende 20 boliger i dette omrade forventes ligeledes indflyttet inden
forslag til Kommuneplan 2021 offentligggres. De 20 boliger behol-
des dog i rummelighedsopggrelsen for kontinuitet i data anvendt
henover kommuneplanarbejdet. Tilsvarende er opgjort antal hektar
reduceret.

e Rammeomrade 0633.B2 (Viuf Vesterby) indgar i opggrelsen med
ca. 50 boliger. Omradet blev udlagt i forbindelse med en stgrre
omfordeling af arealer beliggende i Almind, Viuf og Vester Nebel
(herunder det nu udtagede omrdde nord for Almind Skole - ram-
meomrade 0634.B1, Viuf Mglleby - udtaget ved tillaeg 52 til kom-
muneplan 2017).

e Rammeomrade 0641.B1 (Vester Nebel Nord) indgar i opggrelsen
med uandret antal boliger i forhold til seneste kommuneplan. Der
er gennemfgrt lokalplanlaegning for de ca. 20 boliger i omradet ved
Ngrremosevaenget (&ben-lav bebyggelse nord for Donsvej). Om-
radet er desuden byggemodnet og opfgrelse af boligerne er pabe-
gyndt.

e Rammeomrade 0643.B1 (Vester Nebel Syd) indgdr i opggrelsen med
ca. 70 boliger faerre - fra ca. 160 boliger til ca. 90 boliger - hvilket
skyldes flere forhold. Boligtallet er reduceret som fglge af gennem-
fort lokalplanlaegning for de dele af rammeomradet, der ligger gst
for Koldingvej og nord for Karl Ankers Vej. Vest for Koldingvej og
syd for Elkaerholmsparken blev ved tilleeg 52 til kommuneplan 2017
udlagt ca. 11 ha - et omrader der endnu ikke er lokalplanlagt, og
som dermed svarer til de ca. 90 boliger, der indgdr i opggrelsen.

e Rammeomrade 0911.B3 (Agtrup) er reduceret med godt 30 boliger.
Det sker pa baggrund af den gennemfgrte lokalplanlaegning for om-
radet. Omradet er naesten udbygget og pa flere af de sidste grunde
er boliger under opfgrelse. Det er forventningen, at de er indflyttet
nar forslag til kommuneplan 2021 offentligggres. Der beholdes dog
et lille antal boliger i rummelighedsopggrelsen for kontinuitet i data
anvendt henover kommuneplanarbejdet. Tilsvarende er opgjort an-
tal hektar reduceret.

¢ Rammeomrade 0912.B1 (Sdr. Bjert) er gget med godt 10 boliger,
da den gennemfgrte lokalplanlaegning for omradet abner mulighed
for teet-lav bebyggelse. Der pdgar udbygning af det samlede ram-
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meomrade, og vaesentlige dele af omradet vil vaere udbygget og
indflyttet nar forslag til kommuneplan 2021 offentligggres. Ligele-
des er det forventningen at lokalplanens delomrader med mulighed
for taet-lav bebyggelse, som minimum er byggemodnet pd dette
tidspunkt. De mere end 40 boliger i omrddet beholdes dog i rum-
melighedsopggrelsen for kontinuitet i data anvendt henover kom-
muneplanarbejdet.

e Rammeomrade 1018.B1 (Dalby) er reduceret med godt 50 boliger.

Det sker pa baggrund af den gennemfgrte lokalplanlaegning for det
resterende areal inden for rammeomradet. De ca. 60 boliger pa
arealerne er dog under opfgrelse, og det er forventningen, at de
er indflyttet ndr forslag til kommuneplan 2021 offentligggres. Boli-
gerne beholdes dog i rummelighedsopggrelsen for kontinuitet i data
anvendt henover kommuneplanarbejdet. Tilsvarende er opgjort an-
tal hektar reduceret.

Rammeomrade 1115.B3 (Hgjvang - Dollerup sg Nord) er reduceret
med 120 boliger som fglge af gennemfgrt lokalplanlzegning. Der er
sket en udbygning i ca. en tredjedel af det samlede rammeomrade,
og byggemodning er sket i den gvrige del. I opggrelsen indgar godt
ca. 130 boliger, som ogsa daekker over de opfgrte 20-30 boliger.
Det sker af hensyn til kontinuitet i data anvendt henover kommu-
neplanarbejdet.

Rammeomradde 1121.B2 (Skanderup) er reduceret med knap 30 bo-
liger. Det sker p& baggrund af, at et delomrade er fuldt udbygget
(Ejersmindevej).

Rammeomrade 1213.B7 (Bgnstrup Sg¢) indgik ved en fejl ikke i op-
ggrelsen i seneste kommuneplan. Omradet indgar nu med knap 50
boliger. Omradet er ikke lokalplanlagt.

Rammeomrade 1218.B3 (Bastrup - Hvidkaergardsvej) er reduceret
med knap knap 30 boliger. Det sker p& baggrund af den gennem-
forte lokalplanlaegning omradet. Omradet er under fortsat udbyg-
ning og Kolding Kommune har prioriteret midler til byggemodning
af yderligere delomrader inden for det samlede rammeomrade.

Rammeomrade 1315.B2 (Christiansfeld @st) er er reduceret med
mere end 50 boliger som fglge af en gennemfgrt lokalplanlaegning,
hvor der blandt andet var et gnske om grgn struktur i omradet. Der
er pabegyndt en udbygning af et stgrre delomrade, hvilket indebae-
rer at ca. halvdelen af rammeomradet er byggemodnet. I opggrel-
sen indgdr ca. 100 boliger for det samlede omrade.

Rammeomrade 1341.B2 (Hejls - Kirkemarken) indgik ved en fejl
ikke i opggrelse i seneste kommuneplan. Omradet indgdr nu med
knap 40 boliger. Omradet er lokalplanlagt.

I alle gvrige rammeomrader udlagt til boligformal er der ikke sket
nogen andringer af vaesentlig betydning - herunder i forhold det
antal boliger, hvormed omradet indgdr i opggrelsen.

Ovenstdende er forklaringerne pa de forskelle mellem eksisterende
rummelighed p& bar mark i henholdsvis Kommuneplan 2017, og den
resterende rummelighed der er heraf, i geeldende kommuneplan ved
opggrelse ultimo 2020.
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Boligudbygning ved fortaetningspotentialer

I henhold til Vejledning for Byvaekst er det op til kommunen, hvordan
boligudbygning ved byomdannelse og fortaetning indgdr i vurderingen
af behov for udlaeg af nye byudviklingsomrader. Ved tidligere revisioner
af kommuneplanen har Kolding Kommune opgjort hvilke fortaetnings-
potentialer der var inden for eksisterende byomrader. Disse opggrelser,
opdelt pa planleegningsdistrikter, var baseret pa den aktuelle konkrete
planlaegning for boligprojekter, og viste i hovedtraek en nogenlunde
ligelig fordeling mellem den planlagte boligudbygning ved henholdsvis
udbygning pa bar mark og fortaetning inden for eksisterende byomra-
der.

Boligudbygning ved fortaetning har erfaringsvist veeret svaert at opggre
troveerdigt i forhold til udbygningstakt, realiseringshorisont og faktuel
boligudbygning. Over de seneste ar er flere af de boligbyggerier der
har veeret planlagt for laenge siden, blevet pabegyndt og nogle endda
gennemfgrt. Dertil kommer at der er planlagt for yderligere nye bolig-
projekter. Andre af de boligbyggerier, som den konkrete planlaegning
indeholder, er der endnu ikke taget intiativer til at realisere. For nogle
fa af de konkret planlagte byggerier er det maske ikke sikkert, at inve-
steringsinteressen er tilstede eller indfinder sig, for at realisere bygge-
rierne i det omfang og den udformning, som planlaegningen tilsigter.

I forhold til kommunens afvejning og prioritering af nye byudviklings-
omrader pa bar mark, har kommunen vel at maerke iagttaget den po-
tentielle boligudbygning ved fortaetning, som den konkrete planlaagning
muligggr over de naeste 12 ar. Af skema pa modsatte side fremgar en
opggrelse over den potentielle boligudbygning, der kan ske ved fortaet-
ning. Opggrelsen tager afsaet i de samme byggerier, der indgdr som
grundlag for Kolding Kommunes Befolkningsprognose - dvs. boligbyg-
geprogram. Den potentielle boligudbygning er opgjort efter planlaeg-
ningsdistrikter og med angivelse af de konkrete projekter, som boligtal-
lene omfatter.

Opggrelsen viser at der potentielt er mulighed for, at der kan ske en
boligudbygning ved fortaetning p8 samlet godt 1.750 boliger. Heraf vil
nogle af dem forventeligt realiseres over de naeste tolv ar, mens an-
dre maske ikke bliver realiseret. Mange af projekterne er resultat af
Kolding Kommunes fokus pa at forteette i eksisterende byomrader, for
dels at reducere omfanget af arealer der inddrages til udbygning pa bar
mark, og dels for at understgtte og skabe bymaessige kvaliteter.
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Opggrelse over potentialer for boligudbygning ved fortaetning i henhold til konkret planlagte boligbyggerier

Planlaegningsdistrikt

00
Bymidten
01

Nordlig bydel

(1]
Harte / Munkebo
03

Sydlig bydel

04
Vonsild
05

Fynsvej, Strandhuse, Nr. Bjert

06
Vester Nebel, Almind, Viuf
07

Bramdrupdam

09
Sdr. Bjert, Agtrup, Sdr. Stende-
rup

10
Braendkjaer, Tved, Dalby

1
1
Vamdrup

2
13
Christiansfeld

Mulig bolig-
udbygning
ved fortaet-
ning
770

20

130

230

80

20

40

380

30

30

20

1.750

Stgrre konkrete projekter*

Almene boliger - Klostergdrden (under opfgrelse), Bypark @st
/ Fynsvej (ikke pdbegyndt), Engstien (n'}/t byggeri afventer),
Kolding A (lokalplanleegning opstartet pa baggrund af helheds-
plan), Marina City (lokalplanlagt).

Senest er opfgrt: Almene boliger pd Warmingsgade, boliger pa
Gimbelgrunden, Engstien (ombygning til boliger), Kolding Sky,
almene boliger - Kolding Apark (under opfarelse).

Etageboliger - Egtved Allé (faerdigggrelse og indflytning).
Senest er opfgrt: Almene boliger p8 Ndr. Ringvej, almene boli-
ger - Bertram Knudsens Vej.

Vandveerksgrunden (lokalplanlagt og afventer), Alpedalsvej
(lokalplanlagt og afventer).

Harparken ved Mosevej (lokalplanlagt og afventer)

Senest er opfert: Almene boliger Mglleparken, boliger pa Bla-
baervej (Rdalsvaenget), Teglvaenget og Frederikshave.

Aben-lav boligomrade ved Birkesgen (under udbygning), om-
dannelse pa erhvervsgrund i Nr. Bjert (afventer), Sdr. Vilstrup
(lokalplanlagt).

Senest er opfgrt: Etageboliger ved Hviidsminde, taet-lav bo-
ligbyggeri p& Samsgvej, teet-lav boligbyggeri pa Skolebakken,
Teet-lav boligbyggeri pa Langgvej.

Senest er opfgrt: Teet-lav boligbyggeri pa Severinvaenget, ud-
bygning af Elkaerholmparken(begge i Vester Nebel).

Teet-lav boligomrade pa Centervej (lokalplanlagt).

Senest er opfert: Boliger pa Sgnderlunden.
Almene boliger ved Klgvkaervej (lokalplanlagt)

Senest er opfgrt: Etagebyggeri pd Saxovej, almene boliger ved
Klgvkaervej, taet-lav boligbyggeri pa Max Jgrgensens Vej , teet-
lav boligomrade ved Elvej.

Etageboliger pd Klgvervej, "Cirkuspladsen" (under opfarelse),
etageboliger ved Tvedvej (under opfgrelse), etageboliger Fjord-
brynet (lokalplanlagt, delvist udbygget)

Senest er opfert: Teet-lav boligomrade Diesellaparken, etagebo-
liger Fjordbrynet (opfgrt halvdelen af lokalplanlagt boligbebyg-
gelse).

Mulighed for boligbyggeri i Lunderskov, Jordrup og Hgjrup (lo-
kalplanlagt, afventer).

Senest er opfgrt: Teet-lav boligomréde Drabaeks Allé, Lunder-
skov

Boliger pf% Lille Ager i Vamdrup (lokalplanlagt), boliger ved Kino-
vej / Stadionvej i Vamdrup (afventer).

Senest er opfert: Boliger pa Skousens Ager i Vamdrup, .

Mulighed for boligbyggeri i Christiansfeld og Sjglund (lokalplan-
lagt, afventer).

7 For hvert planiaegningsdistrikt beskrives hvilke konkrete byggerier (pdteenkte / plan-

lagte), som opgarelsen daekker over. Skemaet indeholder desuden en beskrivelse af de
senest opfarte byggerier i hvert distrikt. Hermed redegeres i hovedtreek for opgerelsens
afvigelser ift. tidl. opgerelser af potentialer ved forteetning.
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Nye byudviklingsomradder inden for
kystnaerhedszonen

I det fglgende redeggres overordnet for den planlaegningsmaessige
begrundelse for kystnaer lokalisering af kommuneplanens nye byudvik-
lingsomrader, der er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Under
redeggrelsen for de respektive konkrete byudviklingsomrader fremgar
yderligere planlaegningsmaesige begrundelse, samt hvordan planlag-
ningen varetager de ngdvendige hensyn i det konkrete omrade.

Kolding Kommune ansggte i 2019 staten om optag af arealer i lands-
plandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen. Ansggningen
omfattede fire nye byudviklingsomrader, beliggende inden for kystnaer-
hedszonen. Jf. Landsplandirektiv 2021 for Udviklingsomrader i kystnaer-
hedszonen er alene udstedt et udviklingsomrade for kommuneplanens
udlaeg vest for Fynsvej (rammeomrdde 0515.B2). Da Kolding Kommune
i dialogen med de statslige myndigheder om Kommuneplan 2021 har
konstateret, at udpegning af de gnskede omrader ikke giver saerlige
muligheder, samt at det udstedte udviklingsomrade "Fynsvej" kunne ud-
laegges til byudviklingsomrade pa baggrund af de almindelige redegg-
relseskrav og en planlaagningsmaessige begrundelse, har Kolding Kom-
mune ingen intentioner om at udnytte det udstedte udviklingsomrade.

Planlaegningsmaessig begrundelse for kystnaer lokalisering

Byens placering og seneste udbygning

Kolding by er som kommunens hovedby uden sammenligning den stgr-
ste bymaessige koncentration i kommunen og tilsvarende i forhold til
kommunens indbyggertal. Med tiden er den oprindelige historiske Kol-
ding by beliggende, hvor adalen mgder fjorden, vokset sammen med
omegnens mindre bysamfund, som eksempelvis Bramdrupdam i nord,
Ngrre Bjert i nordgst, Vonsild i syd og Dalby mod sydgst. Med byens
beliggenhed ved det store motorvejskryds mellem E45 / Sgnderjyske
Motorvej og Esbjergmotorvejen er byens udbygningsmuligheder staerkt
begreenset mod vest og nord. Det gaelder bade set i forhold til at ud-
vikle byen i tilknytning til eksisterende byomrader, men szerligt ogsa i
forhold til at varetage planlaegningsmaessige hensyn for at undgd stgj-
belastede nye bolig- og byomrader.

Jernbanen forlgber nordfra gennem den sakaldte Elbodalen, og med
den linjefgring adskiller den de eksisterende byomrader teettest pa
midtbyen fra de eksisterende byomrader Strandhuse, Nr. Bjert og Dre-
jens Boligby.

Drejens Boligby udggr netop ét af kommunens to seneste par artiers
store byudviklingsomrader pa bar mark. I 2001 blev afholdt en stor
arkitektkonkurrence og bydelens struktur og udbygningsprincipper med
indbyggede hensyn til naturen og omgivende landskab blev defineret
pd den baggrund. Omradet er i 2013 blevet udvidet i den nordvest-
ligste del op mod Nr. Bjert med et byudviklingsareal ved Agergvej/
Rytterskolevej. De arealer er sammen med arealerne ved Langgvej de
seneste og sidste udbygningsmuligheder i bydelen.
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Over de seneste planperioder er desuden udlagt og udbygget med
nye boligomrade i den nordvestlige del af Nr. Bjert, p& de nordvest-
vendte skraninger. Sidst blev der i 2014 udarbejdet en helhedsplan
for en ny boligudbygning syd for landsbyen Eltang. P3 et areal, der
siden 60 "erne har vaeret udlagt til byzone, er der dermed siden midt i
"10’erne planlagt for og foretaget en boligudbygning, og der pagar nu
lokalplanlzegning for den sidste halvdel af udleegget.

Syd for Kolding by og syd for fjorden har Kolding Kommune over de se-
neste artier fokuseret pa en udbygning omkring Dalby og Vonsild. Den
udbygning er sket med afseet i en strukturplan for Dalby-Vonsild fra
2004, som senest er justeret og opdateret i 2018. Strukturplanen fast-
laegger en overordnet struktur, som indebaerer at der fra Dalby sker en
udbygning mod syd, mens der fra Vonsild sker en udbygning mod gst-
nordgst. P& den made sikres det samtidig, at der etableres en grgn kile
i byens udbygning mod sydgst. Det sker dels for at sikre nuvaerende
og fremtidige beboere adgang til rekreative arealer, og for at muligggre
spredningskorridorer for dyr og planter, herunder med forbindelser til
omraderne omkring Dalby Mgllebaek.

Kommunens planlaagning omfatter en planlaegning for en sydlig ring-
vejsforbindelse mellem Skamlingvejen i nord, og @disvej og den nyeste
motorvejskobling syd for Kolding og Vonsild. Ved fremtidig etablering af
denne ydre ringvejsforbindelse, vil vejen udggre en tydelig markering
af byens graense mod det dbne land. Syd og @st for Dalby-Vonsild er
omradet preeget af dels landsbrugsarealer, dels af skove og naturarea-
ler, foruden at landskabshensyn skal varetages i forhold til bevarings-
veerdige landskaber og stgrre sammenhangende landskaber. Oven-
naevnte gaelder savel uden for, som inden for kystnaerhedszonens tre
km fra kystlinjen.

Prioritering af byudvikling

I sammenhang med udarbejdelse af Planstrategi 2019 blev der over-
ordnet vurderet naermere pa, hvor der er potentialer for en fremtidig
byudvikling i tilknytning til Kolding by.

Kolding Kommune oplever en fortsat stor efterspgrgsel pa bosaetning
og byggemuligheder og szerligt i den nord-nordgstlige del af Kolding.
Omradet er i sig selv attraktivt pa grund af de stedbundne kvaliteter og
god forsyning med dagligvarebutikker, skole, institutionspladser samt
idraet og fritid. Desuden er der fra omrddet god adgang til det over-
ordnede vejnet og dermed en god lokalisering for pendling til et stgrre
arbejdsmarkeds- og kundeopland.

I starten af 2019 foretog kommunen derfor en overordnet bystrategisk
screening af et stgrre geografisk omrade fra Bramdrupdam @st, over
arealerne omkring Birkemosevej, Nr. Bjert, Drejenshalvgen og til El-
tang for at afdaekke mulige byudviklingspotentialer. Det var og er kom-
munens vurdering, at med den afrunding af byen mod det &bne land
og naerliggende mindre bysamfund, der sker mod sydgst ved Dalby-
Vonsild, og med de bindinger og begransninger der er for en vestlig og
nordlig udbygning af byen, er en nordgstlig udvikling det eneste reelle
alternativ. Samtidig gnsker kommunen ogsa at kunne tilbyde alterna-
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tive bosaetningsmuligheder, for at daekke et bredt spektrum af bosaet-
ningspraeferencer.

Den overordnede screening blev foretaget parallelt med gennemfgrelse
af landskabskortlaegningens fgrste etape, som netop blev prioriteret
foretaget for den nordlige del af kommunen. Derved blev landskabsin-
teresser varetaget pa den nyeste viden og et systematiseret grundlag,
savel pd et overordnet niveau i forhold til beliggenhed af potentielle
nye byudviklingsomrdder, som p& et mere lokalt niveau i forhold til af-
greensning af de omraderne.

P& baggrund af ovenstdende blev det besluttet, at der i det videre
planleegningsarbejde skulle ske en konkretisering af byudvikling vest
for Fynsvej, nord for Nr. Bjert, og pd Drejens-halvgen pa nordsiden af
Drejensvej, hvor planerne for den udlagte golfbane i mellemtiden var
blevet skrinlagt. Sidst var der et endnu uforlgst behov for en dagligva-
rebutik i tilknytning til den nyere bydel omkring Dalby, som blev vurde-
ret kunne daekkes ved at muligggre en sddan lokal dagligvareforsyning
butik med et lille antal boliger pa et mindre omrade i umiddelbar for-
lzengelse af et eksisterende boligomrade ved Idyl i Dalby.

Kolding by inklusiv forstaeder er for store dele beliggende inden for
kystnaerhedszonen. Det galder for de centrale bydele, for Dalby i syd,
Bramdrup i nord, samt Eltang, Nr. Bjert, Strandhuse og Drejens.

I afsggning af udbygningsmuligheder uden for kystnaerhedszone og
med stgrst mulig afstand fra kystlinjen har der veeret afsggt forskellige
arealer i umiddelbar tilknytning til eksisterende byomrader i Kolding by.

Forskellige forhold ggr, at nye omrader er udlagt inden for zonen og
ikke fx er beliggende i kanten af denne. Inden for kystnaerhedszo-

nen, men ogsa i kanten og uden for 3 km-zonen er der fx vaesentlige
landskabs- og naturhensyn, blandt andet givet ved byens grgnne
landskabskiler, som Marielundskoven / Troldhedebanestien (nord og
nordvest), &dalen mod vest, Hylkedalen i sydvest og Dalby Mgllebaek i
syd. Motorvejen danner naermest en parallel ydre barriere for ny byud-
vikling indenlands fra kysten. P8 et overordnet niveau, er det dermed
staerkt begraenset, hvad der er af reelle udbygningsmuligheder i forhold
til Kolding by, uden at der en raekke andre vaesentlige modhensyn ift.
natur, landskab og miljg. I det efterfglgende er der under hvert af kom-
muneplanforslagets udlaeg inden for kystnaerhedszonen, en udbygning
af redeggrelsen de samlede afvejning samt redeggrelse for konkret va-
retagelse af naevnte hensyn.

Samlet set for hele kommunen gnsker Kolding Kommune at arealer

til boligudbygning fortsat skal prioriteres omkring hovedbyen Kolding,
mens det samtidig gnskes sikret, at der ogsa er andre bosaetningsmu-
ligheder i tilknytning til andre byer. Det gaelder fx i tilknytning til cen-
terbyerne Christiansfeld, Lunderskov og Vamdrup, men ogsa i tilknyt-
ning til mindre bysamfund som fx Almind, Viuf, Vester Nebel, Harte,
Sdr. Bjert og Sdr. Stenderup. I flere af byerne er der over de seneste
ar blevet foretaget konkret planlaegning for en boligudbygning, ligesom
det 0gsd hare veeret tilfeldet i Vester Nebel. Kolding Kommune her i
forbindelse med Kommuneplan 2021 haft et saerligt fokus pa, at der i
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tilknytning til lokalbyen Vester Nebel skal tilvejebringes udbygningsmu-
ligheder for de naeste 12 ars boligudbygning. Interessen for bosaetning
i omradet har vaeret stor, og med byens beliggenhed ved et overordnet
vejnet der giver god tilgaengelighed til Kolding by, men ogsa fx arbejds-
pladser i Vejle og Billund kommuner, oplever Kolding Kommune fortsat
en stor interesse for byggegrunde i Vester Nebel. Byens omgivende
natur og landskab udggr naturligvis ogsa en bosaetningskvalitet, og en
udbygning af byen skal derfor balancere hensyn til indpasning af be-
byggelse og sikring af eksisterende vaerdier og kvaliteter.

Med undtagelse af nye byudviklingsarealer i Vester Nebel fokuserer
Kolding Kommune s8ledes pé at sikre udlaeg til bosaetning i tilknytning
til Kolding by.

Kortet viser Kolding by og neermeste opland med nogle af de vaesentlige hensyn og bindinger, som lokalisering af ny byudvikiing
nadvendigvis ma tage hajde for. Udbygning i tilknytning til byen er sdledes begreenset i forhold til landskablige karakterer som
adalen, fiorden og tunneldale, men ogsa stajkonsekvenszoner afledt af blandt andet motorvej og jernbane, indskreenker mulig-
hederne for en hensigtsmaessige lokalisering. Alternativer til lokalisering uden for kystnaerhedszoner er dermed udfordret i forhold
ogsa at sikre, at byen udbygges indefra-og-ud, og i det hele taget at skabe sammenhaengende byomrader.
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Udlagte nye byudviklingsomrader
Vonsild - Kolding (planlaagningsdistrikt 04 og 10)

Der er i de seneste ar sket en vaesentlig byudvikling og boligudbygning
sydgst for Kolding, naermere bestemt omkring landsbyen Dalby og @st
for Vonsild. Udviklingen er blandt andet sket med baggrund i en struk-
turplan fra 2015 og de udlagte arealer ved Dalby naermer sig at vaere
fuldt udnyttede. Ligeledes er der sket en udvikling omkring Vonsild og
der p%g%r konkret planlaagning for en betydelig, kommende byudvik-
ling ved Vonsild, mellem det eksisterende byomrade og afgreenset mod
gst af Dalby Mgllebaek.

I forbindelse med de seneste ars realisering af byudviklingen i forlaen-
gelse af stukturplanen og i sammenhang med planlaegning for sydlig
ringvejsforbindelse, blev struktuplanen justeret i 2018. Hensigten med
denne justering var at udnytte potentialerne for byudvikling i omradet
bedre, og samtidig afrunde byen pa en mere hensigtsmaessig made i
forhold den kommende sydlig ringvejsforbindelse.

Ved en narmere kortlaegning af blandt andet landskabelige kvaliteter
0g naturinteresser i omradet, har Kolding Kommune vurderet at de
eksisterende byudviklingsomrader kan udvides med yderligere arealer
syd for Vonsild @st, hvor der pagar konkret planlaegning. Adgangen til
det udvidede byudviklingsomradde kan ske fra den trafikale infrastruk-
tur i Vonsild @st. For at skaerme de fremtidige boligomrader fra trafik-
ken pa den kommende sydlige ringvejsforbindelse, udlaegges der et
grent omrade mellem vejen og boligomraderne, hvilket sikrer afstand
og muligggr beplantning eller lignende tiltag.

Kolding Kommune har intentioner om at realisere den fgrste af flere
etaper af ringvejens linjefgring - neermere bestemt den sydvestlige del.
Derved vil der ogsd kunne opnas adgang til fremtidige byudviklings-
arealer pd den gstlige side af Dalby Mgllebaek. I den hidtidige kommu-

Revideret strukturplan for Dalby- Vonsild
fra 2018.

Strukturplanen angiver en overordnet
stuktur med principper for, hvordan
omradet som helhed kan udvikles og
disponeres. Strukturplanen danner
grundlag for kommunens planlsegning,
og er som sddan blandt andet omsat i
selve kommuneplanens rammebestem-
melser for s& vidt angér den udbygning
0g konkretisering der er sket hidltil.

Strukturplanens arealer @st for Gold-
baekken, vest for den kommende ringvej
(ved Dalby), er endnu ikke udlagt i kom-
muneplanen.

Nogle af principperne i strukturplanen
bestar i at friholde en landskabskile mel-
lem de to bydele, og at arbejde med
boliger der orienterer sig mod adalenes
natur og rekreative kvaliteter.
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neplanlaegning har dette omrade vaeret omfattet af rammeomraderne
0415.B1, 1031.B1, 1031.G1 og 1031.01-02. Med strukturplanens til-
pasning er der samtidig defineret en mere kvalificeret, afklaret og kon-
kret stuktur for omradets fremtidige udvikling. Denne stuktur omsaet-
tes nu i kommuneplanen ved at omraderne til offentlige formal i den
nordlige del af omrddet udgar, og at rammeomrader gst for baekken
definerer den gnskede fremtidige struktur for omradet. Rammernes
afgraensning er samtidig afvejet i forhold til den forventede placering af
en ny adgangsvej mellem kommende ringvej og de nye boligomrader,
samt kobling til Dalbyvej i nord.

Jf. rammer for lokalplanleegning geelder der saerlige bestemmelser for
raekkefglgen for planleegning og udvikling af rammeomréderne 1031.B1
og 1031.B3.

J2 0415.B1

= [ 1 iU
Eksisterende byuadviklingsomrader vest og est for Dalby Mellebaek udvides og justeres, sé de afrunder byen bedre mod den
kommende sydlige ringsforbindelser og udnytter omradets karakter mere optimait.
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Vest for Fynsvej - Kolding (planlaegningsdistrikt 05)

Kolding Kommune har vurderet arealer vest for Fynsvej egnet til frem-
tidig byudvikling. Kommunen oplever at der er stor interesse for og ef-
terspgrgsel efter bosaetning i den nordlige del af Kolding by, hvor der
samtidig er kort til motorvejsnettet og tilgaengelighed til et stgrre regio-
nalt opland.

I sammenhang med udarbejdelse af planstrategi 2019 blev der fore-
taget en overordnet vurdering af en mulig fremtidig byudvikling i til-
knytning til Kolding by og hvor potentialerne for at afrunde byen mere
optimalt set i forhold til byens helt overordnet strukturerende elementer
som motorveje, jernbanenet samt landskabs- og naturkvaliteter bliver
udnyttet i hgjere grad. Denne overordnede vurdering resulterede i af-
greensningen af fire omrdder, hvor omrddet vest for Fynsvej er ét af
omraderne.

Omradet er udlagt i forleengelse af eksisterende byomrdde og mere kon-
kret i forlaengelse af omrade udlagt til fritidsformal. Adgang til det nye
byudviklingsomrade forventes at ske fra Fynsvej, men vil blive fastlagt
naermere i forbindelse med den konkrete planleegning for omradets an-
vendelse.

Omradet skal disponeres s& kommende boliger og anden stgijfglsom
anvendelse skaermes fra trafikstgjen pa Fynsvej. De eksisterende na-
turkvaliteter i omradets vestlige afgreensning vil kunne bidrage til at
skabe et attraktivt byomrdde med nem adgang til rekreative kvaliteter.

x A e o 3

Omréade vest for Fynsvej udleegges til fremtidig byuadvikling.
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Redeggrelse for kystneer lokalisering

Arealerne er ikke omfattet af kommuneplanens landskabsudpegninger,
og arealerne er i henhold til Kolding Kommunes landskabsanalyse ikke
kystorienteret eller omfattet af det afgraensede kystforland. Byudvik-
lingsomradet er placeret mere end 1,5 km fra naermeste kyststraekning
og bag eksisterende by og bebyggelse, set fra kysten og fjorden. Om-
radet vil sdledes ikke vaere synligt fra kysten.

Omradet er beliggende i landskabskarakteromradet Bramdrupdam
Skovbylandskab. Landskabet er praeget af by og infrastruktur, men
ogsd af skove, marker og gdrde. Landskabets terraen er de fleste ste-
der jaeevnt, men i den nordvestlige del af omrddet er det praeget af sma
dalstrukturer, der skaber lidt variation i landskabet. Det meste af land-
skabsomradet er daekket af by. Uden for byen er landskabet i den gst-
lige del af omrddet praeget af Lilballe Skov, Bramdrup Skov og Kolding
Skov, der danner et usammenhaengende skovband i landskabet, mens
landskabet i den nordvestlige del er preeget af marker, hegn og sma
bevoksninger. Landskabet har en betydelig teknisk praegning, der i hgj
grad kommer fra vejanlaeg, herunder Sgnderjyske Motorvej og Motor-
vejskryds Kolding samt flere store indfaldsveje og omfartsveje. Land-
skabet er vurderet karakteristisk og uden saerlige oplevelsesvaerdier.
Landskabet vurderes generelt robust overfor aendringer og er ikke sar-
bart overfor byudvikling, ndr den tilpasses landskabets karakter, hvilket
i dette omrdde szerligt drejer sig om at opretholde den skovpreegede
karakter, som giver mulighed for at indpasse byrandene i landskabsbil-
ledet.

Offentlighedens adgang til kysten bliver ikke pavirket af det udlagte
byudviklingsomrdde. Omradet er blandt andet beliggende bag de over-
ordnede veje, Fynsvej og Nr. Bjertvej, set fra kysten, og der vil som
hidtil veere adgang til kysten via eksisterende stier og veje i omradet.

Byudviklingsomradet anvendes i dag som landbrugsjord og fremstar for
hovedparten som dyrkede marker. Der er udpeget fredskov p& to area-
ler inden for det udlagte byudviklingsomrade. P& det sydligt beliggende
areal forefindes aeldre skovbeplantning, som var sammenhangende
med den eaeldre skov gst for Fynsvej, fgr vejens nuvaerende linjefgring

i slutningen af 1960’erne / starten af 1970’erne. P& det nordligt belig-
gende areal er der ingen skovbeplantning, men fredskovsudpegningen
har antageligvis baggrund i, at der fgr Fynsvejs etablering var potentia-
ler for, at de to eksisterende skovomrdder henholdsvis vest og gst for
udpegningen kunne bindes sammen.

Fredskovsarealerne er sammenfaldende med kommuneplanforslagets
udpegning til Naturomrdde. Naturomradet er sandsynligvis udlagt pa
forkert grundlag. Der har ikke vaeret dyrket skov inden for arealet si-
den starten af 1970’erne.

Byudviklingsomradet var i planforslaget delvist omfattet af potentielle
gkologiske forbindelser. Udpegningen af potentielle gkologiske for-
bindelser i dette omrade omfatter et bredt bdnd som straekker sig fra
Marielundkilen sydvest for byudviklingsomradet og vest om byudvik-
lingsomradet gennem skovomrader og dbne, grgnne friarealer omkring
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eksisterende boliger mod Lilballe Skov nordgst for byudviklingsomra-
det. Den nordlige del af byudviklingsomradet bergrer altsd udkanten af
den potentielle gkologiske forbindelse.

P& den baggrund lagde Kolding Kommune op til, at udpegningen af po-
tentielle gkologiske forbindelser inden for byudviklingsomradet udgar af
kommuneplanen.

Kommuneplanforslagets naevnte naturudpegninger er saledes blevet
justeret i forbindelse med endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021.
Dermed er der ikke overlap mellem rammeomrdde 0515.B2 og udpeg-
ninger af Potentielle gkologiske forbindelser, og @kologiske forbindelser
samt Naturomrader.
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-

Nye Boligudleeg

Bevaringsveerdige landskaber
Dkologiske forbindelser
~ Potentielle skologiske forbindelser

Omrader med szerlige naturbeskytteslsesinteresser
i_/?/Q Potentielle naturomrader
2,5 m koter

bzl

X
2

Y
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Kort med beliggenhed af nyt byudviklingsomrade vest for Fynsvej, med bindinger og hensyn i omradet. Herunder vises kom-

muneplanforslagets naturudpegninger, der er reduceret som konsekvens af kommunens vurderinger og dialog med statslige
myndigheder.
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Nr. Bjert - Kolding (planlaegningsdistrikt 05)

Der er de senest ar sket en vaesentlig udbygning af bydelen omkring
Nr. Bjert og Drejens boligby / Strandhuse. Kolding Kommune oplever
at der fortsat er stor interesse for og efterspgrgsel efter bosaetning i
denne del af Kolding by, hvor der ogsd er kort til motorvejsnettet
og tilgeengelighed til et stgrre regionalt opland samt god adgang til
rekreative og naturpraegede oplevelser.

I sammenhang med udarbejdelse af planstrategi 2019 blev der fore-
taget en overordnet vurdering af en mulig fremtidig byudvikling i til-
knytning til Kolding by og hvor potentialerne for at afrunde byen mere
optimalt set i forhold til byens helt overordnet strukturerende elementer
som motorveje, jernbanenet samt landskabs- og naturkvaliteter bliver
udnyttet i hgjere grad. Denne overordnede vurdering resulterede i af-
graensningen af fire omrader, hvor omradet Nord for Nr. Bjert er ét af
omraderne.

Omradet er udlagt i forleengelse af eksisterende byomrdde og mere kon-
kret i forlaengelse af et omrade, hvor der aktuelt pagar konkret planlaeg-
ning for en boligudbygning inden for de udlagte arealer.

Omradet er mod nord afgraenset i forhold til en forventet linjefering af
en eventuel kommende omfartsvej nord om Nr. Bjert, der samtidig vil
kunne aflaste trafikken ad Nr. Bjertvej gennem selve bydelen.

| forlaengelse af den nordlige del af Nr. Bjert udlsegges omrade til fremtidig byudvikling.
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Redeggrelse for kystneer lokalisering

Arealerne er ikke omfattet af kommuneplanens landskabsudpegninger,
og arealerne er i henhold til Kolding Kommunes landskabskarakterkort-
laegning ikke kystorienteret eller omfattet af det afgreensede kystfor-
land. Byudviklingsomradet er placeret 1,5 til 2 km fra de naermeste kyst-
straekninger langs Kolding Fjord mod syd samt Eltang Vig og Gudsg Vig
mod gst. Omradet er beliggende bag eksisterende by i forhold til kysten
langs Kolding Fjord og vil ikke vaere synligt fra denne kyst. I forhold til
kysten i Gudsg Vig og Eltang Vig, er det primaert pa grund af terraen-
formerne og eksisterende skovomrader mellem byudviklingsomradet og
kysten, samt at omradet ikke er kystorienteret, at byudviklingsomrade-
tikke vil veere synlig fra kysten.

Byudviklingsomradet, som omfatter rammeomrade 0531.B8 og en udvi-
delse af 0531.B7 og er beliggende inden for karakteromradet Elbodalen,
i Kolding Kommunes landskabskortlaegning .

Elbodalen tegner den overordnede geologiske struktur i landskabet, som
terreenet orienterer sig efter. Byudviklingsomradet ligger pa et "hjgrne”
af et plateau, hvor det dels afgraenses mod nordvest af det bevarings-
veerdige landskab i Elbodalen, og dels afgreenses mod nordgst af det
bevaringsveerdige landskab i sidedalen Birkedal, der ender i Eltang Vig.

Inden for hovedparten af landskabskarakteromradet er landskabet vur-
deret seerligt karakteristisk og de fleste steder i god tilstand. Desuden
er der omkring dalbunden vurderet seerlig landskabelig oplevelsesvaerdi.
Disse omrader i Elbodalen og Birkedal er udpeget som bevaringsveerdigt
landskab.

Ved Ngrre Bjert, hvor byudviklingsomradet ligger, er landskabet vurde-
ret karakteristisk og ligger uden for det kystorienterede landskab. Her
kan der ske andringer, ndr det ikke svaekker landskabsveerdierne i de
omgivende landskaber. Omkring Ngrre Bjert er hensynet isaer rettet mod
dallandskabet i dette landskabsomrade og ikke mod kysten, da der ikke
er visuel relation til denne.

Landskabet vurderes sarbart over for byudvikling, der streekker sig ned i
Elbodalen. Derfor er byudviklingsomradet afgraenset oven for dalsiderne.

Offentlighedens adgang til kysten bliver ikke pavirket af det udlagte by-
udviklingsomrdde. Omradet er blandt andet beliggende bag den over-
ordnede vej, Nr. Bjertvej, set fra kysten, og der vil som hidtil veere ad-
gang til kysten via eksisterende stier og veje i omradet.

Byudviklingsomradet anvendes i dag som landbrugsjord og fremstar
som dyrkede marker. Byudviklingsomradet var med kommuneplanfor-
slaget omfattet af potentielle gkologiske forbindelser i den sydlige del for
et mindre omrade. Udpegningen af potentielle gkologiske forbindelser
omfattede i dette omrade hele Birkedalen ned mod Eltang Vig. Byudvik-
lingsomradet bergrte sdledes kun et mindre areal i den sydlige udkant af
den potentielle gkologiske forbindelse. Der var ikke nogle konkrete na-
turhensyn i omradet, der udelukkede at naturudpegningen kunne juste-
res samtidig med at hensynet til dyrs og planters spredningsmuligheder

45



46

fortsat opretholdes. P& den baggrund lagde Kolding Kommune op til, at
udpegningen af potentielle gkologiske forbindelser inden for byudvik-
lingsomradet udgar af kommuneplanen.

I den nordlige del var et mindre overlap med potentiel natur. Byud-
viklingsomradets afgreensning fglger landskabets terraen, som samtidig
udggr graensen for det areal der er opdyrket. De vest- og nordvendte
skraentarealer ned mod Birkedal vil sdledes fortsat kunne udvikle sig til
veaerdifuld natur.

Kommuneplanforslagets naevnte naturudpegninger er saledes blevet
justeret i forbindelse med endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021.
Dermed er der ikke overlap mellem rammeomrade 0531.B8 og udpeg-
ninger af Potentiel natur og Potentielle gkologiske forbindelser.

Nye Boligudleeg 0541.BE1

Bevaringsveerdige landskaber

@Dkologiske forbindelser

Potentielle skologiske forbindelser

Omrader med saerlige naturbeskytteslsesinteresser
Potentielle naturomrader

2,5 m koter
0541.B1

0531.B8

0531.84

0531.B5

|151d;l“1

Kort med beliggenhed af nyt byuaviklingsomrade nord for Nr. Bjert, med bindinger og hensyn i omradet. Herunder vises kom-
muneplanforslagets naturudpegninger, der er reduceret som konsekvens af kommunens vurderinger og dialog med statslige
myndigheder.
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Omrade ost for Koldingvej i Vester Nebel udleegges til fremtidig byuadvikling.

Vester Nebel (planlaegningsdistrikt 06)

Der er de seneste ar sket en vaesentlig boligudbygning i den stgrre
landsby, Vester Nebel, hvor lokalsamfundets offentlige og private
forsyning ogsa daekkes godt med blandt andet lokal skole, dagtilbud,
fritidsfaciliteter og dagligvareforsyning.

Efterspgrgslen pa byggegrunde i omradet fortsaetter og Kolding
Kommune gnsker at efterkomme dette ved at udlaegge yderligere
arealer i tilknytning til eksisterende byomrade.

I kommuneplanen udlaegges arealer gst for Koldingvej, som
supplement til de omrader vest for Koldingvej, hvor det er
forventningen at der snart igangseaettes konkret planlaegning.
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Varetagelse af landskabsinteresser

Kommuneplanens udvidelse af rammeomrade 0643.B1, gst

for Koldingvej, overlapper for et stgrre areal udpegningen af
bevaringsveaerdige landskaber. Kolding Kommune vurderer, at dette
rammeudlaeg til lav boligbebyggelse ikke vaesentligt vil forringe
landskabets karakter. Byudviklingsomradet ligger i naturlig forlaengelse
af byen, med tilgraensende boligomrader bade mod nord og vest. Mod
gst afgreenses rammeomradet oven for dalen omkring Donssgerne.

Det nye arealulzeg er altsd placeret pa plateauet mellem de

to markante dalstrukturer. Her er landskabet vurderet saerligt
karakteristisk, men uden for de stedbundne oplevelsesveaerdier i

dalene og uden for de seerlige udsigtsmuligheder omkring Donssgerne.
Placering af en bebyggelse pa plateauet vurderes at veere i
overensstemmelse med landskabets karakter, hvorimod landskabet er
sarbart over for bebyggelse nede i dalene eller p& dalsiderne, hvor det i
langt hgjere grad vil pavirke landskabets oplevelsesvaerdier og dalenes
visuelle kvaliteter og udsigter.

Kort over kommuneplanens rammer og
maélsaetninger fra landskabskortleegning.
Omrader med malsaetningen "Beskytte”
(mearkegren farve) er udpeget som
bevaringsveerdigt landskab i kommune-
planen.

- Beskytte (bevaringsveardigt)
; :l Beskytte-Forbedre
| 777 vediigehoide
| VediigehoideForbedre
__—] Andre
777/ Beskyt-Udsigt
f Kommuneplanramme 2021-2033
H - Boligomrade
| [ siancet boiig og erhvery
: D Erhvervsomrade
B Centeromrade
D Rekreativt omrade
| [ omrade ti fritiasformal
I:I Sommerhusomrade
[] omrade tl offentige formai
D Tekniske anlag
D Landomrade
] v
[ // Perspektivomrade

Hejdekoter 1 m
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Kort over kommuneplanens rammer 0g-
omrader med oplevelsesveerdi fra land-
skabskortleegning. Landskabets oplevel-
sesveerdier knytter sig til de to markante
dale pa hver sin side af Vlester Nebel.

Kolding Kommune har vurderet, at det er muligt at indpasse en lav
boligbebyggelse i det udvidede rammeomrade, samtidig med at
hensynet til landskabsvaerdierne i omradet varetages. Det kan fx

ske ved at boligerne placeres let tilbagetrukket fra dalsiden, ved at
boligerne opfgres i mgrke farver og ved at byranden mod det &bne land
opbrydes eller slgres med beplantning.

Kommunen lagde derfor samlet set op til, at bdde kommuneplanens
afgraensning af rammeomrade udlagt til boligformal, og afgraensningen
af bevaringsveerdigt landskab bibeholdes med de overlap, der er
mellem de to udpegninger.

[ oplevelsesveerdi

Beskyt-Udsigt
Kommuneplanramme 2021-2033
- Boligomrade

- Blandet bolig og erhverv

D Erhvervsomrade

D Centeromrade

D Rekreativt omrade

[ omréade til frigsformal

D Sommerhusomrade

[ omrage ti oftentiige formai

D Tekniske anlsg

D Landomrade

[ andet

Z:/; Perspektivomrade

Hejdekoter 1 m
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Idyl ved Dalby (planlaegningsdistrikt 10)

@st for Idylveenget og nord for Idyl i Dalby udlaegges et nyt omrade til
centerformal, med mulighed for boliger og et lokalcenter til detailhan-
del.

Tidligere planlaegning for detailhandelscenter - og dermed dagligvare-
butik - i Dalby blev sendret i 2018, men det vurderes der stadig eksi-
sterer et behov for forsyning af omradet.

Udlaegget har ikke direkte sammenhang med den reviderede struktur-
plan for Dalby-Vonsild og planlaegning for en sydlig ringsvejsforbindel-
se, men det er Kolding Kommunes vurdering at en udvikling i omradet
vil fungere godt sammen med de ambitioner, der er udtrykt i struktur-
planen.

I forhold til omradets afgraensning er der taget hensyn til landskabets
karakter, og den nordlige graense af selve centeromradet afgraenser
samtidig det aktuelle markareals hgjestliggende plateau.

Med muligheden for at lokalisere en dagligvarebutik i omradet til forsy-
ning af lokalomradet mv., skal der i forbindelse med den konkrete plan-
laegning for omradet sikres gode adgangsforhold og god tilgaengelighed
mellem arealerne og det gvrige naeromrade. Det gaelder for sdvel kg-
rende som gdende og cyklende i omradet.

; :f1018.63 : ‘w4 :
Omrade wost for Idylveenget, nord for Idyl, i Dalby udleegges til fremtidig centerom-
rade med mulighed for lokalcenter og boliger.
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Redeggrelse for kystneer lokalisering

Arealerne er ikke omfattet af kommuneplanens landskabsudpegninger,
og arealerne er i henhold til Kolding Kommunes landskabsanalyse ikke
kystorienteret eller omfattet af det afgraensede kystforland. Byudvik-
lingsomradet er beliggende mere end 1 km fra kysten mod nord langs
Kolding Fjord og bag eksisterende by. Byudviklingsomradet er belig-
gende pa et plateau lige sydvest for Sdr. Bjert-dalen, som pa grund af
terraenformer, eksisterende beplantning og mellemliggende byomrader
ikke er synligt fra kysten.

Byudviklingsomradet, som omfatter rammeomrade 1018.C1 er belig-
gende inden for karakteromradet Vonsild Skov- og dallandskab i Kol-
ding Kommunes landskabskarakterkortlaegning.

Landskabet er kendetegnet ved et naesten fladt terraen, der praeges af
lange erosionsdale med en gst-vestlig orientering. Landskabets veerdier
knytter sig iseer til omradets skove og adale, der pa forskellig vis styr-
ker landskabets rumlige og visuelle kvaliteter og rummer store poten-
tialer som byneert landskab.

I hovedparten af omradet, herunder ogsa i byudviklingsomradet, er
landskabet vurderet karakteristisk uden vaesentlige landskabelige op-
levelsesvaerdier. Her kan ske aendringer i landskabet, nar landskabets
overordnede landskabstraek respekteres.

Landskabshensynet i byudviklingsomrddet retter sig iseer mod det til-
graensende karakteromrade Sdr. Bjert-dalen, der afgreenser omradet
mod nordgst og er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab. Dalen er
sarbar over for byudvikling pd dalsiderne og nye byrande, der optree-
der markante og synlige i det bevaringsveerdige landskab. P& grund af
eksisterende levende hegn omkring byudviklingsomradet og at ramme-
omrade 1018.C1 er trukket tilbage fra dalsiden og ligger bag en ramme
til rekreative formal, vurderes det at bebyggelse i byudviklingsomradet
kun i meget begraenset omfang vil blive synligt fra det bevaringsveer-
dige landskab i Sdr. Bjert-dalen.

Offentlighedens adgang til kysten bliver ikke pavirket af det udlagte
byudviklingsomrdde. Omradet er blandt andet beliggende bag den
overordnede vej, Skamlingvejen, set fra kysten, og der vil som hidtil
vaere adgang til kysten via eksisterende stier og veje i omradet.

Byudviklingsomradet var delvist omfattet af kommuneplanforslagets
potentielle gkologiske forbindelser. Udpegningen af potentielle gkologi-
ske forbindelser omfatter i dette omrade store dele af Sdr. Bjert-dalen
og &dalen omkring Goldbaekken. Byudviklingsomrddet bergrte sdledes
kun et mindre areal i den vestlige udkant af den potentielle gkologiske
forbindelse.

Det eksisterende levende hegn, der afgraenser udviklingsomradet mod
gst, vil blive bevaret — dels som en naturlig afgraensning mod det &bne
land, dels for at bevare en eksisterende naturforbindelse.

Derudover er der ikke nogle konkrete naturhensyn i omradet, der ude-
lukker at naturudpegningen vil kunne reduceres inden for byudviklings-
omradet samtidig med at hensynet til dyrs og planters spredningsmu-

ligheder fortsat opretholdes. P& den baggrund lagde Kolding Kommune
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op til, at udpegningen af potentielle gkologiske forbindelser inden for
byudviklingsomrddet udgar af kommuneplanen.

Kommuneplanforslagets naevnte naturudpegninger er saledes blevet
justeret i forbindelse med endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021.
Dermed er der ikke overlap mellem rammeomrade 1018.C1 og udpeg-
ninger af Potentielle gkologiske forbindelser.

Nye Boligudlasg
:l Rammeomrader
Bevaringsvaerdige landskaber

1017 B4 @kologiske forbindelser

Potentielle skologiske forbindelser
Omrader med saerlige naturbeskytteslsesinteresg
Potentielle naturomrader

Sy 2,5 m koter

1016.B1

1018.01

1018.B1 \
1019.L1 \ ||

1019.BE1 4RSS

18/Gd4

0921.E1

Kort med beliggenhed af nyt byuaviklingsomrade ved Idyl i Dalby, med bindinger og hensyn i omrédet. Herunder vises kommu-
neplanforslagets naturudpegninger, der er reduceret som konsekvens af kommunens vurderinger og dialog med statslige myn-
digheder.
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AEndret planlaegning for eksisterende
byudviklingsomrader

Sdr. Bjert (planlaagningsdistrikt 09)

Der er i de seneste ar sket en vaesentlig boligudbygning i den stgrre
landsby Sdr. Bjert, og det er gaet hurtigt med at udnytte de senest udlagte
byudviklingsarealer ved Solvaenget og Gl. Bjeert (Westerbygaard). Dertil
kommer at byen har en offentlig serviceinfrastruktur og kapacitet, som
kan holde til en yderligere bosaetning i omradet.

I den vestlige del af Sdr. Bjert er en stgrre produktionsvirksomhed fra-
flyttet erhvervsomradet til en anden lokalisering, og den mulige udvi-
delse af den konkrete virksomhed er sdledes ikke laengere aktuel.

Omradet, der allerede er i byzone, vurderes at vaere egnet til boligfor-
mal, saerligt nu hvor den tunge trafik til og fra omradet er droslet kraftigt
ned.

Hovedparten af det uudnyttede rammeomrade, udlagt til erhvervsfor-
mal, konverteres derfor til boligformdl. Omradet syd for det nye bolig-
omrade vil dog fortsat anvendes til erhvervsformal, hvilket skal tilgode-
ses i den konkrete planlaegning for omradets fremtidige disponering og
anvendelse.

I den sydvestlige del af rammeomradet er lokaliseret en virksomhed,
som ogsa fremover udlaegges til erhvervsformal idet arealerne overgar
til rammeomrade 0911.E2.




54

Erhverv - rummelighed og behov

I henhold til Vejledning for Byvaekst skal kommuneplanens rummelig-
hed opggres i forhold til rummelighed og behov, og differentieret pa
henholdsvis boliger og erhverv. I dette afsnit redeggres naermere for de
seneste ars erhvervsudvikling, der har medfgrt en reduktion i kommu-
neplanens uudnyttede udlaeg til erhvervsformal.

Af Hovedstrukturens kort side 20 fremgar hvilke eksisterende stgrre
arealudlaeg, der er grundlag for kommunens opggrelse af rummelighed.
Af Forudsaetningsredeggrelsens kort side 20 gives et overblik over, hvor
nye byudviklingsomrader er placeret.

Udnyttelse af rummelighed siden seneste kommuneplan
Oversigten med uudnyttede arealer til erhvervsformal angiver en opgg-
relse af den resterende rummelighed i Kommuneplan 2017 ved opgg-
relse i efteraret 2020, samt nye udlaeg, der gnskes udlagt i forbindelse
med Kommuneplan 2021. Desuden angives en sum for udlaeg i Kom-
muneplan 2021.

Selvom der i Kolding kommune stadig eksisterer et vist omfang af re-
server af arealer til erhvervsformal, er der sket et vaesentlig udvikling i
flere omrader. Konkret indebzaerer det fglgende:

Rammeomr8de 0715.E1 (Bramdrup Mark):

I forbindelse med Kommuneplan 2017 var udnyttelsen af etape to af
omradet fgrst lige pabegyndt. Her fire ar senere er der sket en bygge-
modning i ca. halvdelen af dette omrdde - det vil sige inden for lokal-
planafgraensningen (Lokalplan 0715-31 Bramdrup Industripark - Etape
2). To virksomheder har lokaliseret sig i omradet, og kommunen ople-
ver en god interesse fra virksomheder i deres afsggning af muligheder
for at etablere sig i Kolding.

Der pdgar etablering af et nyt vejanlaag mellem Venusvej og Dons Lan-
devej, hvilket vil forbedre den trafikale infrastruktur i omradet endnu
mere. Det er en klar forventning af de kommunale investeringer i infra-
strukturen vil medvirke at erhvervsjorde i omradet vil fremstd endnu
mere attraktive og kunne szlges i neer fremtid. Den overordnede vej-
struktur med gennemfgrelsen af Venusvej, den nye vejforbindelse til
Dons Landevej og fremfgring af forsyningsnetveerk indebaerer, at de
arealer, der af oversigten fremgar som endnu ikke byggemodnede, er
klargjorte til en byggemodning, ndr behov og / eller prioritering indfin-
der sig.

Rammeomride 0831.E1-E5 (Tankedalsvej):

Det udlagte erhvervsomrade ved Tankedalsvej i naerhed til motorvejs-
tilslutning Kolding Syd, har veeret en del af planlaagningen siden 2010.
Omradet udgjorde dengang en del af et ambitigst byudviklingsprojekt
ved navn Nordic Synergy Park (NSP), hvor visionen bestod i at etablere
et band mellem Kolding, Vamdrup og Lunderskov af kombineret viden-
erhverv, rekreative omrdder og boliger med blandt andet en hgijfre-
kventeret kollektiv trafikbetjening som rygrad.

Grundvandsredegorelse

Der kan i forbindelse med udleeg af
byudviklingsomr8der stilles saerlige
krav til grundvandsbeskyttende til-
tag. Store dele af de bynaere om-
r8der i Kolding Kommune er om-
fattet af drikkevandsinteresser, og
derfor blev der i forbindelse med
Kommuneplan 2017 udarbejdet en
samlet grundvandsredeggrelse for
forholdet mellem byudvikling og
drikkevandsinteresser (se bilag).

I de tilfeelde, at der inden for om-
r8der med szerlige drikkevandsin-
teresser eller indvindingsoplande,
udlaegges nye byudviklingsomr§-
der til erhvervsformél eller sker
en andret anvendelse til virksom-
hedstyper og anleeg, der medfarer
en veaesentlig fare for forurening af
grundvandet, skal der udarbejdes
en supplerende grundvandsre-
deggrelse. Med de supplerende
grundvandsredeggrelser udbygges
den samlede redeggrelse.

| de ubebyggede dele af Bramdrup
Industripark ved Venusvej, er den tra-
fikale infrastruktur under udbygning.
Forbindelsesvejen mellem Venusvej og
Dons Landevej bliver indviet i sommeren
2021.
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Opgorelse over rummelighed til erhvervsformdl i kommuneplanens udlaeg af byudviklingsomrider

Eksisterende udlaeg FAEndringer i Udlaeg i alt
(hektar) udlaeg (hektar) (hektar)

KP2017 heraf lokal- heraf byg- KP2021
planlagt gemodnet

05 - Fynsvej, Strandhuse, Nr.
Bjert

BlrkemoseveJ (0514.E2)

_____

= = 4
Tankedalsvej (0831.E1-0831.E5) 188

09 - Sdr. Bjert, Agtrup, Sdr.
Stenderup

Agtrup Syd (0911.E1) = 9**

GeraIIeveJ (1117.E4)

Bgnstrup Erhvervspark (1216.E3-
1216. E4)

Chr.feld erhvervsomrade (1314.E2)
492 196 54 + 7

Oversigten viser udleeg til erhvervsformdal. Oversigten angiver desuden en opgerelse af rummelighed i Kommuneplan 2017 ved
opgerelse i efterdret 2020, samt nye udleeg, der enskes udlagt i forbindelse med Kommuneplan 2021. Sidst angives en sum for
udleeg i Kommuneplan 2021, og fordelt pa erhvervsomréader,

) Arealet svarer til den del af det samlede erhvervsomrade, der er detailplaniagt og dermed byggeretsgivende i henhold til Lokal-
plan 0831-31. Der pagar aendret lokalplanieegning for omradet.

I Jf. afsnittet "Boliger - rummelighed og behov" anskes arealet konverteret til boligformal. Arealet udgar dermed af rummelighed
til erhvervsformal.

Planlaegningsdistrikt og omrade

+68

IAWWl

Erhvervsomradet opndede aldrig den attraktivitet i markedet, der var
forventet med den daveaerende lokalplans bestemmelser og udstykning
af erhvervsjord. Til trods for en veesentlig investering i byggemodning
af omradet er der kun én virksomhed, i form af en regional tv-station,
der har loaliseret sig i omradet. Som optakt til at Kolding Kommune
var indstillet pa foretage en andret planlaegning for omradet, fik kom-
munen udarbejdet en erhvervsanalyse i 2016-2017. Med baggrund i
erhvervsanalysens anbefalinger, og det forhold, at flere investorer og
virksomheder har vist interesse for den motorvejsnaere placering, pa-
gar der derfor en ny planlaegning for omradet. Denne planlaegning vil
blandt andet muligggre flere virksomhedstyper end den hidtidige plan-
laegning. Den reviderede planlaegning tegner til at kickstarte udbygnin-
gen af omradet.

Ved udgangen af 2020 har kommunen udarbejdet udbudsmaterialer
med henblik pa at saelge samlet ca. 65 hektar af de kommunale arealer
inden for omrddet. Dette er sket pd baggrund af konkrete interesser
for at placere henholdsvis et stort transport- og logistikcenter samt en
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konkret virksomhed med lager- og logistikfunktion inden for omradet.
Salgsaftalerne er betinget af, at den omtalte sendrede lokalplanlaegning
for omradet gennemfgres, hvorefter de to aktgrer forventer at kunne
realisere anlaeg og byggeri umiddelbart i forlaengelse af planlagnin-
gen.

Nye arealer i Kommuneplan 2021 - ved omfordeling og opret-
holdelse af niveau

P& baggrund af den beskrevede hidtidige udnyttelse og den forventede
udnyttelse af omrader udlagt til erhvervsformal inden for den kommen-
de planperiode, udleegger kommuneplanen nye arealer nord for Kolding
i forlaengelse af de nuvaerende erhvervsomrader.

Det er Kolding Kommunes oplevelse at der er en vaesentlig efterspgrg-
sel fra investorer og ehvervslivet for lokalisering af virksomheder i net-
op dette omrade, med god tilgaengelighed til det overordnede vejnet
- sdvel lokalt som nationalt og med adgang til det europaeiske vejnet.

Kolding kommune mener det er vigtigt for kommunen og dens fortsatte
attraktivitet som erhvervs- og veektskommune, at der til stadighed kan
tilbydes erhvervsarealer mélrettet forskellige aktgrer og med forskellige
gnsker og krav til virksomhedslokalisering. Det er sdledes ogsa vigtigt
for Kolding Kommune fortsat at kunne tilbyde arealer i tilknytning til
centerbyerne og til Kolding by, hvor de seneste ars udvikling har vist at
der er stor sggning mod omradet pa grund af de eksisterende design-,
uddannelses- og vidensmiljger, samt en betydende erhvervsprofil inden
for blandt andet handel, industri, transport og logistik.

Med det nye udlzeg er det dels gnsket at opretholde det hidtidige ni-
veau for omfanget af kommuneplanens rummelighed til erhvervsfor-
mal, men ogsa at sikre at Kolding Kommune kan imgdekomme den
virksomhedslokalisering, som det opleves og vurderes at der er efter-
spgrgsel pa. Kolding Kommune skal til enhver tid opfattes som en at-
traktiv kommune, hvad enten det er set fra et mindre hdndvaerksfirmas
perspektiv, eller fra en nationalt og globalt orienteret produktions- og
logistikvirksomhed, som i nogle tilfeelde kan vaere en noget mere areal-
kraevende aktivitet.

Set pa baggrund af den hidtidige erhvervsudvikling er det Kolding Kom-
munes vurdering, at omfanget af kommuneplanens rummelighed til
erhvervsformal matcher de naeste 12 ars behov. Rummeligheden og
erhversarealernes placering justeres ved at udlaegge det nye omrade
nord for Kolding inden for et omrade, der i de seneste kommuneplaner
har vaeret udpeget som perspektivomrade, og samtidig udtage arealer
gst for Lunderskov, hvor de seneste ars erfaring indebzaerer, at der ikke
har veaeret den forngdne interesse for at udvikle.

Nyt byudviklingsareal til erhvervsformal og omfordeling beskrives naer-
mere pa de naeste sider.
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Byudviklingsomrader til erhvervsformal

Nyt omrade ved Hgjvangen i Bramdrup Nord
(planlaegningsdistrikt 7)

Nord for Bramdrup Industripark har der siden Kommuneplan 2013 vaeret
udpeget et potentielt byudviklingsomrade (perspektivomrdde) svarende
til ca. 116 hektar. Som fglge af grundvandsinteresser og en tidligere
manglende konkret kortlaegning af grundvandsmagasinerne i omradet,
blev der i fgrste ombeering ikke udlagt nye byudviklingsarealer her i
kommuneplanen. Kortlaegningen blev fzerdiggjort for nogle &r siden,
og dermed foreligger et grundlag for at muligggre erhvervsudvikling
nord for Hgjvangen. Det samme omrade blev forsggt udlagt i forslag
til Kommuneplan 2017, men kunne ikke fastholdes, da der ikke kunne
redeggres tilstraekkeligt for behov for det ggede omfang af erhvervsud-
leeg i kommunen. Dengang var der ikke politisk vilje til en omfordeling
af arealer, som det nationale plantilsyn forudsatte. Kolding Kommune
prioriterer nu at udlaegge en stgrre del af perspektiveomradet - ca. 68
hektar - til nyt erhvervsomrade i Kommuneplan 2021.

Ny byudvikling

Erhvervsarealet nord for Hgjvangen (Almind Hede) udleegges med hen-
blik p& en afrunding af erhvervsomrdderne mod nord. De naerliggende
erhvervsomrader er efterhdnden udtgmt for mere arealkraevende virk-
somheders placering, og Kolding Kommune oplever generelt en stor
interesse for erhvervsudvikling i den nordlige del af Kolding. Virksom-
hedernes interesse bunder blandt andet i den gode tilgaengelighed til
det overordnede vejnet, hvilket giver nogle fordele i forhold til vare- og
servicetransport samt fastholdelse og rekruttering af medarbejdere fra
et stgrre opland.

Nord for vejen Hajvangen i Kolding udleegges nye byudviklingsarealer til erhvervsformdal. Det sker som led i en omfordeling og
som folge af en reduktion i uudnyttede arealer til erhverv siden seneste kommuneplan.
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Adgang til omradet vil ske fra Vejlevej gst for omradet.

Jf. rammer for lokalplanleegning udleegges omradet med bestemmelser
for reekkefglgen for planleegning og udvikling.

Grundvand

Omradet er omfattet af seerlige drikkevandsinteresser (OSD). I henhold
til grundvandsredeggrelsen er det en forudsaetning for omrddets anven-
delse, at der alene etableres erhvervsfunktioner uden fare for grundvan-
det. Omradet udlaegges alene til ikke-grundvandstruende virksomheder
0g anleeg.

Der henvises til generelle rammebestemmelser i forhold til bebyggelser
i drikkevandsomrader. Omradet indgik i den samlede grundvandsrede-
ggrelse, udarbejdet i forbindelse med forslag til Kommuneplan 2017. Se
naermere i grundvandsredeggrelsen, vedlagt som bilag.
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PNITET

Udtag af erhvervsomrade ved Gelballevej - Lunderskov
(planlaegningsdistrikt 11)

Der har i de seneste kommuneplaner vaeret udlagt et areal gst for Lun-
derskov, med mulighed for at pdbegynde et nyt erhvervsomrade. Omra-
det er beliggende pa modsatte side af den overordnede omfartsvej, Gl.
Lunderskovvej, i forhold til det aktive erhvervsomrade. Omradets udnyt-
telse forudsaetter en del investeringer i trafikal infrastruktur, ledningsnet
og gvrig byggemodning, og den hidtidige interesse og efterspgrgsel pa
netop denne lokalisering har endnu ikke givet basis for at pabegynde
arealernes udnyttelse eller konkret planlaegning herfor.

Der eksisterer stadig mulighed for ny erhvervsudvikling inden for om-
radet vest for Gl. Lunderskovvej, ligesom nye virksomheder ogsd har
mulighed for at placere sig i det eksisterende erhvervsomrade i Lunder-
skov Nord.

P& den baggrund, og med Kolding Kommunes gnske om konkret at prio-
ritere ny byudvikling til erhvervsformal nord for Kolding, sker der i kom-
muneplanen en omfordeling af erhvervsarealer ved at udtage de ca. 52
hektar uudnyttede erhvervsarealer gst for Lunderskov.
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Perspektivomrader

Drejens - Kolding (planlaegningsdistrikt 05)

Der er de seneste ar sket en veesentlig udbygning af bydelen omkring
Nr. Bjert og Drejens boligby / Strandhuse. Kolding Kommune oplever
at der fortsat er stor interesse for og efterspgrgsel efter bosaetning i
denne del af Kolding by, hvor der ogsd er kort til motorvejsnettet
og tilgeengelighed til et stgrre regionalt opland samt god adgang til
rekreative og naturpreegede oplevelser.

I sammenhang med udarbejdelse af planstrategi 2019 blev der fore-
taget en overordnet vurdering af en mulig fremtidig byudvikling i til-
knytning til Kolding by og hvor potentialerne for at afrunde byen mere
optimalt set i forhold til byens helt overordnet strukturerende elementer
som motorveje, jernbanenet samt landskabs- og naturkvaliteter bliver
udnyttet i hgjere grad. Denne overordnede vurdering resulterede i af-
graensningen af fire omrader, hvor arealerne pa Drejens-halvgen nord
for Drejensvej var ét af omraderne.

Udbygningen af Drejens boligby er sket over de seneste artier og ud-
bygningsmulighederne i de udlagte arealer er ved at vaere udtgmte.

I forbindelse med forslag til Kommuneplan 2021 blev forsggt udlagt are-
aler til boligformal. Arealerne var mindre delomrdder af, hvad der hidtil
havde veeret udlagt som fritidsformal, med davaerende intetioner om at
etablere en ny golfbane i international klasse pa Drejens til erstatning for
eksisterende golfbanearealer p& Skovvangen i den nordlige del af Kol-
ding, hvor der tidligere var intentioner om planlagge for ny byudvikling.

;\: ‘.lA_;. 2 b-

P& Drejens-halvoen enskes pa sigt udlagt arealer til fremtidig byuadvikling. Kortet herover viser udpegning af perspektivomrade,
hvor det med omréadets afgraensning er intentionen at tage hensyn til landskabs- og naturinteresser i omradet (se kort side 63).
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Bortfald af interesse for at anvende arealerne nord for Drejensvej til fri-
tidsformal muliggjorde, at der opstod mulighed for en byudvikling inden
for omradet i stedet. Med en placering pa plateauet umiddelbart nord for
Drejensvej er der gode muligheder for at etablere et spandende bolig-
omrade, der pa den ene side nyder godt af omradets kvaliteter, og pd
den anden side placerer sig hensigtsmaessig i landskabet. Dertil kommer
at der er gode muligheder for at koble omrddet pa den lokale trafikale
infrastruktur med Drejensvej som stamvej.

Kolding Kommunes dialog med de statslige myndigheder om kommune-
planrevision 2021 resulterede dog i, at der ikke var tilvejebragt grundlag
for at udlaeegge byudviklingsomradet i denne kommuneplan (se naer-
mere herom side 24). Fglgende udggr dele af den over for Bolig- og
Planstyrelsen fremlagte planlaegningsmassige begrundelse for kystnaer
lokalisering af nyt byudviklingsomrdde (efterfslgende aendret til per-
spektivomrade) og varetagelse af landskabs- og naturinteresser.

Redeggrelse for kystneer lokalisering

Arealerne er ikke omfattet af kommuneplanens landskabsudpegninger,
og arealerne er i henhold til landskabsanalysen ikke kystorienteret el-
ler omfattet af det afgreensede kystforland. Byudviklingsomraderne er
beliggende pa Drejens-halvgen 1km til 1,5 km fra kysten mod syd langs
Kolding Fjord. I forhold til denne kyst ligger omraderne bag eksisterende
by og er ikke synlige fra kysten. Byudviklingsomrdderne er beliggende
0,5 til 1 km fra kysten mod nord ved Eltang Vig.

Byudviklingsomradet er placeret pd et plateau, som pa grund af ter-
raenformerne og eksisterende beplantning i omradet ikke er synligt fra
kysten.

Byudviklingsomradet er beliggende inden for karakteromradet Gudsgvig
kystlandskab i Kolding Kommunes landskabskortlaegning.

Omradet omfatter det skovpraegede kystlandskab omkring Gudsg Vig og
Eltang Vig. Iszer det storbakkede terreen samt landskabets bevoksning
skaber landskabets rumlige og visuelle karakter, der i hgj grad er rela-
teret til kysten.

Inden for hovedparten af landskabsomradet er landskabet vurderet saer-
ligt karakteristisk, i god tilstand og med seerlig oplevelsesveerdi. Denne
del af landskabet omkring Eltang Vig, Birkedal, Gudsg Vig og Houens
Odde er udpeget som bevaringsveerdigt.

Lige nord for Drejensvej er landskabet vurderet karakteristisk og uden
for det kystorienterede landskab. Her kan der ske aendringer, nar det
ikke sveekker landskabsvaerdierne i de omgivende landskaber. Hensy-
net er isaer rettet mod kystlandskabet omkring Eltang Vig. Landskabet
er sarbart overfor nye byrande der optraeder markante og synlige i det
bevaringsvaerdige landskab. Det vurderes dog muligt at indpasse nye
boligomrader uden for det afgraensede kystforland, nar det sker med et
vaesentligt hensyn til det tilgraensende kystlandskab.

Byudviklingsomradets lokalisering forhindrer ikke offentlighedens ad-
gang til kysten. Den eksisterende sti i den vestlige del af det udlagte
omrade vil fortsat give adgang til landskabet og kysten. Desuden er der
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adgang til kysten ad omradets veje og stier i gvrigt.

I den gstlige del er der overlap med udpegning til Naturomrade (se kor-
tet til hgjre). Dette er sammenfaldende med udpegning til fredskov. Der
er ingen skovbeplantning inden for fredskovsomradet, og vurderet pé hi-
storiske luftfoto tilbage til 1954 har der ikke tidligere vaeret beplantning
pa omradet. Der er heller ikke registeret § 3 natur pa arealet.

Det vurderes derfor, at bade fredskov og naturudpegning er en fejlre-
gistrering pa arealet. Det vurderes at potentiel natur pa hver side af
naturomradet er aktuel. Den gstlige del af omradet er delvist omfattet
af potentielle gkologiske forbindelser, indeholdende de ovennaevnte na-
turarealer. Udpegning af de potentielle gkologiske forbindelser er udtryk
for, at de enkelte naturarealer har en fornuftig indbyrdes afstand og
stgrrelse, der kan opretholde et naturligt dyre- og planteliv, eller fremsta
som grgnne kiler med natur og friluftsformal. Der er ikke nogle konkrete
naturhensyn i omrddet, der udelukker at naturudpegningen kan justeres
sd& hensynet til dyrs og planters spredningsmuligheder fortsat oprethol-
des.

Alternativt kan udpegningen opretholdes. Ved kommune- og lokalplan-
lzegning for en fremtidig byudvikling er der mulighed for at friholde area-
ler til rekreativ forbindelse til det 8bne land og hensynet til byens rekrea-
tive og naturlige miljger. Der findes tilsvarende gkologiske forbindelser
gennem friarealer i boligomraderne lige syd for Drejensvej.

I den vestligste del er der mindre overlap med potentiel natur. Byudvik-
lingsomradets afgraensning fglger landskabets terrsen, og de vest- og
nordvendte skraentarealer vil fortsat kunne udvikle sig til veerdifuld na-
tur.

Ved Hgjvangen i Bramdrupdam Nord - Kolding
(planlaegningsdistrikt 07)

Kommuneplanens udlaeg af nyt erhvervsomrdde nord for Hgjvangen
(omkring Hedevej) sker inden for et omrade, der hidtil har veaeret udpe-
get som perspektivomrade. Da det ikke er hele omradet der er udlagt i
Kommuneplan 2021, er der stadig udpeget et perspektivomrade i umid-
delbar vestlig forlaengelse af erhvervsomradet.

Dalby - Kolding (planlaegningsdistrikt 10)

@st for Goldbaekken er der pd indersiden - eller hvad der kan beteg-
nes som bysiden - af den planlagte sydlige ringvejsforbindelse udpeget
et perspektivomrade. Denne udpegning skal ses i sammenhang med
strukturplanen for Dalby-Vonsild, hvoraf der fremgar potentielle fremti-
dige byudviklingsmuligheder pa det sted.
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2.5 m koter

./ Nye Boligudlzeg |

Herunder vises kommuneplanforslagets naturudpegninger, der er reduceret som konsekvens af kommunens vurderinger og dia-
log med statslige myndigheder.
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Potentialer for omdannelse i eksister-
ende erhvervsomrader

Langs indfaldsvejene til Kolding by er der omrader, hvor de oprindelige
funktioner over en laengere arraekke er remmet. Med hensyn til erhverv
handler det ofte om, at virksomheder er flyttet til andre lokationer i
byen, ofte til nyere erhvervsomrader beliggende i periferien af byen, og
med nemmere adgang til det overordnede vejnet.

Dette efterlader dels nogle ofte nedslidte omrader i byen, og nogle
ejendomme med skiftende - eller ingen - anvendelse i kortere perioder.

I Kolding by er det szerligt tydeligt langs Vejlevej nord for Kolding midt-
by, og langs Vonsildvej i den sydlige del af Kolding.

Der er de seneste ar blevet arbejdet med planlaegning i de pagaeldende
bydele, og det forventes at der ogsd i kommende &r vil blive arbejdet
med en strategisk tilgang til udvikling og omdannelse af eksisterende
erhvervsarealer og -omrader samt tilstédende omrader og byfunktioner
langs indfaldsveje til Kolding by. Med henblik pd at den strategiske til-
gang skal fgre til egentlige forandringer i omraderne skal strategierne
udvikles i et samarbejde med lodsejere, investorer og projektudviklere.
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Kort med udpegning af eeldre erhvervs-
gjendomme og -omréder i Kolding, hvor
der er potentialer for byomdannelse.
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Omdannelser i bydelen med Vejlevej

Langs Vejlevej findes der pd begge sider af straekningen mellem Is-
landsvej / Galgebjergvej og Skovvangen / Ny Esbjergvej nogle ejen-
domme, som er remmet for sine oprindelige funktioner. Denne straek-
ning vil oplagt vaere omfattet af ovenstdende strategiske arbejde i de
kommende ar.

Erhvervsomradet vest for Vejlevej er i hovedtraek omfattet af en by-
planvedtaegt fra 1976. Den er pad mange mader blevet overhalet af ud-
viklingen, og der er behov for en opdateret planlaegning for omradet.

De seneste r har der vaeret arbejdet mere helhedsorienteret med
omradet gst for Vejlevej, defineret af Skovvangen og Laerkevej. Om-
radet omfatter et eksisterende aldre erhvervsomrdde, som er udvik-
let over en lang periode som et blandet erhvervsomrade med enkelte
boliger. I omradet findes i dag en raekke forskellige virksomhedstyper
- lige fra tungere produktionserhverv til lettere servicevirksomheder
og detailhandelsbutikker med pladskreevende varegrupper. Herudover
er omradet kendetegnet ved de to store erhvervsorienterede uddan-
nelsesinstitutioner, Hansenberg og AmuSyd samt Kolding Gymnasium
i den gstligste del af omradet. Omradet er er karakteriseret ved stor
gennemstrgmning af aktiviteter samt fraflyttede og tomme bygninger.
Dermed er der et potentiale for nye anvendelser og ny bebyggelse. Ud-
dannelsesinstitutionerne AmuSyd, Hansenberg og Kolding Gymnasium
udggr en vaesentlig del af omradet og vil i de kommende ar fa behov
for nye faciliteter.

Der er gennem tiden blevet udarbejdet lokalplaner/byplanvedtaegter,
som regulerer anvendelse og arealdisponering og saledes har fastlagt
de enkelte delomraders udnyttelse. Det aktuelle erhvervsomrades ud-
bygning er sket efter 1970, og den fgrste planlaegning (Byplanvedtaegt
14) omfattede erhvervsomradet mellem Vejlevej, Skovvangen, Laer-
kevej og Ngrrevangsvej. Vedtaegten udlagde omradet til industri- og
vaerkstedsvirksomhed, og vedtaegtens bestemmelser havde sdledes
stor betydning for den disponering og bebyggelse, der ligger der i dag.

Der har Igbende veaeret behov for at revurdere planlaegningen og i takt
med udviklingen, er vedtaegten blevet erstattet af nyere lokalplaner.

1 2014 blev den sidste tilbageveaerende del af byplanvedtasgten op-
haevet for at abne mulighed for mere tidsvarende funktioner i det re-
sterende omrade. En ny lokalplan er endnu ikke blevet udarbejdet og
indtil omradets fremtidige erhvervsanvendelse er defineret naermere,
administreres der efter kommuneplanens anvendelsesbestemmelser,
som i kommuneplan 2021 udlaegger det til lettere industri, kontor og
serviceerhverv. Omraderne gst for Skovvangen er i forbindelse med lo-
kalplanlaegning i 1992 blevet udpeget til uddannelsesformal.

Der pagar et planlaegningsarbejde, der med tid kan danne grundlag for
en mere fleksibel og tidssvarende planlaegning for erhverv og uddan-
nelse i omrddet, hvor udviklingsmulighederne har veeret bundet af den
oprindelige planlaegning af et klassisk industriomrade.
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Omdannelser i bydelen med Vonsildvej

I den sydlige del af Kolding ligger Industri Syd - et omrdde afgraenset
af Sdr. Ringvej, Vonsildvej og Vonsild. Mod @st graenser omradet op

til det 3bne land. Omradet er etableret i 1960-erne og er fuldt udbyg-
get. Oprindeligt har omradet vaeret preeget af fremstillings- og hdnd-
veerksvirksomhed, ofte med en bolig tilknyttet. I dag er der desuden en
reekke virksomheder inden for lager og transport, administration, salg
af biler, bade mm.

Midt i omradet er et omrdde, som er udlagt og anvendt til camping-
plads, idreetsfaciliteter og bgrnehave.

I den nordlige del af omradet er udlagt et omrade til bydelscenter.

Der har ogsd i en drraekke vaeret et stigende antal ejendomme til salg
og ledige lejemal.

I forbindelse med kommuneplan 2013-2027 blev der ogsa udarbejdet
en vision for en langsigtet omdannelse af Industri Syd. Visionen er ikke
omsat i de bygningsregulerende dele af kommuneplanen, dvs. i ram-
mer for lokalplanlaegning, men den har vaeret til inspiration for udvik-
ling af delomrader i det samlede omrade.

Visionen for omradet tager udgangspunkt i, at der udvikles et by-
delscenter i omradets nordlige ende, og at der med afseet i de ek-
sisterende Kolding Haller i syd, etableres yderligere idreetsanlaeg s
potentialerne i samlokalisering udnyttes yderligere. Ydermere indgar
fglgende elementer i visionen for omdannelser i Industri Syd:

e I omradet vil der kunne etableres virksomheder op til miljgklasse
3, pladskraevende varegrupper, anlaeg til fritidsformal, o. lign. Eksi-
sterende boliger kan blive liggende.

e Omradet skal ikke udbebygges mere - bortset fra bebyggelse, som
styrker en rekreativ anvendelse.

e Omradet er buffer mellem det tunge erhvervsomrade mod gst og
det lette erhvervsomrade mod vest.

e Omradet er overodnet set disponeret omkring en stiforbindelse
gennem erhvervsomradet, som skaber forbindelse for gdende og
cyklister mellem bydels-centeret (og Kolding by) ved Sdr. Ringvej
og Kolding Hallerne (og de kommende nye idreetsfaciliteter). En
eksisterende sti fra Kolding Hallerne skaber forbindelse hele vejen
igennem erhvervsomradet til Vonsild.

e Den gvrige del af omradet fortsaetter under hidtidige rammer.

e P32 sigt kan arealerne omkring kommunens materialegard evt. brin-
ges i spil, for at skabe forbindelse til det grgnne rekreative omrade
mod gst og videre til Geografisk Have.

Den overordnede vision for omadet er visualiseret pa illustrationerne
pa naeste side.
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Skabelse af idreetsbyen i syd og et nyt bydelscenter i nord er vigtige elementer i en
langsigtet omdannelse af omradet ud mod Vonsildvej.

KOLDING .

ERHVERVSOMRADET VED VONSIL DX/

lllustrationsskitse af den overodnede vision for langsigtet udvikling af omradet med
Industri Syd (2013)
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Omrader forbeholdt produktionserhverv

Fglgende udggr Kolding Kommunes redeggrelse for de arealudpegnin-

ger, der knytter sig til fglgende to retningslinjer i Kommuneplan 2021-

2033 for Trekantomradet:

e 2.2.4 Retningslinje for omrader forbeholdt produktionserhverv

e 2.2.5 Retningslinje for konsekvensomrader omkring omrader forbe-
holdt produktionserhverv

Redeggrelsen supplerer dermed den redeggrelse, der fremgar af den
faelles kommuneplan for Trekantomradets syv kommuner.

Supplerende redeggrelse

Trekantomradets kommuner har i faellesskab defineret en raekke krite-
rier for udpegning af omrader forbeholdt produktionserhverv og konse-
kvensomrader omkring disse.

Grundlag for udpegning af omrader forbeholdt produktionser-

hverv

For omrader forbeholdt produktionserhverv er opstillet fglgende krite-

rier:

e Erhvervsomrader, som indeholder eksisterende virksomheder, eller
som er udlagt til virksomheder, i virksomhedsklasse 4-7.

¢ Andelen af produktionsvirksomheder i forhold til gvrig erhverv inden
for den enkelte erhvervsramme.

¢ Geeldende planlaegning i omradet og afstanden til planlagt eller eksi-
sterende miljsfelsom anvendelse i naaromradet.

e Eksisterende udpegninger begrundet i miljgbelastning, fx virksom-
heder med szerlige beliggenhedskrav.

e Investeringstunge produktions- og / eller transport- og logistikanlaeg
samt produktionsvirksomheder af betydning for regionale virksom-
hedsveerdikaeder.

e Kommunens malsaetning for byernes udvikling og potentiale, herun-
der de vedtagne strategier, helhedsplaner med videre.

Kriterierne er i udgangspunktet ligestillede sadan forstaet, at udpeg-
ning af et omrdde baserer sig p& en samlet vurdering pa de opstillede
kriterier.

De statslige udmeldinger indebeerer at kommunerne har relativ stor
metodefrihed til udpegninger i kommuneplanen. Vejledningen er dog
ganske preecis i selve definitionen af, hvilke virksomhedstyper der bgr
indgd i en kortleegning af omrader, der potentielt kan udpeges. Kolding
Kommunes kortlaegning er sket med afsaet i den definition af produk-
tionserhverv, der fremgdr af kommuneplanens fzelles redeggrelse til
2.2.4 Retningslinje for omrader forbeholdt produktionserhverv.

Med Kolding Kommunes udpegninger af omrdder forbeholdt produk-
tionserhverv er det gnsket at sende et signal om, hvor den type af
virksomheder, der i henhold til definitionen af produktionserhverv har
forrang, og hvor eventuelle nye virksomheder inden for definitionen vil
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kunne placere sig. P& den made er det intentionen med udpegningerne
at stadfaeste den gaeldende planlaegning for de udpegede omréder. I
tilfeelde af bygge- og udvidelsesgnsker samt gnsker til ny virksomheds-
lokalisering inden for udpegede omrader vil der stadig skulle foretages
en konkret sagsbehandling.

Det har veeret vigtigt for Kolding Kommune, at der med udpegningerne
ikke m& ske en stramning i forhold den gzeldende planlaegning for det
enkelte erhvervsomrade. En udpegning til omrade forbeholdt produkti-
onserhverv ma saledes ikke pdlaegge en virksomhed inden for omradet
yderligere bindinger og begraensninger, end dem der er allerede er
gaeldende for virksomheden ved geeldende planlaegning og dens miljg-
tilladelse. I forhold til de udpegede omrader bgr fremhaeves planlaeg-
ningens grundlaeggende princip om, at eksisterende lovlig anvendelse
kan fortsaette som hidtil.

Miljgforholdene pd den enkelte virksomhed vil som hidtil reguleres efter
miljglovgivningen.

I kommunens kortlaegning indgdr alene kommuneplanens rammer ud-
lagt til erhvervsformal. Dertil kommer, at gennemgangen af rammerne
har taget udgangspunkt i erhvervsomrader omfattet af de tungere mil-
joklasser - dvs. omrader, hvor rammebestemmelserne indeholder én
eller flere kategorier inden for virksomhedsklasserne 4-7. Rammer der
alene muligggr virksomhedsklasser 3 og lavere er vurderet i forhold til,
om andre af de opstillede kriterier medfgrer, at omradet bgr vurderes
narmere.

I kortleegningen er desuden inddraget data fra miljgstyrelsens portal
for miljgadministration, Digital MiljgAdministration (dma.mst.dk), samt
vurderinger af virksomhedskoncentrationer og gaeldende planlaegning
for de enkelte omrdder. Konkret har kommunens planmyndighed og
miljgmyndighed gennemgaet kommuneplanens erhvervsomrader, for

i feellesskab at vurdere de enkelte omrader i forhold til de opstillede
kriterier. For kriteriet vedrgrende andelen af produktionsvirksomheder
inden for den enkelte erhvervsramme, geelder, at det er vurderet, hvor
stor en del af rammen der udggres af de virksomheder, der falder inden
for definitionen af produktionserhverv i henhold til kommuneplanens
feelles redeggrelse til 2.2.4 Retningslinje for omrader forbeholdt pro-
duktionserhverv.

I vurderingerne er anvendt den registrerede og forhandenvaerende
viden om omradet og virksomhederne inden for omradet. I slutnin-

gen af 2020 - og dermed forud for Byradets godkendelse af Forslag

til Kommuneplan 2021-2033 med henblik pa offentlig hgring - er virk-
somheder beliggende inden for den pataenkte udpegning af omrader
forbeholdt produktionserhverv blevet orienteret om kommunens inten-
tioner. De pdgaeldende virksomheder blev samtidig tilbudt at fremsende
bemaerkninger til den pataenkte udpegning, som dermed kunne indga i
den politiske behandling af temaet.

At et erhvervsomrade ikke udpeges til omrade forbeholdt produktions-
erhverv skyldes én eller flere af nedenstdende 3rsager:
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¢ det konkrete erhvervsomrade vurderes ikke at falde ind under de
kriterier, der ligger til grund for udpegningen (jf. ovenfor),

e en udpegning af det konkrete erhvervsomrade til omrade forbeholdt
produktionserhverv kan betragtes som en indskraenkning - en
stramning - i forhold til geeldende lokalplanlzegning,

e det konkrete erhvervsomrade, og herunder den eller de eksisteren-
de virksomheder i omradet, falder inden for de definerede kriterier,
men det vurderes ikke at vaere en optimal virksomhedslokalisering,
pa grund af manglende infrastruktur i og til/fra omradet, som fglge
f.eks. af beliggenhed ved landsby / mindre by,

e det konkrete erhvervsomrade er helt eller overvejende uudnyttet,
hvormed en udpegning til omrade forbeholdt produktionserhverv
kan laegge begraensninger pa omradets fremtidige udviklingsmulig-
heder.

For Kolding erhvervshavn - rammeomrade 0041.E1 - gaelder det saerli-
ge, at Kolding Kommune og Kolding Havn i november 2020 har indgdet
en samarbejdsaftale angdende havneomradernes fremtidige udvikling.
Samarbejdsaftalen baserer sig pa en ejerstrategi for havheomradet,
samt en inddeling af de samlede arealer i tre kategorier; havnearealer,
udviklingsarealer og interesseomrader. I Igbet af 2021 vil der paga et
arbejde, med naermere at belyse hvilke udviklingsmuligheder der vil
kunne planlaagges for - herunder i forhold til at varetage de ngdven-
dige hensyn inden for interesseomraderne. Nar dette arbejde er gen-
nemfgrt er det forventningen, at der foreligger et mere kvalificeret be-
slutningsgrundlag for, om der gnskes udpegning af omrade forbeholdt
produktionserhverv inden for havneomradet.

For erhvervsomradet ved Tankedalsvej - rammeomraderne 0831.E1-
0831.E5 - gaelder det szerlige, at der aktuelt pdgar en ny planlaegning
for omradet. Den andrede planlaegning indebaerer, at omradet bgr
vurderes i forhold til de opstillede kriterier for udpegning af et omrade
forbeholdt produktionserhverv. Stillingtagen til eventuel udpegninger i
omradet afventer vedtagelsen af ny planlaegning for omradet. Ny plan-
laegning forventes at kunne bekendtggres ultimo 2021 / primo 2022.

Grundlag for udpegning af konsekvensomrader

For konsekvensomrader omkring omrader forbeholdt produktionser-

hverv, er opstillet fglgende kriterier:

e Naboarealer, hvor der ma forventes en fremtidig planlaegning for
miljgfelsom anvendelse, men hvor denne udvikling ikke ma be-
graense produktionserhvervenes fortsatte drift- og udviklingsmulig-
heder inden for udpeget omrade forbeholdt produktionserhvery,

e Intentioner om at udpege sdkaldte “transformationsomrader” i hen-
hold til planlovens §11a nr. 27, med mulighed for at planlzegge
for boliger i varigt stgjbelastede omrader. Tilsvarende for sdkaldte
"lugtbelastede arealer” i henhold til planlovens §11a nr. 28 der
giver mulighed for at planlaagge for boliger i varigt lugtbelastede
omrader, hvis en raekke betingelser er opfyldt.

I Kolding Kommune er der ikke konkrete overvejelser om at ggre an-
vendelse af muligheden for udlaeg af transformationsomrader eller
lugtbelastede arealer.
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Der udpeges konsekvensomrader omkring to omrader forbeholdt pro-
duktionserhverv - henholdsvis ét omrade i Kolding og ét i Vamdrup.
For begge udpegninger gzlder, at konsekvensomrdderne er sammen-
faldende med bufferzoner omkring Virksomheder med Seerlige belig-
genhedskray, i henhold til kommuneplanens retningslinje 2.2.2. Bag-
grunden herfor er, at kommunen gnsker at stadfaeste den gaeldende
planlaegning, og ikke foretage en egentlig ny planlaegning.

Der skal i gvrigt henvises til kommuneplanens retningslinjer for arealer
til stgjfglsom anvendelse (6.1.2) og retningslinje for arealer belastet af
lugt, stgv og anden luftforurening (6.2.1).

Udpegning af omrdder

I det fglgende redeggres for, hvilke af de definerede kriterier, der ligger
til grund for udpegning af de konkrete omrader forbeholdt produktions-
erhverv.

*y

N7 27777,
u|(7-__~
, 4,

Kolding - Industri NV II

Det udpegede omr8de svarer til
kommuneplanens rammeomréde
0131.E2, der muligger virksom-
hedsklasse 2-6.

Andelen af produktionsvirksomhe-
der er hgj, da begge virksomhe-
der i omr8det falder inden for de-
finitionen af produktionserhverv.

I omrdet forefindes investe-
ringstunge produktionsanlaeg,

og modulvogntog er tilladt til/fra
omrédet.

Kolding - Industri NV III og IV
Det udpegede omr8de omfatter
kommuneplanens rammeomréde
0221.E3, og rammeomride 0221.
E2 udpeges delvist. Syd for Ny
Esbjergvej svarer afgreensningen
til udpeget omr8de til Virksom-
heder med Seerlige Beliggen-
hedskrav. Nord for Ny Esbjergvej
medtager afgreensningen de
stgrre fabriksanlaeg, og dermed
virksomhederne syd for Albuen.
Her sker s8ledes en afgraensning
ved Albuen mod nord og Birke-
dam mod vest.

Begge rammeomrader muliggor
virksomhedsklasse 1-6.
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Andelen af produktionsvirksomhe-
der inden for udpegningen er hgj,
da virksomhederne falder inden
for definitionen af produktions-
erhverv. Blandt andet forefindes
en storre transport- og logistik-
virksomhed inden for omr8det. I
omr8det forefindes en reekke in-
vesteringstunge og store produk-
tionsanleeg.

omr8dets motorvejsnaere belig-
genhed gor omr8det attraktivt for
transporttunge virksomheder

For den sydlige del af udpegnin-
gen udlaegges der et konsekvens-
omrde svarende til 500 meters
bufferzone omkring udpegningen
Virksomheder med Seerlige Belig-
genhedskrav.

Kolding - Soneberg
Kommuneplanens rammeomr8de
0713.E1 udpeges delvist, sva-
rende til den geeldende lokalplans
delomr§de 1 og 2, der giver mu-
lighed for fremstilling og oplag-
ring, og muliggar virksomheds-
klasse 2-6.

Andelen af produktionsvirksomhe-
der inden for udpegningen er hgj,
da virksomhederne falder inden
for definitionen af produktionser-
hverv.

I omr8det forefindes investerings-
tunge produktions- og logistikan-
leeg. Omr8det rummer desuden
intern logistik og oplagringsarea-
ler.

Den relativt motorvejsnaere be-
liggenhed gor fortsat omrédet
attraktivt for den eksisterende
transporttunge virksomhed i om-
r8det.
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Kolding - Industri Nord 4

Det udpegede omr&de svarer til
kommuneplanens rammeomr8de
0734.E2, der muligg@ar virksom-
hedsklasse 4-6. Lokalplanbestem-
melserne for det udpegede omré&-
de svarer til virksomhedsklasse 6.
Andelen af produktionsvirksomhe-
der er hgj, da rammen omfatter
én virksomhed, som falder inden
for definitionen af produktionser-
hverv.

Omr8det omfatter sorteringsan-
leeg af regional betydning.

Kolding - Industri Nord 3

Det udpegede omrdde svarer til
kommuneplanens rammeomr8der
0735.E1 (virksomhedsklasse 1-4),
0735.E2 (virksomhedsklasse 4-6),
0735.E3 (virksomhedsklasse 4-6)
og 0735.E4 (virksomhedsklasse
1-6).

Andelen af produktionsvirksomhe-
der inden for udpegningen er hgj,
da virksomhederne falder inden
for definitionen af produktions-
erhverv, herunder transport- og
logistikvirksomheder.

I omr8det forefindes en raekke
investeringstunge produktionsan-
leeg, og vaesentlige affaldsh8ndte-
ringsanleeg.

Flere virksomheder i omr8det
indg8r i en regional veerdikaede,
enten ift. r@varer eller ift. mar-
kedsopland.
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Lunderskov industripark

Det udpegede omrdde svarer til
kommuneplanens rammeomr&der
1117.E2 0og 1117.E3, samt den
del af rammeomr8de 1117.E1,
der er omfattet af gaeldende lo-
kalplans afgraensning.

Rammerne 1117.E1 muliggar
virksomhedsklasse 1-4, mens de
to gvrige muligger 1-5.

Andelen af produktionsvirksomhe-
der inden for udpegningen er hgj,
da virksomhederne falder inden
for definitionen af produktionser-
hverv.

I omrédet forefindes en reekke
investeringstunge produktionsan-
leeg og testanleeg.

Virksomheder i omr8det indg8r i
en regional veerdikeede, enten ift.
r8varer eller ift. markedsopland.

Vamdrup industrikvarter -
Bavnevej

Det udpegede omr&de svarer til
kommuneplanens rammeomréde
1215.E2, der muligger virksom-
hedsklasse 1-7.

Andelen af produktionsvirksom-
heder er hgj, da virksomheder i
omr8det falder inden for definitio-
nen af produktionserhverv.

I omr8det forefindes investerings-
tunge produktionsanleeg.

En virksomhed i omr8det indg8r i
en regional og miske endda na-
tional veerdikaede, ift. r@varer og
ift. markedsopland.

For den sydgstlige del af udpeg-
ningen udlaegges der et konse-
kvensomr8de svarende til 500
meters bufferzone omkring ud-
pegningen Virksomheder med
Seerlige Beliggenhedskrav.
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Vamdrup industrikvarter - In-
dustrivej

Det udpegede omr8de svarer til
kommuneplanens rammeomréde
1215.E3, der muligg@r virksom-
hedsklasse 1-6.

Andelen af produktionsvirksom-
heder er hgj, da virksomheder i
omrédet falder inden for definitio-
nen af produktionserhverv.

I omrdet forefindes investe-
ringstunge produktionsanlaeg, og
modulvogntog er tilladt til/fra om-
r8det. Omr8det muliggor desuden
godstransport pr. jernbane, og til-
byder derfor forskellige gods- og
vareomlastninger.

Mindst en virksomhed i omr8det
indgdr i en regional og m8ske
endda national veerdikaede, ift.
r8varer og ift. markedsopland.

Christiansfeld Syd

Det udpegede omr8de svarer til
kommuneplanens rammeomr8de
1312.E1, der muligger virksom-
hedsklasse 1-3.

Andelen af produktionsvirksomhe-
der er hgj, da virksomheden i om-
r8det falder inden for definitionen
af produktionserhverv.

I omr8det forefindes investerings-
tunge produktionsanlaeg.
Mejerivirksomheden i omr8det
indg8r i en regional veerdikaede,
ift. r8varer og ift. markedsopland.
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Risikovirksomheder

I forhold til tidligere kommuneplan er der sket nogle a&ndringer i sam-
menhang med kommuneplanens indhold angdende risikovirksomheder.

I den feelles del af kommuneplanen vedrgrer det 2.2.3 Retningslinje for
risikovirksomheder i Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet.
Risikovirksomheder indberettes ikke som geografiske informationer til
det nationale planlaegningsregister, plandata.dk, men fremgar af miljg-
styrelsens Digital MiljgAdministration, dma.mst.dk.

I den lokale del af kommuneplanen for Kolding Kommune - naermere
bestemt hovedstrukturen - redeggres saerligt for de risikovirksomheder,
der er omfatttet af en lokal retningslinje, mens der redeggres for de
gvrige virksomheder og vises et samlet kort for lokalisering af alle risi-
kovirksomheder i Kolding Kommune.

I forhold til Kommuneplan 2017 er Rockwool A/S pa Industrivej i Vam-
drup udtaget som risikovirksomhed. Det skyldes at risikooplaget er af-
viklet, og risikovirksomheden derfor er afmeldt i maj 2019.

I april 2020 vedtog og bekendtgjorde Kolding Kommune kommune-
plantillaeg 19 - Riskovirksomheder pa Kolding Havn. Tillaagget er med
den nye retningslinje indarbejdet i Kommuneplan 2021.

Kommuneplantilleegget blev udarbejdet for at &bne mulighed for, at den
daveerende h&ndtering og opbevaring af szerlige gadningstyper i byg-
ninger pa Kolding Havn kunne fortsaette som hidtil. Nogle af de ggd-
ningstyper, som der blev handteret, er omfattet af en risikobekendtgg-
relse fra 2016. Det betyder at de virksomheder, som handterer denne
g@dningstype, skal betragtes som risikovirksomheder - ogsa selv om
der ikke aendres pa typen og maengden af ggdning.

I forbindelse med tillaegget udarbejdelse var de virksomhederne Svane
Shipping og Danish Agro, der handterer og opbevarer fast ggdning i
bygninger pa Kolding Havn. Virksomhederne ligger inden for det om-
rade, der i lokalplan 0041-11 for Kolding Havn er udlagt til virksom-
hedsklasse 3-6.

For at virksomhederne kunne fortsaette de daveerende aktiviteter, uden
at der aendres pa typen og maengden af gadning, var der behov for, at
der i kommuneplanen skete en udpegning af virksomhederne til risiko-
virksomhed. Der blev ikke foretaget en udpegning af konkrete bygnin-
ger men derimod af et konkret omrade. Omkring det udpegede omrade
til risikovirksomhed blev samtidig udlagt en planlaegningsafstand pa
500 meter.

Ovenstdende er indarbejdet i Kommuneplan 2021.
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DETAILHANDEL

Detailhandelsplanlaagning siden sidst

I det fglgende redeggres for andringer i planlovens detailhandelsreg-
ler, samt den den planlaegning, der er sket i Kolding kommune inden
for detailhandel siden Kommuneplan 2017. Der redeggres samtidig for,
hvordan Kolding Kommune har omsat modernisering af planloven der
med sin ikrafttreedelse medio 2017 gav kommunerne nye rammer at
foretage deres planlaegning inden for.

Modernisering af planlovens detailhandelsregler
Med modernisering af planlovens detailhandelsregler i 2017 skete der
en raekke andringer. Af de mest vaesentlige for Kolding Kommunes de-

tailhandelsplanlaegning kan fremhaeves faglgende:

e Der blev @bnet mulighed for at udvide eksisterende og etablere
nye aflastningsomrader. Dette kan kun ske safremt redeggrelsen
overholder en raekke naermere fastsatte krav, hvilket blandt andet
fremgar af planlovens § 11e, stk. 4. Den tidligere fastlagte mak-
simale butiksstgrrelse for dagligvarer i aflastningsomrade gges fra
3.500 m2 til 3.900 m2, og med mulighed for tillaag med op til 200
m?2 til personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfacilite-
ter og personalepauserum.

Der er ikke lzengere krav om, at den hidtidige statistiske metode til
afgraensning af henholdsvis bymidter og bydelscentre skal bruges
i forbindelse med andringer og specielt udvidelse af afgraensnin-
gerne. Kommunerne har nu metodefrihed, dog under hensyntagen
til at sikre et varieret og koncentreret butiksudbud, samt at sikre
at bymidterne udvikles indefra og ud som en sammenhangende
bymidte. Redeggrelseskravene fremgar af planlovens § 11e, stk. 5.

Den tidligere fastlagte maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebu-
tikker i bymidter og bydelscentre pd 3.500 m2 gges til 5.000 m?2,
og med mulighed for tillaag med op til 200 m2 til personalekantine,
personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og personalepause-
rum.

Den tidligere fastlagte maksimale butiksstgrrelse for udvalgsvarebu-
tikker pa 2.000 m2 ophaeves, sa der ikke leengere er fastlagt nogen
gvre graense. For lokalcentre geelder dog, at udvalgsvarebutikker
ikke kan overstige 3.000 m2, som er greensen for det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal i et lokalcenter. Derudover skal
butiksstgrrelsen tilpasses efterspgrgslen i lokalomradet. For enkelt-
stdende butikker gzelder ligeledes, at stgrrelsen af enkeltstdende
udvalgsvarebutikker til betjening af lokalomradet skal tilpasses ef-
tersporgslen i lokalomradet.

e Den tidligere fastlagte maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebu-

tikker i lokalcentre aendres fra 1.000 m2 til 1.200 m2. I praksis er
der dog ikke sket nogen andring af betydning, da der tidligere var
mulighed for at tillade op til 200 m2 yderligere til personalfacilite-
ter, mens dette i ny lovgivning er inkluderet i den maksimale bu-
tiksstorrelse pd 1.200 m2.

e Tilsvarende er den fastlagte maksimale butiksstgrrelse for enkeltsta-

ende dagligvarebutikker gget til 1.200 m=2.
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o Tidligere blev detailhandelsreglerne om pladskraevende varegrup-
per tolket sddan, at der kun kan planlaegges for denne butikstype
uden for bymidter og bydelscentre. Desuden var der saerlige regler
for varer i byggemarkeder og mgbelbutikker, og lovens liste var at
betragte som en udtgmmende liste. De seerlige regler for bygge-
markeder og mgbelbutikker er nu ophaevet, og regulering i forhold
til listen over butikstyper er nu mere fleksibel, da den ikke laengere
betragtes som udtgmmende. Butikker til pladskreevende varegrup-
per udlzegges i henhold til planlovens § 5n, stk. 1, nr. 3.

o Tidligere mulighed for planlaegning for 3 nye udvalgsbutikker stgrre
end 2.000 m2 i hver planperiode i stgrre byer er ophavet, da der
ikke laengere er fastlagt nogen gvre greense for udvalgsvarebutik-
ker.

AEndringer i kommuneplanen siden Kommuneplan 2017

Kommuneplan 2017-2029 har med den overordnede centerstruktur
dannet et godt udgangspunkt for detailhandelsudviklingen i Kolding
kommune som helhed. Det har i den forlgbne planperiode vist sig
ngdvendigt at gennemfgre nogle mindre reguleringer i strukturen, men
uden at disse reguleringer har haft vaesentlig betydning for det sam-
lede billede. Dertil kommer at Kolding Kommune har valgt at anvende
den mulighed der opstod med modernisering af planloven, for at ud-
vide aflastningsomradet og herunder f& planlaegningen bragt i overens-

I % Eisisterende aflastningsomrade

- ‘ - Udvidelse

- T oM -

Tilleeg 9: Aflastningsomadet i den nord-
lige del af Kolding er blevet udvidet med
de pa kortet markerede omrader. Ligele-
des er der sket en differentiering af ram-
merne for butiksstorrelser.
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Tilleeg 26: | sammenhaeng med at udvi-
det aflastningsomrade muligger ny dag-
ligvarebutik, blev udbygningsmulighed
for lokalcenter ved Vejlevej Syd (omrade
07) udtaget, og samlet ramme blev re-
duceret til 1.800 m?.
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Tilleeg 14: Det markerede omréade til
lokalcenter ved Ankerhusvej er blevet
eendret til boligformal.

| kommuneplan 2021 udlaegges lokal-
centret istedet ved Idyl.

stemmelse med den faktiske anvendelse inden for omradet benaevnt
Albuen. Der blev redegjort i overensstemmelse med de nye krav, hvor
der skal redeggres for kundegrundlag og foretages en vurdering af,
hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke konkurrencen,
samt forventes at pavirke butiksforsyningen i bymidten, de mindre
oplandsbyer og samlede oplandseffekt i forhold til nabokommunerne.
Dette resulterede i at den samlede detailhandelsramme for det udvi-
dede aflastningsomrade gges fra 63.000 m? til 109.200 m?, og med en
udbygningsramme pa samlet 30.000 m2. I forbindelse med udvidelsen
af aflastningsomradet blev der lavet en underopdeling af omradet i 5
rammeomrader, som hver har fiet deres bestemmelser, differentieret
i forhold til detailhandelsramme og butiksstgrrelser. Som konsekvens
af, at omrader vest for Vejlevej og syd for Skovvangen indgik i udvidel-
sen af aflastningsomradet, blev omrade udlagt til butikker med szerlig
pladskraevende varer reduceret tilsvarende.

I sammenhaeng med udvidelsen af aflastningsomrade var der gnske
om at muligggre en dagligvarebutik pd den sdkaldte Danfoss-grund, if.
kortet p& modsatte side. I den sammenhang blev samtidig besluttet
at udbygningsmuligheden for det neserliggende lokalcenter ved Vejlevej
Syd skulle udtages. Derved blev rammen for det pageeldende lokal-
center reduceret fra 3.000 m? til 1.800 m?, mens afgraensningen af
lokalcentret er uaendret.

Med tillaeg 57 blev aflastningsomradets afgraensning justeret for et
mindre areal gst for Autocentralen.

I forleengelse af de omtalte kommuneplantillaeg er der blevet lokal-
planlagt for Danfoss-grunden. Denne lokalplan er delvis udnyttet til

at opfgre 9.000 m? butikker til udvalgsvarer og 1.200 m?2 butikker til
dagligvarer. Udbygningsrammen for omradet er dermed reduceret med
10.200 m? til 5.300 m>2.

Siden seneste revision af kommuneplanen er der ud over de naevnte
tillaeg udarbejdet yderligere 3 kommuneplantillaeg, som har betydning
for detailhandelsstrukturen.

Ved Skovvangen i den nordlige del af Kolding og umiddelbart gst for
det udvidede aflastningsomrade har Kolding Kommune imgdekommet
et gnske fra en privat investor, som pataenker opfgrelse af en butik
med pladskraevende varegrupper. Kommuneplantillaeg 13 omfattede
saledes en justering af detailhandelsrammerne for udlagt omrade Vej-
levej @st til seerlig pladskraevende varegrupper, som muligggr at der
inden for kommuneplanens rammeomrade 0131.E4 kan etableres en
butik p& op til 11.400 m2.

Ved Ankerhusvej i Dalby var der udlagt et lokalcenter, placeret i et ny-
ere stort byudviklingsomrade. Realiseringen af omradet havde medfgrt,
at lokalcentrets placering og adgangsforhold ikke laengere var attraktiv.
Derfor blev der istedet planlagt for og opfgrt boliger pa arealerne. Det
vurderes dog at der fortsat er behov for en dagligvarebutik i Dalby.
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I lokalcenter ved Padholm er udbygningsrammen for detailhandel redu-
ceret fra 3.000 m? til 1.600 m?. Samtidig blev den maksimale butiks-
stgrrelse for dagligvarebutikker forgget fra 1.000 m? til 1.200 m? og
mulighed for udvalgsvarebutik er udgaet. Det er sket ud fra gnsket om
at fordele udbygningsrammen pa b&de Padholm og endnu et lokalcen-
ter i det planlagte byudviklingsomrade mellem Dalby og Vonsild. Se
mere herom i naeste afsnit.

Selve arealudpegningen af Bydelscentret ved Laerkevej blev i forbindel-
se med tillaeg 67 udvidet mod gst. Dette skete for at muligggr udnyt-
telse af udbygningsrammens resterende 500 m? til dagligvare.

Von

Tilleeg 30: Lokalcentret ved Padholm har
faet reduceret samlet ramme fra 3.000
m? til 1.600 m?.

I kommuneplan 2021 udleegges i stedet
et nyt lokalcenter i byudviklingsomradet
pé den ostlige side af Dalby Mollebaek
ved Vonsild.
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Tilleeg 67: Arealudpegningen i forbin-
delse med Lokalcentret ved Leerkevej
blev uadvidet mod ost i forbindelse med
tilleegget.
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FAEndringer i Kommuneplan 2021

Af det fglgende fremgdr de aendringer, der sker i forbindelse med udar-
bejdelse af Kommune 2021.

Retningslinjer

Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel fremgik tidligere af
Kommuneplanen for Trekantomradets kommuner, mens de konkrete
afgraensninger og redeggrelsen til de enkelte retningslinjer hovedsa-
geligt fremgik af den lokale del af kommuneplanen for Kolding Kom-
mune. Kommunens detailhandelsplanlaagning i henhold til planlovens
krav til kommuneplanens indhold, fremgar nu alene af den lokale del
af kommuneplanen. Tidligere kommuneplans retningslinjer er overfgrt,
bortset fra den hidtidige retningslinje for detailhandelsomrader (2.4.1),
der er udgdet. Den samlede detailhandelsstruktur fremgar dog stadig
af kommuneplanens kort.

Retningslinjerne er overfgrt uaendret, dog med en konsekvensrettelse
fordi de nu alene gaelder Kolding kommune, samt en ajourfgring til den
geeldende planlov (se tidligere afnit vedrgrende modernisering af plan-
lovens detailhandelsregler).

For 2.3.4 Retningslinje for lokalcentre gzelder dog, at planlovens mu-
lighed for at etablere dagligvarebutik op til 1.200 m? alene muligggres
ved konkret planlaegning, hvilket er tilfgjet i retningslinjen. Det sker for
at sikre, at der tages konkret stilling til, om alle gvrige krav i forbin-
delse med den konkrete planlaegning for et givent projekt ogsa kan
varetages. Eksempelvis kan det vaere et spgrgsmal om, hvorvidt der
kan sikres det ngdvendige antal parkeringspladser, hensigtmaessige ad-
gangsforhold eller at krav til afvaergeforanstaltninger i forhold til stgj,
kan h&ndteres inden for omradet. Nye udlaeg af lokalcentre vil i ud-
gangspunktet dog blive udlagt med mulighed for op til 1.200 m? butik.

For 2.3.1 Retningslinje for bymidter og for 2.3.3 Retningslinje for by-
delscentre geelder tilsvarende, at planlovens mulighed for at etablere
dagligvarebutikker pd op til 5.000 m? og udvalgsvarebutikker stgrre
end 2.000 m? alene muligggres ved konkret planlaegning. Dette krav
er ikke tilfgjet retningslinjen, men i stedet er der gjort opmaerksom pa
det forhold i tilknytning til redeggrelsens oversigt over arealrammer.
De geeldende arealrammer er defineret med afsaet i tidligere detail-
handels-analyser. Da der ikke foreligger en ny samlet og opdateret
datailhandelsanalyse, der kan redeggre for den eksisterende detail-
handel, dens omsaetning, kundeopland mv. er arealrammerne ikke
ajourfgrt med den maksimale butiksstgrrelse, som planloven muligggr.
I forbindelse med konkrete henvendelser og gnsker, som vurderes at
forudseette ny lokalplanlaegning, bgr de afledte konsekvenser af butik-
ker stgrre end oversigtens butiksstgrrelse vurderes naermere for den
bergrte bymidte eller bydelscenter.
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Nyt lokalcenter ved Idyl, Dalby

Planlaegningen har hidtil indeholdt mulighed for etablering af daglig-
varebutik i lokalcenter ved Ankerhus. Udviklingen af det omfattende
byudviklingsomrade ved Dalby har medfgrt at placeringen af lokalcen-
tret ikke var egnet, og derfor blev planlaegningen for arealerne andret
til boligformal.

Indbyggertallet i Dalby er dog steget vaesentligt de seneste ar som
folge af en omfattende byudvikling i omradet. I perioden 2010-2020
har der bosat sig yderligere ca. 1.000 nye beboere i omrddet. Omtrent
halvdelen er kommet til over de seneste 4 ar, fra 2016-2020. Dalby
skoledistrikt rummer nu knap 3.200 beboere, og det tilsvarende tal for
planlaegningsdistriktet Braeendkjaer-Dalby-Tved er p& godt 9.000 indbyg-
gere. Det vurderes derfor at der fortsat er behov for en dagligvarebutik
i omradet, og at der eksisterer et kundegrundlag for en butik. Butikken
skal hovedsageligt forsyne lokalomradet, men vil ogsd kunne betjene
kunder, der faerdes i omradet i gvrigt. Der planlaegges for en sydlig
ringvejsforbindelse gst om Vonsild og Dalby, og trafikanter her vil for-
venteligt kunne anvende en fremtidig dagligvarebutik.

Til de naermeste dagligvarebutikker er der knap tre km til den enkelt-
stdende dagligvarebutik i Agtrup / Sdr. Bjert, mere end to km til lokal-
centret ved Tvedvej og mere end tre km til lokalcentret ved Agtrupvej.

P& baggrund af ovenstdende udlaegges derfor lokalcenter ved Idyl i
Dalby. Der skal i den konkrete planlaegning skabes gode adgangsfor-
hold og adgang til og fra omraddet for de forskellige typer af trafikanter.
Herunder blgde trafikanter til / fra lokalomradet nord og syd for Idyl,
samt motoriseret kgrsel fra Idyl.

Nyt lokalcenter ved Lindg8rd, Vonsild

I byudviklingsomradet Dalby-Vonsild er der i sammenhaeng med
planlaegning for ny sydlig ringvejsfobindelse vurderet naermere pa at
skabe et veldisponeret og sammenhangende nyt byudviklingsomrade.
Kommunen har intentioner om at realisere den fgrste af flere etaper

af ringvejens linjefgring - neermere bestemt den sydvestlige del. I den
sammenhang sker der ligeledes nogle andringer i kommuneplanens
rammer for omradet, der naermere definerer den gnskede struktur i
omradet. I den hidtidige kommuneplanlaegning er omradet omfattet af
rammeomraderne 0415.B1, 1031.B1 og 1031.G1. I forbindelse med
Kommuneplan 2021 sker der justeringer af disse omrader som konse-
kvens af en overordnet strukturplan for omradet fra 2018 og planlaeg-
ning for sydlig ringsvejsforbindelse. Desuden udlaegges et lokalcenter

i omradet, som skal bidrage til at etablere en centerdannelse i det nye
byomrade, og sikre at der muligggres etablering af en lokal dagligvare-
forsyning til de kommende boliger i omradet. Lokalisering af lokalcen-
tret er afvejet i forhold til den forventede placering af en ny adgangsvej
mellem kommende ringevej og de nye boligomrader.
Udbygningsrammen for lokalcentret er pa 3.000 m?, hvilket samlet set
svarer til den rummelighed, der blev udtaget af lokalcenter Padholm
ved tillaeg 30 til kommuneplan 2017, samt ved omfordeling af rumme-
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Lokalcenter ved Lykkegérdsvej (omréde
08) udgar af komuneplanen, som folge
af planlsegning for boliger inden for
arealet.

lighed forsggt udlagt i lokalcentret ved Idyl (oprindeligt pa 3.000 m2i
forslag til Kommuneplan 2021).

Lykkeg8rdsvej - lokalcenter udg8r

P& de arealer der i Kommuneplan 2017 var udpeget til lokalcenter,
planlaegges for boliger. Lokalcenteret udgar af kommuneplanen og med
det ogsd den udbygningsramme, der eksisterede i det pdgaeldende
lokalcenter. For boliger i bydelen er der mulighed for dagligvarehandel
ved henholdsvis butikker pd Tgndervej og langs Haderslevvej.

Udbygningsrammer for detailhandel - aflastningsomr8de, bydelscenter
lokalcentre og pladskreevende varegrupper

I den forlgbne planperiode er der opfgrt ny dagligvarebutik i aflast-

ningsomrade med rammeomrade 0221.C1 "Danfoss-grunden" (1.200
m?, jf. BBR samlet areal for butik) og butikker til udvalgsvarer inden
for samme omrade (9.000 m?, jf. BBR samlet areal for butikscenter).

I planperioden er pabegyndt etablering af en ny dagligvarebutik i by-
delscenter Gefionvej. Denne er i henhold til byggetilladelsen opgjort til
2.200 m?, samlet for butik og lager.

I planperioden er desuden der opfgrt ny dagligvarebutik i lokalcenter i
Nr. Bjert (1.300 m?, jf. BBR samlet areal for butik) og dagligvarebutik-

ken i lokalcenter Vonsildvej er udbygget (pa 3.000 m?, jf. BBR samlet
areal for butik).

Sidst er der i den forlgbne planperiode opfgrt ny butik inden for omrade
udlagt til saerligt pladskreevende varegrupper (12.700 m?, jf. BBR sam-
let areal for butik og 500 m? areal for kontor).
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Rummelighed til detailhandel

Bortset fra den seneste planperiodes planlaegning for udvidelse af af-
lastningsomradet i den nordlige del af Kolding by, er der siden Kom-
muneplan 2009 ikke sket afggrende store andringer eller udvidelser af
detailhandelen. Generelt har udviklingen veeret afdeempet og har kun-
net rummes inden for Kommuneplan 2017, der overordnet set videre-
fgrte detailhandelsplanlaegningen fra Kommuneplan 2013.

I forbindelse med udarbejdelse af detailhandelsanalysen er samtlige
butikker i Kolding Kommune blevet kortlagt. Butikkerne er kortlagt med
afsaet i butikslisten fra forrige detailhandelsanalyse fra 2007, et ud-
treek fra CVR-registret samt opslag pd OIS m.v. Butikslisten har dannet
udgangspunkt for en fysisk besigtigelse, hvor kortlaegningen er blevet
yderligere kvalificeret.

I henhold til detailhandelsanalysen fra 2014-2015 fandtes der et sam-
let butiksareal i hele Kolding Kommune pa ca. 262.000 m2. Heraf 13 de
ca. 212.000 m? indenfor kommuneplanens udlagte centeromrader eller
omrader udlagt til pladskraevende varegrupper. I de udlagte center-
omrader var der etableret ca.154.000 m2 butiksareal til dagligvarer og
udvalgsvarer, mens der i omrader til pladskraevende varegrupper var
etableret ca. 58.000 m?butiksareal. Der var med baggrund i analyse-
resultatets opggrelse en restramme i de udlagte centeromrader pa ca.
114.000 m? til ny detailhandel. Af denne restramme er der i Kolding
bymidte udlagt ca. 50.000 m2. I de udlagte omrader til pladskraevende
varegrupper var der en restramme p& 190.000 m>.

Rummeligheden fra Kommuneplan 2017 er principielt fastholdt, dog
med en gget rummelighed ved udvidelsen af aflatsningsomraderne ved
indarbejdelse af tilleeg 9 til kommuneplan 2017.

Restrummeligheden i arealrammerne er udtryk for, hvad der reelt kan
bygges. Selv om der for nogle af omrdderne er udarbejdet lokalpla-
ner, der i princippet udnytter rammen, angives det i kommuneplanens

Oversigt over aktuel restramme i aflastningsomrdde og
bymidtecentre

By- | Aflastningsom- Kom.pl. Kommuneplan

del |rader og bymid- 20171 2021-2033
tecentre Udlagt Udlagt Restrum-

melighed

Aflastningsomra- 63.000 m2| 109.200 m?2| 19.800 m?
derne

00 Kolding bymidte 84.000 m? 84.000 m? 50.000 m?

11 Christiansfeld 15.000 m? 15.000 m? 10.500 m?

12 Lunderskov 9.000 m? 9.000 m? 6.700 m?

13 Vamdrup 20.000 m? 20.000 m? 10.000 m?

Ialt 201.000 m? | 237.200 m?| 97.000 m?

1) Tallene deekker over udlaeg (rummelighed) i Kommuneplan 2017, som den blev be-

kendtgjort, og dermed uden efterfglgende vedtagne tillaeg, der omfatter detailhandel.
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skema, hvad der reelt er af rummelighed til nybyggeri. De udlagte are-
alrammer er ikke andret i forhold til Kommuneplan 2017-2029 inklusiv

vedtagne tillaeg til kommuneplan 2017. Restrammerne kan dog veere
justeret i forhold til forbruget i den forlgbne planperiode.

Oversigt over aktuel restramme i bydelscentre

By- | Bydelscenter Kom.pl. Kommuneplan
del 2017 2021-2033
Udlagt Udlagt Restrum-
melighed
01 Laerkevej 2.000 m? 2.000 m? 500 m?
02 Palme Allé 6.500 m? 6.500 m? 2.000 m?
03 Sdr. ringvej / Mose- 3.500 m? 8.500 m? 3.000 m?
vej dst

03 Domhusgade 8.500 m? 3.500 m? 300 m?
05 Gefionvej 5.000 m? 5.000 m? 1.600 m?
07 Centervej 3.500 m? 3.500 m? 1.600 m?
Ialt 29.000 m?| 29.000 m? 9.000 m?

Oversigt over aktuel restramme i lokalcentre

By- | Lokalcenter Kom.pl. Kommuneplan
del 2017 2021-2033
Udlagt Udlagt Restrum-
melighed
01 Skovparken 3.000 m? 3.000 m? 2.100 m?
03 Enevold Sgrensens 3.000 m? 3.000 m? 1.800 m?
Vej

03 Jovavej 3.000 m? 3.000 m? 500 m?
03 Knud Hansens Vej 1.000 m? 1.000 m? 250 m?
04 Vonsildvej 3.000 m? 3.000 m? 0 m?
04 Padholm 3.000 m? 1.600 m? 1.600 m?
05 Petersbjerggard 3.000 m? 3.000 m? 1.150 m?
05 Lyshgj Allé 3.000 m? 3.000 m? 2.000 m?
05 Nr. Bjert 3.000 m? 3.000 m? 550 m?
06 Vester Nebel 3.000 m? 3.000 m? 2.000 m?
07 Vejlevej Syd 3.000 m? 1.800 m? 0 m?
07 Vejlevej Nord 1.500 m? 1.500 m? 100 m?
08 | Lykkegdrdsvej 1.000 m? - -
08 Hylkedalvej 2.000 m? 2.000 m? 1.000 m?
10 Tvedvej 3.000 m? 3.000 m? 1.900 m?
10 Agtrupvej 2.000 m? 2.000 m? 800 m?
10 Ankerhusvej 3.000 m? = =
10 Idyl - 1.600 m? 1.600 m?
10 Lindgard - 3.000 m? 3.000 m?
11 Rolles Mgllevej 1.000 m? 1.000 m? 1.000 m?
11 Kongsbjerg 1.000 m? 1.000 m? 250 m?
13 Lindegade 2.000 m? 2.000 m? 500 m?
Ialt 47.500 m?| 45.500 m2| 22.100 m?

Y Tallene deekker over udlaeg (rummelighed) i Kommuneplan 2017, som den blev be-
kendtgjort, og dermed uden efterfolgende vedtagne tillaeag, der omfatter detailhandel.
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Oversigt over aktuel restramme i omrader til
saerligt pladskraevende varegrupper

By- | Erhvervs- Kom.pl. Kommuneplan
del | omrader 2017 2021-2033
Udlagt Udlagt Restrummelig-
hed

01 | Vejlevej @st 40.000 m? 40.000 m? 23.000 m?

02 | Vejlevej Vest 60.000 m? 60.000 m? 36.000 m?

03 | Mosevej / 10.000 m? 10.000 m? 6.500 m?
Sdr. Ringvej

04 | Gejlhavegdrd 15.000 m? 5.000 m? 15.000 m?

04 | Industri Syd 50.000 m? 50.000 m? 39.000 m?

05 [ Sjeellandsvej 3.000 m? 3.000 m? 0 m?

07 | Bramdrup 50.000 m? 50.000 m? 37.500 m?
Erhvervspark

11 Kongsbjerg i 5.000 m? 5.000 m? 5.000 m?
Lunderskov

12 | Koldingvej i 10.000 m? 10.000 m? 10.000 m?
Vamdrup

13 | Christians- 5.000 m? 5.000 m? 5.000 m?
feld Nord

Ialt 248.000 m? 248.000 m? 177.000 m?
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Koldi

ristiansfeld

m Aflastningsomrader
- Bydelscentre

Bymidter

- Lokalcentre

- Omrader til butikker med saerlig pladskreevende varegrupper

Byzone

Den overordnede detailhandelsstruktur
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Aflastningsomrade ved Kolding Storcenter
Aflastningsomradet nord for Skovvangen omfatter Kolding Storcenter
med ca. 100 butikker - herunder Bilka - samt en del stgrre udvalgsva-
rebutikker omkring Egtved Allé nord for centeret, ved Skovvangen syd
for centret og og vest for Vejlevej samt omkring Albuen.

Afgreensning af aflastningsomréde i Kolding Nord

Kolding Bymidte

Kolding Bymidte har en reekke styrker i kraft af bymiljget, men i de
senere ar har der vaeret nedgang i omsaetning, butiksareal og butiks-
antal. Byradet gnsker at styrke indsatsen i bymidten, og detailhandel
spiller en vigtig rolle i planleegningen. Der skal vaere gode muligheder
for at tilfore bymidten nye butiksfunktioner, sdledes at byen kan vaere
forberedt pd nye handelskoncepter, som forbrugerne efterspgrger.

Afgreensning af Kolding bymidte
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Bymidter i centerbyerne

Uden for Kolding har centerbyerne Christiansfeld, Lunderskov og Vam-
drup den mest attraktive detailhandel. Her er det malet at optimere
den allerede eksisterende detailhandel inden for de aktuelle bymidter.

De store arealrammer skal sikre en Igbende tilpasning af butiksstruktu-
ren, saledes at der 8bnes mulighed for at etablere de nyeste koncepter
inden for seerligt dagligvareomradet. Samtidig tilstreebes det, at vaek-
sten afbalanceres i forhold til kundeunderlaget.

Med den planlagte boligudbygning i de 3 byer forventes en mindre
vaekst i indbyggertallet, hvilket pd sigt vil fremme efterspgrgslen pa
butikker. Christiansfeld og Vamdrup har et relativt veludviklet detail-
handelsudbud, mens detailhandelen i Lunderskov i dag fungerer pa et
relativt begraenset niveau med kun f udvalgsvarebutikker tilbage.
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Afgreensning af Christiansfeld bymidte

Afgraensning af Vamdrup bymidte
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Bydelscentre

M3let er, at bydelscentrene skal betjene bydelene med blandede
butiks- og servicefunktioner, der primeert betjener et afgraenset lokalt
opland. Der er i Kommuneplan 2021-2033 udpeget 6 bydelscentre,
som skaber god lokal forsyning i bydele ved Palme Allé, Sdr. Ringvej/
Mosevej, Gefionvej, Domhusgade, Leerkevej og Centervej.

Der er stor forskel pa bydelscentrenes styrkeposition og udviklingsmu-

ligheder. Nogle er staerke og klarer sig godt pa bade dagligvare- og ud-

valgsvaresiden, imens andre hovedsagligt daekker dagligvarehandlen.

I Kommuneplan 2021-2033 er den samlede arealramme for de aktuelle
bydelscentre pa 29.000 m2. Samlet set er der af denne arealramme ud-

nyttet 20.000 m2. Der er saledes en udbygningsramme pa 9.000 mz.
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Bydelscenter ved Domhusgade (omréde ~ Bydelscenter ved Gefionvej (omrédde 05)
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Bydelscenter ved Mosevej /Sdr. Ringvej
(omréade 03)

Bydelscenter ved Centervej (omrdde 07)
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Lokalcentre

I de enkelte byomrader i Kolding Kommune er der igennem tiden eta-
bleret en reekke mindre butikker til et omrades lokale forsyning. I den
tidligere kommuneplanlaegning er der for disse omrader fastlagt ram-
mer for en udbygning med butikker og servicefunktioner.

I Kolding Kommune er der udlagt ialt 20 lokalcentre. Omraderne er

ialt udbygget med ca. 23.400 m?, og der er for omraderne en samlet
restrummelighed p8 godt 22.000 m2. De fleste lokalcentre fremstar i
dag med et godt udbud af butikker til den lokale forsyning med seerligt
dagligvarer. Der er dog enkelte lokalcentre i de nye byomrader, hvor
udbygningen endnu ikke er pdbegyndt. Det drejer sig om lokalcentrene
Padholm ved Vonsildvej, ved Idyl i Dalby og ved Lindgard i byudvik-
lingsomradet gst for Vonsild.
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Lokalcenter ved Leerkevej (Skovparken
omrade 01)

Lokalcenter ved Enevold Serensens Vej
(omrade 03)
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Lokalcenter ved Padholm(omrade 04)

Lokalcenter ved Knud Hansens Vej
(Omrade 03)
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Lokalcenter ved Lyshej Allé (omrade 05)
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Lokalcenter ved Petersbjerggérdvej
(omréde 05)

93



Gl DrejensVe)

2

(4] i) >

Lokalcenter i Nr. Bjert ( omrade 05).

Lokalcenter ved Hylkedalsvej (omrade Lokalcenter ved Tvedvej (omrade 10)
07) 08).

L
/ndgé s, Yoy
S

Lokalcenter ved Idy! (omrade 10)

Lokalcenter ved Lindgérd (omrade 10)

R\
y
.’45%’ ‘

Lunderskov |

(¥
d N
‘NN
"‘ 1 1 Christiansfeld
Y ey
Lokalcenter ved Rolles Mallevej (omrdde  Lokalcenter ved Kongsbjerg (omréde Lokalcenter ved Lindegade i Christians-
11) 11) feld (omrade 13)




Forudseetningsredeggrelse - Kommuneplan 2021 - 2033

Saerlig pladskraevende varegrupper

Uden for kommunens centeromrdder kan der udlaegges arealer til bu-
tikker, der forhandler saerlig pladskraevende varegrupper. Det er butiks-
typer, der i kraft af deres stgrrelse kan vaere vanskelige at indpasse i
centeromraderne. Kravet til beliggenhed er ens for alle butikker - stor

synlighed og gerne sammen med andre butikker, sdledes at der kan
opnas en vis synergi.

Butikker til pladskraevende varegrupper er i Planloven (§ 5n) defineret
som butikker, der der alene forhandler saerlig pladskraevende varer eller
varer, som frembyder seerlige sikkerhedsmaessige forhold, som f.eks.
motorkgretgjer, lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugs-
varer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mgbler,
samt ammunition og eksplosiver.

Butikker til pladskraevende varegrupper skal placeres i erhvervsomra-
der med optimal beliggenhed ved det overordnede vejnet. I Kolding by-
omrade er erhvervsomrdderne gst og vest for Vejlevej, ved Bramdrup
Erhvervspark samt ved Sdr. Ringvej og Vonsildvej udlagt til denne form
for butikker. I centerbyerne er der udlagt areal i erhvervsomrader ved

Koldingvej i Vamdrup, ved Allervej i Christiansfeld og ved Kongsbjerg i
Lunderskov.
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Omrade omkring Vgjlevej i det nordlige Kolding (omrdde 01 og 02)
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Omrade ved Sjaellandsvej (omréde 05)
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Omrade ved Kongsbjergi Lunderskov
(omrade 11)

Omréde omkring Koldingvej ved Ban-
strup i Vamdrup (omréde 12)
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Omrade ved Tankedalsvej, Sdr. Ringvej og Gejlhavegérd i det sydlige Kolding (om-
rade 03 og 04)

Omrade ved Allervej i det nordlige Chri-
stiansfeld (omrade 13)

Omrade ved Vegjlevej og Gl. Dons Landevej i det nordlige Kolding (omrade 07)
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Detailhandelsanalyse

Kolding Kommune fik i 2014-2015 udarbejdet en analyse af detailhand-
len. Analysen bidrager med detaljeret viden om detailhandlen i kom-
munens stgrste byer, som et vigtigt input til kommuneplanen og den
fremtidige detailhandelsplanlaegning. Malet med analysen har vaeret at
skabe et overblik over udviklingstendenserne i detailhandlen inden for
de senere ar.

De regionale udviklingstendenser pavirker detailhandlen i Kolding
Kommune. Den regionale konkurrence, den stigende e-handel og det
faldende forbrug i perioden frem til detailhandelsanalysen har haft be-
tydning for detailhandelsudviklingen. Detailhandlen i Kolding Kommune
har dog klaret sig bedre igennem lavkonjunkturen end landsgennem-
snittet. Ifglge den gennemfgrte analyse fastholder Kolding Kommune
stort set sin markedsandel i et ellers faldende marked.

Med en betydelig udvikling af detailhandlen i de store byer omkring
Kolding star Kolding overfor udfordringer med fortsat at tiltraekke kun-
der fra et stort opland. Detailhandlen i Kolding Kommune er begun-
stiget af befolkningsfremgangen og af, at saerligt Kolding Storcenter
har en stor betydning for at tiltreekke omsaetning fra borgere uden for
kommunegraensen. P& den anden side har bymidten dog mistet en del
af styrken, idet der er sket et fald i antallet af butikker.

Selv om antallet af butikker er reduceret, har det vist sig, at der er fa
tomme lokaler i Kolding Bymidte i sammenligning med andre lignende
byer. Butikkerne er i hgj grad erstattet af servicefunktioner som restau-
ranter, sma caféer, klinikker osv. Servicefunktionerne i Kolding Bymidte
supplerer detailhandlen og spiller en central rolle for bylivet.

Kolding storcenter (Foto: Cowi A/S)

97



Handelsbalancen i henhold til detailhandelsanalysen
Detailhandlen under ét er i Kolding Kommune i henhold til detailhandel-
sanalysen fra 2014-2015 stort set uaendret i forhold til omszaetningen
sammenlignet med 2007. I perioden fra 2006-2013 faldt omsaetningen
i butikkerne i Kolding Kommune med 4 %. P8 landsplan har faldet i den
samme periode vaeret pd 10 %.

Udviklingen i antallet af butikker i Kolding svarer i store traek til udvik-
lingen pa landsplan. Opggrelsen i 2015 viser at der i Kolding Kommune
findes i alt ca. 455 butikker, hvoraf ca. 85 % ligger i Kolding, ca. 5 % i
Vamdrup, ca. 5 % i Christiansfeld og ca. 5 % i de gvrige dele af Kolding
Kommune.

Kortleegningen af omsaetningen og forbruget i de fysiske butikker ggr
det muligt at beregne daekningsgraden for kommunen som helhed og
for oplandene med hver deres hovedby. Daekningsgraden er et ud-
tryk for et omrades detailhandelsmaessige styrke. En daekningsgrad
over 100 % udtrykker, at der er et handelsoverskud, hvor butikkerne i
omradet omsaetter for mere end indbyggerne forbruger. Det betyder, at
omradets butikker star staerkt og reekker ud over det lokale opland.

Daekningsgraden for Kolding Kommune som helhed blev for 2013 be-
regnet til 128 svarende til et handelsoverskud pa i stgrrelsesordenen
1,1 mia. kr. Handelsoverskuddet svarer stort set til handelsoverskuddet
i 2007, hvor daekningsgraden blev beregnet til 132. Dakningsgraden

i Kolding Kommune daekker over en forskel mellem dagligvarer og ud-
valgsvarer. I 2015 var daekningsgraden for dagligvarer beregnet til 110,
for beklaedning til 149 og for gvrige udvalgsvare til 153.

Detailhandelseanalysen viste desuden, at siden 2007, hvor forbruget
toppede, var forbrugerne frem til 2013 tilbageholdende som en konse-
kvens af den gkonomiske krise. Det er isaer gaet ud over udvalgsvare-
handlen, men ogsa dagligvarehandlen er ramt. Det var forventningen
til de efterfglgende 3r, at den gkonomiske krise fortsat at ville have stor
betydning for udviklingen i forbruget. Siden 2007 var omsatningen

Dakningsgrad fordelt pa varegrupper
Kilde: Detailhandelsanalyse 2015 for Kolding Kommune

Dagligvarer Beklaedning @vrige udvalgsvarer | alt gennemsnitligt

W 2006 ™ 2013

Deekningsgrad for hovedvaregrupperne - Internethandlen er trukket ud af forbruget
ved beregning af deekningsgrader

FAKTA:

Brancheglidning

Planloven skeerpede i 2007 be-
stemmelserne for butikker til "saer-
lig pladskreevende varegrupper”.
Det betod, at mange varegrupper
ikke laengere kunne defineres som
pladskraevende.

I de senere &r er der sket en kraf-
tig brancheglidning mellem butiks-
typerne inden for udvalgsvareom-
r8det og inden for butikker, der
forhandler seerligt pladskraevende
varegrupper.

De allerstgrste udvalgsvarebutikker
vil i mindre udstraekning have brug
for at ligge sammen med andre
butikker, men deres krav til synlig-
hed og tilgaengelighed med bil og
offentlige transportmidler vil veere
stigende.

Nye udstillingskoncepter, rationel
h8ndtering af varer og lignende
betyder, at mange af de ordinaere
typer detailhandelsbutikker har
behov for stgrre og storre areal.
Disse butikstyper vil vanskeligt
kunne indpasses i den centrale
bydel i Kolding, hvor bygningsvo-
lumener og trafikstruktur ikke er
gearet til det.

Nogle butikskoncepter kan veere
sveere at passe ind i den generelle
centerstruktur, hvor der skelnes
mellem dagligvarebutikker, ud-
valgsvarebutikker og butikker, der
forhandler pladskraevende vare-
grupper. Det gaelder f.eks. butikker
med visse former for byggeartikler,
tilbehgr til biler og bdde, seaerlige
former for sportsudstyr samt di-
verse foder og tilbehgr til dyr.

Med andring af planloven i 2017
blev regulering i forhold til listen
over butikstyper inden for plads-
kreevende varegrupper gjort mere
fleksibel, s8 den ikke laengere be-
tragtes som udtommende.
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i handlen med tgj og andre beklaedningsvarer frem til detailhandels-
analysens opggrelse faldet med ca. 25-30 %, omsaetningen i gvrige
udvalgsvarer var faldet med ca. 10-15 %. For dagligvarer var omszet-
ningen faldet med ca. 5-10 %.

Seerlig analyse for udvidelse af aflastningsomrade

Den andrede planlov i 2017 muligjorde, at der kan udlaegges nye
aflastningsomrader, og at eksisterende kan udvides, hvis der er et til-
straekkeligt kundegrundlag. Samtidigt blev det gjort muligt at der etab-
leres udvalgsvarebutikker pa mere end 2.000 m2.

Kolding Kommune fik i 2018 udarbejdet en analyse af detailhandlen

i forbindelse med planlaegning for udvidelse af aflatsningsomradet i
nordlig del af Kolding by. Analysen bidrog med vigtige oplysninger om
kundeopland og konkurrencepdvirkning for at give dels en status for
den daveerende situation i markedet og den davaerende planleegning,
samt for en fremskrivning af de navnte paramentre. Analysen blev
samtidig foretaget for at afveje en mulig udvidelse samt redeggre fyl-
destggrende for den gnskede udvidelse i henhold til planlovens redegg-
relsekrav for detailhandelsplanlaegning.

Planlaegning viste at ved en udvidelse af aflastningsomradet vil Kolding
bys position som handelsby blive yderligerere styrket, idet der vil blive
mulighed for at skabe plads til butikskoncepter, der ikke tidligere har
haft mulighed for at etablere sig i kommunen og ikke pladsmaessigt kan
indpasses i Kolding bymidte.

Kolding er et regionalt handelscentrum. Den regionale konkurrence,
den stigende e-handel og det faldende forbrug i perioden frem til de-
tailhandelsanalysen har haft betydning for detailhandelsudviklingen.
Detailhandlen i Kolding Kommune har dog klaret sig bedre igennem
lavkonjunkturen end landsgennemsnittet. Ifglge den gennemfgrte de-
tailhandelsanalyse fra 2014-2015 har Kolding kommune stort set fast-
holdt sin markedsandel i et ellers faldende marked. Selv om antallet af
butikker i bymidten er reduceret i takt med krisen, har det vist sig, at
der er f& tomme lokaler i Kolding Bymidte i sammenligning med andre
lignende byer. I det omfang butikkerne er lukket, er de stort set blevet
erstattet af servicefunktioner som restauranter, sma caféer, klinikker
osv. Servicefunktionerne i Kolding Bymidte supplerer sdledes detail-
handlen og spiller derfor en central rolle for bylivet.

Detailhandlen i Kolding kommune er begunstiget af en befolkningsfrem-
gang og af, at seerligt Kolding Storcenter har en stor betydning for at
tiltreekke omseetning fra borgere uden for kommunegraensen. Det er et
malet, at Kolding bymidte og Kolding Storcenter i gensidig synergi skal
medvirke til at styrke Kolding som et handelsmaessigt kraftcenter.

Det ma forventes, at nye udvalgsvarebutikker i Kolding Storcenter

primaert vil konkurrere med beklzedningsbutikkerne i Kolding bymidte
og i mindre grad med de sma specialbutikker, som er en af bymidtens
styrkepositioner. De faktiske effekter vil i hgj grad afhaenge af, hvilke
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konkrete butikstyper, brancher og butiksstgrrelser der bliver etableret

i aflastningsomraderne. Hvis der etableres butikker, der ikke er i di-
rekte konkurrence med butikkerne i Kolding bymidte, vil det have min-
dre konsekvenser for bymidten. Det er vanskeligt at praecisere hvilke
konceptbutikker, der konkret skal etableres i aﬂastningsomrédet. Men
med en mindste butiksstgrrelse pa mellem 600 m2 og 1.000 m? er det
hensigten at malrette planlaagningen mod etablering af store nye bu-
tikskoncepter, som ikke kan indpasses i Kolding bymidte. Samtidig fast-
saettes en maksimal butiksstgrrelse p& mellem 5.000 m2 og 15.000 m2.

Omseetning i eksisterende detailhandel

Redeggrelsen til udvidelse af aflastningsomradet omfattede en frem-
skrivning af de lidt zeldre tal fra detailhandelsanalysen i 2014-2015.
Detailhandelsomsastningen blev fremskrevet til tal for 2017, og tallene
belyses naermere i det fglgende.

Dagligvarehandlen i Kolding er decentral. Dagligvarehandlen i Kolding
Kommune vurderes at have omsat for i alt ca. 2.575 mio. kr. i 2017. 1
den nordlige del af Kolding by er aflastningsomradet med Bilka uden
tvivl tyngdepunktet inden for dagligvarer.

Udvalgsvarehandlen i Kolding er koncentreret i Kolding bymidte og i
aflastningsomrddet. Udvalgsvarehandlen i Kolding by vurderes at have
omsat for i alt 2.575 mio. kr. i 2017. De mindre butikker, herunder be-
klazedningsbutikkerne er koncentreret i bymidten og Kolding Storcenter,
mens store udvalgsvarebutikker og butikkerne med seerligt pladskree-
vende varegrupper mestendels ligger i aflastningsomradet.

I 2017 er den samlede omsaetning i Kolding Kommune beregnet til ca.
5,2 mia. kr. ved en opskrivning af omsaetningen pa godt 5 mia. kr. i
2013. Dagligvareomsaetningen udggr ca. 50 % af omsaetningen. For-
delingen af omseetningerne inden for de enkelte omrader fremg%r af
tabellerne p& modsatte side, hvor omsaetningstallene fra detailhandels-
analysen i 2014-2015 ogsa gengives.

Ovenstdende er den sammenfattende vurdering og de politiske af-

vejninger i forhold til udvidelsen af aflastningsomradet i 2019, samt

nggletal i forbindelse med planlaegningen. I den samlede redeggrelse i

forbindelse med udvidelsen kan lzeses yderligere om fglgende forhold:

e omfang af behov for yderligere detailhandel,

o tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter,

e pavirkning af bymiljget ved udvidelsen af aflastningsomradet,

e redeggrelse for kundeopland og -grundlag,

e pavirkning af konkurrencen,

o effekter for den eksisterende dagligvare- og udvalgsvarehandel,
samt oplandseffekt i forhold til nabokommuner.
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Omsaetning i den eksisterende detailhandel i 2013

Dagligva- Udvalgs-  Beklzd- @vrige Detailhandel i alt
rer varer ning udvalgs-
varer
Andel af
samlet om-
Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. saetning
Kolding centrale bydel 271 467 207 260 738 14,6%
(med bymidte)
Kolding nordlige bydel 667 1.382 497 885 2.049 40,5%
(med aflastningsomradet)
Lunderskov 92 =3 - 3 92 1,8%
Vamdrup 152 48 11 37 201 4,0%
Christiansfeld 196 & 53 13 209 4,1%
Kolding Kommune i gvrigt 1.135 637 16 621 1.772 35,0%
Ialt 2.513 2.547 731 1.816 5.060 100,0%

7 Omseetningen er anonymiseret pga. for fa butikker i oplandet.

Omsatning i den eksisterende detailhandel i 2017 (fremskrevet)

Dagligva- Udvalgs- Detailhandel i alt
rer varer
Andel af
samlet om-
Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. saetning
Kolding centrale bydel 278 476 754 14,5%
(med bymidte)
Kolding nordlige bydel 684 1.418 2.101 40,4%
(med aflastningsomradet)
Lunderskov 94 94 1,8%
Vamdrup 156 50 205 3,9%
Christiansfeld 201 14 215 4,1%
Kolding Kommune i gvrigt 1.163 660 1.832 35,2%
Ialt 2.575 2.626 5.201 100,0%
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ABEN LAND

Landbrug

Landbrugsjord er en begraenset ressource til fgdevare- og energi-
produktion, og derfor er det vigtigt i videst muligt omfang at sikre den
veerdifulde landbrugsjord mod anden anvendelse. Det overordnede for-
mal med de szerligt veerdifulde landbrugsomrader er derfor at udpege
arealer, der fastholdes til landbrugsformal for at sikre produktionen af:
o afgrgder, herunder specialafgrgder under hensyntagen til bl.a. jord-
bund, arrondering, vanding og klima.

e husdyr under hensyntagen til mulighed for forsyning og afsaetning
af foder, energi og ggdning m.v.

Ved kommuneplanrevisionen i 2017 blev der, i sammenhang med revi-
sion af kommuneplanens naturudpegninger, foretaget en konsekvens-
rettelse af de saerligt veerdifulde landbrugsomrdder. Som en del af
metoden til udpegning af SVL, har naturudpegninger saledes vaeret en
seerlig interesseafvejning.

Der er ikke foretaget andringer i udpegningen af saerligt veerdifulde
landbrugsomrader i kommuneplan 2021-2033.

Kolding Kommune har i tidligere, som en del af den feelles kommune-
plan for trekantomrddet, haft en retningslinje for husdyrbrug og en ret-
ningslinje for udflytning af driftsbygninger. Disse to retningslinjer udgar
helt i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune. Det er vurderet,
at de hensyn der blev varetaget med retningslinjerne, nu varetages

via husdyrgodkendelsesbekendtggrelsen og planlovens landzonebe-
stemmelser. Retningslinjerne er derfor vurderet overflgdige i forhold til
sagsbehandlingen.
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Skovrejsning

Kolding Kommune gnsker at fremme skovrejsning for at forbedre mil-
joet og livsbetingelserne for borgere, dyr og planter. Der er i kommu-
neplanen udpeget omrader til skovrejsning ud fra fem hovedformal:

e Behov for grundvandsbeskyttelse og beskyttelse af saerlige drik-
kevandsomrader samt lokal beskyttelse af almene vandvaerkers beva-
ringsveerdige kildepladser.

e Fremme af bynaere, friluftsmaessige kvaliteter.

e Mulighed for at styrke og skabe vigtige gkologiske forbindelser.

e Mulighed for at understgtte vandplanernes malsaetninger, hvor
blandt andet skovrejsning i oplande til fglsomme fjorde og sger vil kun-
ne mindske udvaskningen af naeringsstoffer.

e Mulighed for at binde mere CO,,.

Ved tidligere kommuneplanrevisioner har Kolding Kommune modtaget
gnsker til eendringer af arealudpegningerne for skovrejsning, i forbin-
delse med indkald af ideer og forslag.

I forbindelse med kommuneplanrevisionerne i 2009 og 2013 blev der
udpeget en raekke nye skovrejsningsomrader og i 2017 blev udpeget
yderligere et omrade ved Trudsbro Kildeplads, med det hovedformal at
beskytte drikkevandsinteresser. Som fglge af en abenhed overfor ogsa
at foretage andringer i skovrejsningsudpegningerne i kommuneplan
2021-2033, omfattede Planstrategi 2019 en udmelding om, at temaet
kunne indga i den efterfglgende revision af kommuneplanen.

Tidligere ordninger indebar, at private lodsejere kunne ansgge om
saerligt tilskud til etablering af skov, forudsat at deres arealer var belig-
gende inden for udpegede skovrejsningsomrader. Det er ikke tilfaeldet
laengere, i det tilsagn om tilskud ikke laengere er afhaengigt af at om-
radet er udpeget som et omrade hvor skovrejsning er gnsket. Der kan
saledes ansgges om tilskud bade inden for udpegede og neutrale om-
rader. Udpegning af skovrejsningsomradder forhindrer ikke, at omradet
fortsat kan anvendes som hidetil, og der er heller ikke nogen pligt til at
plante skov.

I forbindelse med udarbejdelse af kommuneplan 2021-2033 har Kol-
ding Kommune ikke modtaget gnsker til udpegning af nye skovrejs-
ningsomrader. Skovrejsning kan vaere med til at beskytte indvindings-
omrader til drikkevand. Derfor vil det vaere hensigtsmaessigt at se
skovrejsning som et middel til grundvandsbeskyttelse. Skove og skov-
rejsning er samtidig et vaesentligt element i landskabernes karakter og
veerdier. Den igangvaerende landskabskortlaegning for Kolding Kommu-
ne vil derfor udggre en vigtig del af grundlaget for en samlet analyse af
hvor skovrejsning er henholdsvis gnsket og ugnsket.

Forud for en revision af kommunens udpegninger vedrgrende skovrejs-
ning, skal der foretages en analyse og afvejning i forhold til forskellige
interesser. Der er derfor ikke foretaget a&ndringer i udpegningerne af
skovrejsningsomrader eller omrader med skovrejsning ugnsket i Kom-
muneplan 2021-2033 for Kolding Kommune. Retningslinjer for udpeg-
ningerne kan ses i den fzelles kommuneplan for Trekantomradet. De
udpegede omrader kan ses pa kortbilag 4.



Forudseetningsredeggrelse - Kommuneplan 2021 - 2033

Natur og Grgnt Danmarkskort

Kolding Kommunes udpegninger i det Grgnne Danmarkskort — Natur,
Potentiel Natur og @kologiske Forbindelser — blev allerede ved sidste
kommuneplanrevison i 2016 udsat for en betydelig opkvalificering,

sa der er sikret en god overensstemmelse mellem udpegningernes
definitioner og de faktiske arealudpegninger. Andringer af
udpegningerne i Kommuneplan 2021 er derfor i hgj grad ajourfgringer,
som rummer fglgende sendringer fra Kommuneplan 2017 til
Kommuneplan 2021:

Natur

Ajourfgring ved opdatering med § 3-registreret natur samt fredskov.

Natura 2000-omrader

I perioden har staten udpeget yderligere Natura 2000-omrader:
Stenderup Ngrreskov, Midtskov og Sgnderskov er udpeget i
tilknytning til Lillebeelt (Stenderup Sgnderskov er udpeget som
fuglebeskyttelsesomrade). Desuden er Fovslet Skov udpeget

lige vest for den allerede udpegede Svanemosen. Dermed er alle
Natura 2000-omrader pa land medtaget i Kolding Kommunes
udpegning af Grgnt Danmarkskort som naturomrader med saerlige
naturbeskyttelsesinteresser.

Potentiel Natur

Temaet er gennemgaet for sammenfald med intensivt dyrkede
markflader, ejet af eller i naerheden af stgrre husdyrbrug, afledt

af anbefalinger fra Lokalt Naturrdd Trekantomradet og Byradets
beslutninger i forleengelse heraf. P& den baggrund er der taget 218
hektar ud af det hidtidige tema. Der er ikke foretaget yderligere
andringer i temaet.

BOkologiske Forbindelser og Potentielle @kologiske Forbindelser

Temaerne er bibeholdt som hidtidigt, da det er vurderet, at
udpegningerne stadig er relevante og tilstraekkelige i deres nuvaerende
form - 0ogsa efter revision af Natur.

Grgnt Danmarkskorts sammenhang med nabokommuner

Naturudpegninger, gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske
forbindelser er sammenholdt med de tilsvarende temaer i
nabokommunerne. Der er fundet god sammenhang med begge
temaer pa tveers af kommunegraensen op mod alle kommuner.

Kommuneplan Kommuneplan AEndring Procentvis
2017 2021 a@ndring

Areal med Natur 9.227 ha 9.890 ha + 663 ha +7,2%
(ikke Potentiel natur)

Areal med Potentiel natur 3.251 ha 2.747 ha - 504 ha -15,5%
Natura 2000-omrader 673 ha 1.778 ha + 1.105 ha + 164 %
Areal med @kologiske forbindelser 8.924 ha 8.924 ha - -
Areal med Potentielle gkologiske 15.801 ha 15.801 ha - -
forbindelser

Skematisk opgorelse over arealeendringer i kommuneplanens naturudpegninger. 105
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Internationale Naturbeskyttelsesomrader (Natura2000-omrader)

E Potentielle naturomrader
m Naturomrader
- Seerlig veerdifuld natur

Potentielle gkologiske forbindelser

- Dkologiske forbindelser

Owersigtskort over arealudpegningerne i det gronne danmarkskort.
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FASE 1-2019 o~

—~ g

FASE 32021 FASE2-2020

Figuren viser etaperne i Kolding Kommu-
nes landskabskortlaegning.

Landskab og geologi

Landskabet med dets geologi og terraenformer, kulturskabte strukturer,
natur og visuelle kvaliteter er vigtige for befolkningens friluftsliv, for
kulturelle og rekreative oplevelser.

Kolding Kommune er i gang med at gennemfgre en kortlaegning af
kommunens landskaber efter landskabskaraktermetoden. Analysen ud-
fgres i tre etaper, hvoraf to er gennemfgrt i henholdsvis 2019 og 2020.
Den sidste etape forventes gennemfgrt i 2021.

Kolding Kommunes udpegninger af bevaringsveerdige landskaber og
stgrre sammenhaengende landskaber er derfor revideret p& baggrund
af landskabskarakterkortlzegningen i de omrader, der er kortlagt i de
fgrste to etaper. For den del af kommunen som endnu ikke er kortlagt,
viderefgres de tidligere landskabsudpegninger, som oprindeligt er fore-
taget af amterne. Revisionen har medfgrt, at tidligere udpegede arealer
tages ud, mens nye arealer udpeges andre steder. Samlet set medfgrer
revisionen, at der udpeges ca. 800 ha mere end i den gaeldende kom-
muneplan.

Nar den sidste etape af landskabskortlaegningen er gennemfgrt, for-
ventes landskabsudpegningere revideret for dette sidste omrade, ved
udarbejdelsen af et kommuneplantillaeg.

Den nationale interesse i kommuneplanlaegningen er sendret fra ufor-
styrrede landskaber til stgrre sammenhaengende landskaber.

Kolding Kommune har ikke tidligere udpeget stgrre sammenhangende
landskaber. I kommuneplanrevisionen i 2017 blev den tidligere udpeg-
ning af to kystnaere, uforstyrrede landskaber med et samlet areal pd
ca. 4000 ha viderefgrt.

P& baggrund af den igangvaerende landskabskortlaegning udpeger Kol-
ding Kommune i kommuneplan 2021-2033 stgrre sammenhangende
landskaber. De stgrre sammenhangende landskaber omfatter alle
bevaringsveerdige landskaber, samt landskaber med saerlige udsigtsfor-
hold og landskaber der binder bevaringsvaerdige landskaber sammen
eller har potentiale til at udvikle sig til bevaringsvaerdige landskaber.
Den nye udpegning omfatter samlet et areal pa ca. 20.000 ha.

Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader rummer landskabs-
former, som i saerlig grad vidner om Danmarks dannelse i Igbet af
istiden. Disse omrader skal beskyttes mod indgreb, der varigt sendrer
landskabet, eller som slgrer de karakteristiske traek.

Udpegningen af de seerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrdder
er ikke a&ndret i kommuneplan 2021-2033.

Retningslinjer for saerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader,
bevaringsveerdige landskaber og stgrre sammenhangende landskaber
kan ses i den faelles kommuneplan for Trekantomradet.

De udpegede omrader kan ses pa kortbilag 9.
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Redeggrelse for arealer hvor udpegning af bevaringsvaerdigt landskab er reduceret vaesentligt

I forbindelse med dialog om kommuneplanforslaget har staten udbedt sig en en redeggrelse for kommunens
reviderede udpegninger af bevaringsvaerdigt landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber, med fokus
pa de arealer hvor udpegningen i planforslaget er reduceret vaesentligt i forhold til tidligere udpegninger. Det
blev i dialogen, at redeggrelsen skal omfatte fglgende omrader, der ogsa fremgar af nedenstaende kort:

1) Omkring Lunderskov, 2) Vester Nebel, 3) @st for Almind Adal, 4) Ved Eltang, 5) Ved Skartved, 6) Hejls
Nor, 7) Omkring Aller, 8) Sydvest for Christiansfeld.

. Udpegning i bade KP17 og KP21

Ny udpegning i KP21

. Udpegning i KP17, som udgar med KP21

Oversigtskort over eendringer i udpegningen af bevaringsveerdige landskaber fra Kommuneplan 2017 til Kommuneplan 2021.
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1) Omkring Lunderskov

Det bevaringsveerdige landskab omkring Lunderskov er omfattet af
karakteromrade 10 - Kolding Adal i den igangveaerende landskab-
skortlaegning. Kolding Adal har et langt og bugtet forlgb pa tveers af
kommunen mellem Lunderskov og Kolding Fjord. Dallandskabet er alle
steder preeget af hgje dalsider og en flad dalbund, der er smal mod
vest og bred mod gst. Dalsiderne er praeget af sma og store erosion-
sklgfter, der skaber et kuperet terraen.

De kulturbetingede karaktertreek er sammensat af afgreessede enge,
dyrkede marker, skov og mose, spredt beliggende garde samt stations-
byen Ejstrup. Det giver landskabet et sammensat udtryk, men dog en
overvejende naturpraeget karakter, hvor iseer enge, overdrev og spredt
bevoksning kendetegner landskabet.

Landskabet opleves generelt med varierende udsigter pa langs af
dalen, der begraenses helt eller delvist af den spredte bevoksning

samt dalens bugtede forlgb og hgje dalsider. Nogle steder har dalen en
meget lukket karakter, mens den andre steder opleves i samspil med
det omgivende landskab.

En jernbane forlgber pd en deemning gennem hele dalen, men den til-
fgrer kun en mindre teknisk pavirkning af landskabet.

Den gstlige og vestlige del af dalen er afgraenset som delomrader, hvor
karakteren er anderledes.

Delomrade 10-3, Lunderskov Mose- og Bylandskab

I den vestlige del af det afgraensede landskabsomrade Igber Kolding
Adal gennem Lunderskov. Dette delomrade omfatter den mosepraegede
dalstreekning i Lunderskov mellem Reinholdts Bakke/Storegade/
Segdrdsvej og Sortebjergvej. Omradet er afgraenset som delomrdde pa
grund af den bymaessige og mosepraegede karakter.

Dallandskabet er pa denne straekning praeget af en bred, bugtet dal-
bund, der udfyldes af Dollerup Mose. Dalsiderne er lave og bebyggede
og indrammer det irregulaere moseomrade.

Landskabets naturpraegede karakter er isaer defineret af et stort
moseomrade, der nogle steder er preeget af taet bevoksning og andre
steder har en lysdben karakter, samt eng. Dermed er landskabets rum-
lige og visuelle karakter praeget af overgange mellem det &bne og det
lukkede. Drabaeks Mglled forlgber pa tvaers af omradet, men herudover
er der i omradet sger og kanaler, der bidrager til landskabets karakter.
Den omgivende bebyggelse har varierende synlighed pa grund af om-
radets stedvist meget bevoksede karakter, men landskabet har en ge-
nerel bymaessig preegning.

Delomrade 10-4, Dollerup Sg og Mose.

Den vestligste del af det afgreensede landskabsomréde Kolding Adal
omfatter landskabet lige vest for Lunderskov, som er afgraeanset som
delomrade. Her er landskabet praeget af sg og mose, og dalkarakteren
er ikke szerlig udpraeget. Dermed adskiller omradet sig fra det gvrige
landskabsomrade.

Delomradet omfatter to store terraenlavninger og et mellemliggende
bakkedrag, der rejser sig ca. 20 meter og rumligt adskiller den nordlige
og sydlige del. Sortebjerg ligger som en lille bakkeknold i den gstlige
del af omradet.

Den nordlige terraenlavning indeholder Dollerup Sg, og den sydlige ter-
reenlavning indeholder et lavbundsomrdde med eng, der mod @st har
forbindelse til Dollerup Mose. Omkring hhv. s@ og eng er landskabet
preeget af dyrkede marker og enkelte garde, der ligger frit i landskabet
oven for det skrdnende terraen omkring hhv. sg og eng.
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Sortebjerg er daekket af egekrat, og er pa toppen indrettet med borde
og baenke og fungerer som et udsigtspunkt.

Landskabet har en meget &ben karakter, der generelt ikke er pavirket

af tekniske anlaeg. Mod gst er udsigterne over landskabet i nogen grad
preeget af den bymaessige bebyggelse i Lunderskov, og jernbanens for-
lgb fornemmes mod syd.

Da karakteromradet bestdr af en markant 8dal, samt de lavninger der
er beskrevet i delomrade 10-4, er karakteromradet primaert afgraenset
pad baggrund af terraenforhold, efter konkret besigtigelse. Det er sam-
tidig vurderet, at det bevaringsvaerdige landskab i omradet knytter sig
til landskabsvaerdierne i dette karakteromrade, og ikke fortszetter pd
tvaers af omradegreensen. Seerligt vedrgrende arealet nordgst for Lun-
derskov omkring Spidshgj S@ kan naevnes, at omradet ikke er synligt
fra de omgivende veje, og at sgen er opstdet omkring &r 2000 i forbin-
delse med rastofgravning lige oven for &dalen.

Afgraensningen af det bevaringsvaerdige landskab er derfor i store traek
tilpasset afgraensningen af karakteromradet. Dog omfatter karakterom-
radet ogsa arealer, der ikke er udpeget som bevaringsveerdige. Det
drejer sig om arealer hvor bymaessig bebyggelse breder sig ned over
dalskraenterne, og derved pavirker landskabets visuelle karakter og til-
stand, sd det ikke vurderes bevaringsvaerdigt.

D delomrade
- Beskytte
[: Beskytte-Forbedre
[ vedigenolde
[: VedligeholdeForbedre
| ] #ndre

- Hejdekoter 2,5m
Bevaringsvardige landskaber KP17 |

7 agsa NN NG U
¥ ) AR e -\_ N

S Sgéndelrmose [\ | % [

4§ e b }jﬂ_'-‘\’f— ﬁ—*——‘rﬁﬁme,

Kort over malseetninger for landskabet
omkring Lunderskov. Omrader med
maélsaetningen "Beskytte”, som er mar-
keret med markegron farve, er udpeget
som bevaringsveerdige.
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Kort over malsaetninger for landskabet
omkring Vester Nebel. Omrader med
maélsaetningen "Beskytte”, som er mar-
keret med markegren farve, er udpeget
som bevaringsveerdige.

2) Vester Nebel

Vester Nebel er beliggende i karakteromrdde 8 i Kolding Kommunes
landskabskarakterkortlaegning. Omradet omfatter dalen omkring Dons-
sgerne, Vester Nebel Adal samt det mellemliggende plateau. Landska-
bet er et meget komplekst og karakterfuldt landskab, hvor 8dale, sger
og skove er blandt de baerende karaktertraek.

Terraenet er overordnet karakteriseret ved den brede dal omkring
Donssgerne mod gst, den smalle Vester Nebel Adal mod vest samt det
mellemliggende, smabakkede plateau.

Dalene er praeget af sger, vandlgb og enge i bunden samt skov og
overdrev pd de ofte stejle dalsider. Plateauet er preeget af marker og
skove samt sma landsbyer og spredt bebyggelse. Vester Nebel udfylder
plateauet i den nordlige del af omradet.

Landskabet har de fleste steder en forholdsvis lukket karakter og lille
skala, hvor bevoksningen indrammer landskabet og begraenser udsig-
terne. Den gstlige dal omkring Donssgerne har en stgrre skala, og her
er landskabet praeget af udsigter pa langs og pa tveers af dalen.

I det meste af omrade er landskabet vurderet szerligt karakteristisk, og
store dele er desuden vurderet at have szerlig landskabelig oplevelses-
veerdi og veere i god landskabstilstand. Derfor er malsaetningen i hele
denne del af omradet at beskytte landskabskarakteren og landskabet
er udpeget som bevaringsveerdigt.

Lokalt omkring Vester Nebel er landskabet vurderet karakteristisk og i
middel tilstand, fordi den betydelige byudvikling i nogen grad har pa-
virket landskabets karakter og udtryk. Derfor er malsaetningen her at
vedligeholde landskabskarakteren og omrddet der er preeget af bebyg-
gelsen er ikke udpeget som bevaringsvaerdigt landskab.

I den nordgstlige del af karakteromrddet ved Ngrremose er landskabet
vaesentligt praeget af bade igangvaerende og tidligere rastofindvinding.
Det har tydeligt modelleret dallandskabets terraen og fjernet de landsk-
abstraek, der er karakteristisk for omradet. Omradet er vurderet kara-
ktersvagt og i darlig tilstand. Derfor har omradet fdet malsaetningen at
zndre landskabskarakteren og er ikke udpeget som bevaringsvaerdigt.
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3) st for Almind Adal

Almind Adal straekker sig fra Dons Mglle mod gst i den nordlige del af
kommunen. Adalen udgger sit eget karakteromrade 7 i Kolding Kom-
munes landskabskarakterkortlaegning. Dallandskabet er generelt ken-
detegnet ved hgje, ofte skovklaedte dalsider, der indrammer en smal,
bugtet dalbund med afgraessede enge. Her har dalen en meget lukket
karakter, der intensiverer oplevelsen af det naturpreegede landskab.

I den gstlige del af dalen er dalbunden bredere, og dalsiderne er mere
jeevnt skranende og deekkede af marker. Denne mere lysdbne karakter
betyder, at de let kuperede terreenformer fremstar tydeligt, og at dal-
landskabet generelt er mere dbent.

I den centrale og gstlige del af dalen ligger tre holme pa dalbunden. De
har sammen med de markante dalsider betydning for dalens rumlige
og visuelle karakter.

Dallandskabets naturpreegede karakter er domineret af enge, overdrey,
moser og skov. Der er kun lidt bebyggelse i dalen, og alle steder ople-
ves landskabet uden eller naesten uden teknisk pavirkning.

Hele karakteromradet er vurderet seerligt karakteristisk og med bety-
delig oplevelsesveerdi og udpeges derfor som bevaringsveerdigt land-
skab.

Almind Adal er p& naesten alle sider omgivet af karakteromrade 5,
Almind-Viuf landbrugslandskab. Landskabet er kendetegnet ved et
smabakket terreen med dyrkede marker og hegn. Enkelte steder brydes
markerne af sma moseomrader.

Hegn og moser inddeler landskabet i middelstore, transparente land-
skabsrum, hvor udsigterne pa tvaers af landskabet er delvist begraen-
sede. Fra hgjdepunkter i det sm3bakkede terraen kan der vaere vide
udsigter pa tveers af landskabet. Lange, markante skovbryn i de omgi-
vende landskaber skaber en overordnet ramme om dette landskabsom-
rade og danner baggrund i udsigterne.

Bebyggelsesstrukturen tegnes af stationsbyerne Viuf og Almind, lands-
byerne Dons, Mgsvra og Sgnder Vilstrup samt garde og husmands-
steder, der ligger fordelt p& markerne eller langs vejene. Bebyggelsen
ligger generelt lavt og delvist afskaermet i det smabakkede terraen.
Landskabet er ikke vaesentlig praeget af tekniske anlaeg eller markant
byggeri. I den sydgstlige del af omradet er der dog en stor teknisk
praegning fra transformerstation, h@gjspaendingsanlaeg og motorvej.

I delomrdderne Rastoflandskabet og Storgdrdlandskabet adskiller land-
skabet sig fra disse karaktertreek.

Karakteromradet er med undtagelse af de to kontrasterende delomra-
der og et mindre areal ved Femhgje, vurderet karakteristisk. Det udpe-
ges derfor ikke som bevaringsveerdigt.

I omradet syd for Sgnder Vilstrup Skov og @st for Almind Adal er der
vurderet at vaere saerlige udsigtsmuligheder. Her bgr der i saerlig grad
vaere opmaerksomhed p3&, at sendringer i landskabet ikke forringer el-
ler begraenser vaesentlige udsigter eller udsigtsmuligheder. Udsigterne
er mod syd i hgj grad pavirket af tekniske anlag. Denne pavirkning
bgr ikke forstaerkes, men om muligt reduceres. Omradet med seerlige
udsigtsmuligheder udpeges som stgrre sammenhangende landskab.
Arealet svarer i store traek til det omrdde der udgdr af udpegningen til
bevaringsveerdigt landskab.
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4) Ved Eltang

Karakteromrdde 3 i Kolding Kommunes landskabskortleegning omfatter
den sydligste del af Elbodalen, som straekker sig pa tveers af flere kom-
muner, samt dens sidedale og mindre dele af moraenefladen omkring
dalene.

Elbodalen tegner den overordnede geologiske struktur i landskabet,
som terraenet orienterer sig efter. Den nordlige dalside er praeget af
eroderede sidedale, mens den sydlige dalside har et mere jaevnt ter-
reen. I den vestlige del af omrddet er dalstrukturen slgret af et kuperet
terraen.

Alle steder er landskabet kendetegnet af udsigter over landskabet, der
flere steder er meget vidtreekkende. Udsigterne er isaer preeget af dyr-
kede marker, der daekker et skranende eller bakket terreen, samt sma
skove eller bevoksninger, der delvist omkranser markerne. Saerligt si-
dedalene er i hgj grad bevoksede.

Store lavbundsomrader daekker den store dalbund med mose og vade
enge.

Landskabet har en middelstor skala og let sammensat karakter, og selv
om landskabet indeholder meget bevoksning og et kuperet terreen, er
det ofte muligt at se hen over bakker og bevoksning. Derfor fremstar
landskabet med en transparent karakter. Inden for det afgreensede del-
omrade er karakteren anderledes.

Stgrstedelen af karakteromradet vurderes szerligt karakteristisk og
bevaringsvaerdigt. Ved Ngrre Bjert og omkring Ngrre Bjertvej nordgst
for Ngrre Bjert er landskabet oven for dalstrukturerne vurderet ka-
rakteristisk og uden for det kystorienterede landskab. Her bgr land-
skabskarakteren vedligeholdes. Disse arealer udpeges derfor ikke som
bevaringsvaerdigt landskab. Afgraensningen af det bevaringsvaerdige
landskab er primaert foretaget p& baggrund af terreenforholdene, da
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disse arealer ikke er orienteret mod Elbodalen i samme grad som det
gvrige karakteromrade.
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5) Ved Skartved

Omkring Skartved knytter landskabsveaerdierne sig henholdsvis til Sdr.
Bjert-dalen, som udggr karakteromrade 12 og til adalen omkring Gold-
baekken, som indgar i karakteromrade 16.

Sdr. Bjert-dalen har et bugtet forlgb mellem Kolding Fjord og Solkaer
Enge, og det er praeget af hgje dalsider. Ofte er dalsiderne jaevnt skra-
nende, men isar i den vestlige del rejser de sig stejlt fra dalbunden.
Dalen er praeget af marker, der daekker dalsiderne og streekker sig helt
ned til dalbunden. Selv om dalbunden generelt har en ekstensivt dyrket
karakter, er det isser marker samt hegn og bevoksede diger pa dalsi-
derne, der praeger dalens udtryk.

Centralt i omrddet ligger de sammenvoksede byer Sgnder Bjert og
Agtrup og danner en stor, ssmmenhangende bebyggelse pa tvaers af
dalen. Byerne ligger pd dalsiderne og er i vid udstreekning afsksermet
af terraen og bevoksning. Spredt pa dalsiderne ligger ogsd sma og mid-
delstore garde samt enkelte sma landsbyer, og bade den gstlige og
iseer vestlige del af dalen er omgivet af bebyggelse.

Landskabet har generelt en 3ben karakter og er preeget af udsigter pd
langs og pa tveers af dalen. Den 3bne karakter betyder ogsa, at der de
fleste steder er en visuel relation til det omgivende landskab.

Store dele af Sdr. Bjert-dalen er vurderet seerligt karakteristisk og i god
tilstand, og er derfor udpeget som bevaringsvaerdigt landskab. Vest

for Sdr. Bjert er et omrade vurderet i darlig tilstand pa grund at den
pavirkning, som erhvervsomraderne omkring Skartved Enge pafgrer
landskabets karakter, herunder bade visuel og skalamaessig pavirkning.
Derfor har landskabet en malsaetning om at landskabskarakterens

Kort over malsaetninger for landskabet
sydast for Eltang. Omrader med mal-
saetningen "Beskytte”, som er markeret
med markegron farve, er udpeget som
bevaringsveerdige.
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gen “Beskytte”, som er markeret med
markegren farve, er udpeget som beva-
ringsveerdige..

tilstand bgr beskyttes og forbedres. Dette omrade er ikke udpeget
som bevaringsveerdigt landskab, men indgar i udpegningen af stgrre
sammenhangende landskaber, da det er et omrade som forbinder to
bevaringsvaerdige landskaber og har potentiale til igen at blive beva-
ringsvaerdigt, hvis den visuelle pavirkning fra erhvervsomradet kan
reduceres.

Karakteromrdde 16, Vonsild skov- og dallandskab, er kendetegnet ved
et naesten fladt terraen, der praeges af lange erosionsdale med en gst-
vestlig orientering. Dalene har generelt jeevnt skrdnende dalsider, og
de fleste steder ligger de som 8bne skar i landskabet, som man ser
hen over. Mere markant er dalen omkring Dalby Mgllebaek, der er af-
graenset og beskrevet som delomrade.

Rundt om i omradet stdr sma og middelstore skove og danner sammen
med marker en ustruktureret mosaik i landskabet. Skovene har stor
betydning for landskabets udtryk og for landskabets rumlige og visuelle
karakter. P8 grund af deres fordeling og stgrrelse er de pd samme tid
med til at indramme landskabet i afgreensede landskabsrum, men giver
0gsd mulighed for udsigter mellem skovene. Landskabet er derfor flere
steder praeget af udsigter pa tvaers af omradet og til de omgivende
landskaber, hvor iseer Skamlingsbanken markerer sig i udsigterne mod
gst/sydast.

I hovedparten af karakteromradet er landskabet vurderet karakteristisk
uden vaesentlige landskabelige oplevelsesvaerdier. Derfor har stgrste-
delen af landskabet f3et en vedligeholdelsesmalsaetning, og er ikke ud-
peget som bevaringsvaerdigt. Undtagelsen er et omrdde omkring Dalby
Kirke, samt omradets erosionsdale, herunder &dalen omkring Goldbaek
naer Skartved. Dalene er vurderet at have en landskabelig oplevelses-
vaerdi med betydning for det bynaere landskab, og derfor har dalene
faet en beskyttelsesmalsaetning og er udpeget som bevaringsvaerdige.
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6) Hejls Nor

Vandfladen p& Hejls Nor er udelukkende taget ud af udpegningen af
bevaringsveaerdigt landskab fordi kommunegraensen fglger kystlinjen
hele vejen rundt om noret. Det er ikke muligt at indberette arealudpeg-
ninger uden for kommunegreensen til plandata. Noret vurderes fortsat
at indgd som et helt centralt element i det bevaringsvaerdige landskab i
karakteromrade 14.
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7) Omkring Aller

Landskabsvaerdierne omkring Aller knytter sig til karakteromrade 14,

Hejls Nor, og afgreensningen af det bevaringsvaerdige landskab falger

i dette omradegraensen mellem karakteromraderne 14 og 15, som lig-
ger, hvor landskabet er orienteret mod Hejls Nor eller dalene omkring
Kzer Mglled og Taps A.

Karakteromrddet er kendetegnet ved variationen mellem det relativt
abne landskab i den centrale del af omradet, hvor landskabet i hgj grad
er orienteret mod Hejls Nor, samt den smalle &dal omkring Taps A og
den bredere adal omkring Kaer Mglled. Selv om landskabet inden for
dette omrdde varierer, udger det en samlet enhed omkring Hejls Nor.
Det skrdnende terrzaen er alle steder deekket af marker og enkelte hegn,
mens de store lavbundsflader omkring Hejls Nor er daekket af enge og
stedvist mose. I det mere stejle terraen i den vestlige del af omradet
findes sma skove og krat, der skaber et mere lukket landskab.

Det er karakteristisk, at landskabet generelt er praeget af udsigter, der
orienterer sig pa langs af adalene og pa tvaers af Hejls Nor. Szerligt ud-
talt er det i den centrale del af omradet.

Kort over malssetninger for landskabet
omkring Hejls Nor. Omrader med mal-
seetningen “Beskytte”, som er markeret
med markegren farve, er udpeget som
bevaringsveerdige.



Forudseaetningsredeggrelse - Kommuneplan 2021 - 2033

Kort over malseetninger for landskabet
omkring Aller. Omréader med malseetnin-
gen "Beskytte”, som er markeret med
markegren farve, er udpeget som beva-
ringsveerdige.

I hele landskabsomradet er landskabet vurderet seerligt karakteristisk
og i god tilstand, og store dele af omrddet er vurderet at have szerlig
landskabelig oplevelsesveerdi. Derfor bgr landskabskarakteren beskyt-
tes og hele karakteromrddet er udpeget som bevaringsvaerdigt land-
skab.

Karakteromrdde 15, Christiansfeld Landbrugslandskab, er kendetegnet
ved et overvejende jaevnt terraen, men flere steder er sma dalstruk-
turer praeget ned i terreenet og skaber lokalt et mere varieret terraen.
Sydgst for Christiansfeld rejser terraenet sig i markante bakker, der lige
ledes bidrager til et varieret terraen.

Landskabet er et landbrugslandskab, der er praeget af store og sma
marker, der delvist afgraenses af hegn, og en spredt forekomst af sma
skove. Fordelt i landskabet ligger sma landsbyer, der i den nordlige del
af omradet ligger med kort indbyrdes afstand. Uden for landsbyerne
ligger garde og husmandssteder langs vejene og skaber en spredt be-
byggelse i landskabet. Centralt i omradet ligger Christiansfeld.

Bade variationerne i terraen og bebyggelse skaber i sammenhang med
en fragmenteret hegnsstruktur et sammensat landskab med varierende
skala. Saerligt mange ustrukturerede linjeelementer som hegn, veje og
hgjspaendingstracéer skaber visuelt mange retninger i den vestlige del
af landskabsomradet og bidrager til et komplekst udtryk.

I det meste af omradet er landskabet vurderet karakteristisk, uden op-
levelsesveerdier, i middel tilstand og generelt robust over for sendringer.
Derfor har landskabskarakteren her fet en vedligeholdelsesmalsaet-
ning og er ikke udpeget som bevaringsveerdigt.
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8) Sydvest for Christiansfeld

Sydvest for Christiansfeld har et st@grre areal i tidligere kommuneplaner
vaeret udpeget som bevaringsveerdigt landskab. Stgrstedelen af arealet
indgar i karakteromrade 15, Christiansfeld Landbrugslandskab, som er
beskrevet i ovenstaende afsnit. I det meste af omradet er landskabet
vurderet karakteristisk, uden oplevelsesvaerdier, i middel tilstand og
generelt robust over for aendringer. Derfor har landskabskarakteren her
faet en vedligeholdelsesmalsaetning og er ikke udpeget som bevarings-
veerdigt. Det er i forbindelse med besigtigelse og afgraensning af karak-
teromradet vurderet, at der heller ikke i de dele af den tidligere udpeg-
ning som ligger umiddelbart uden for omrddegraensen, er grundlag for
en udpegning af bevaringsvaerdigt landskab.

Den zldste del af Christiansfeld by er udpeget som kulturmiljg og Une-
sco Verdensarv. Den gamle bydel, som vidner om omradets kulturhi-
storie, er flere steder synlig i det landskab, som i Kommuneplan 2017
har veeret udpeget som bevaringsveaerdigt. En vaesentlig del af dette
tidligere udpegede landskab er omfattet af en bufferzone om verdens-
arvsomradet med tilhgrende retningslinje i kommuneplanen, som skal
sikre, at der ikke etableres byggeri og anlaeag som virker dominerende
eller forstyrrende i forhold til verdensarven.

Den gamle bydel i Christiansfeld er et vaesentligt, kulturhistoriske ele-
ment, som kan have haft betydning for udpegningen af bevaringsveer-
digt landskab i tidligere kommuneplaner. Kolding Kommune vurderer
dog, at dette element ikke har vaesentlig betydning for landskabets
karakter og at det ikke tilfgrer en tilstraekkelig oplevelsesvaerdi til at
berettige en fortsat udpegning som bevaringsvaerdigt landskab.
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Kort over malseetninger for landskabet
sydvest for Christiansfeld. Omrader med
malsaetningen "Beskytte”, som er mar-
keret med markegron farve, er udpeget
som bevaringsveerdige.

= S S G - 8 S

D Kommunegranse
[ karakteromrade

[ detomrade

[ Beskytte (bevaringsvaerdigt)
Beskytte-Forbedre

[ ] vedigeholde

[ ] vedigeholdeForbed

[ ] &nare

——— Hojdekoter 2,5m _
Bevaringsveerdige landskaber KP17
I vesrdifulde kulturmilioer
D Buffer om verdensarvssteder

119



Bevaringsveerdige landskaber
7///A Starre sammenhaengende landskaber
E Geologiske beskyttelsesomrader

Arealudpegninger af bevaringsveerdige landskaber, storre sammenhaengende landskaber og veerdifulde geologiske beskyttelsesomrider.
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TURISME, FRITID
OG KULTUR

Fritid og friluftsoplevelser

Golfbane pa Drejens udgar

I Kommuneplan 2017-2029 og tidligere kommuneplan har der vaeret
udlagt et areal til golfbane pa Drejenshalvgen. I forbindelse med sta-
tens godkendelse af arealudlzegget knyttede der sig en raekke hensyn
og principper. Planlaegning for golfbanen skullle muligggre en ny rekre-
ativ brug af omrddet som helhed og inddrage natur og landskabshen-
syn. Der blev derfor udarbejdet en kortlaegning af Drejenshalvgen efter
landskabskaraktermetoden. I henhold til landskabsvurderingen blev
omradet opdelt i to underomrader.

Omrade 1 er landbrugsfladen ved Drejensvej. Omradet her vurderes
ikke til at have en hgj oplevelsesmaessig vaerdi eller saerlig styrke
desuden er omradet meget lidt falsom over for ny anvendelse.

Omrade 2 er kystorienterede skraninger, der indgar i dalstrgget

mod Eltang Vig. Omradet har en szerlig karakter og sammenhaeng

med det samlede dalstrég omkring Eltang Vig. Omradet har meget

stor landskabelig vaerdi og isaer overgangen fra de bagvedliggende
plateauer til dalen skal bibeholdes. Omradet har en stor fglsomhed og
ny anvendelse af omradet skal indpasses pa det eksisterende landskabs
preemisser og karakter.

Det areal, som hidtil har vaeret udlagt til golfbane, udgar af
planleegningen med Kommuneplan 2021-2033. @nsket om at etablere
golfbane i omradet er ikke laengere aktuelt. I stedet gnskes dele af
arealet udlagt til boligformal, hvilket indgik i det planforslag der i maj-
juni 2021 blev fremlagt i offentlig hgring. Denne revision endte dog
med, at de pagaeldende byudviklingsomrader ikke blev udlagt, men
alene udpeges som perspektivomrade i Kommuneplan 2021-2033 (se
mere herom pa side 56-57).

Omrids af gaeldende kommuneplanrammer '

Forslag om nye arealudlaeg
Udlagt areal som foreslas udtaget

L

Arealudlaeg til golfbane pid Drejenshalveen, som udgdr med kommuneplanrevision 2021.
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Marina City - blandet byomradde og
lystbadehavn

Der er planlagt for at udvikle en ny samlet marina i tilknytning til
den eksisterende lystbddehavn pa den sydlige side af fjorden. Det vil
ske som en del af den nye bydel, Marina City, der ogsa kommer til
at indeholde nye attraktive boliger i kombination med serviceerhverv
og liberale erhverv, som understgtter omradets attraktivitet for
vandsportsudgvere og turister.

I det fglgende er indarbejdet kommuneplanens redeggrelse, der fulgte
kommuneplantilleeg 8 til Kommuneplan 2017-2029, "Marina City -
blandet byomrade og lystbddehavn", og som med Kolding Byrads
vedtagelse med virkning fra den 12. februar 2021 hermed er optaget
i kommuneplanen. Herefter omtales den optagede planlaegning som
"kommuneplantillaeg 8".

Helhedsplan for Marina City

Som forarbejde til realisering af projektet Marina City blev der
gennemfgrt forskellige forundersggelser. Den nye viden og
naermere analyse af relevante forhold i omrddet har fgrt til forslag
til omdisponering af omradet. I foraret 2017 blev der udarbejdet
Helhedsplan for Marina City. I forleengelse af helhedsplanen blev
der i 2018-2019 udarbejdet projektforslag, som konkretiserer og
viderebearbejder helhedsplanens Igsninger.

I helhedsplanen er der lagt vaegt pa at etablere en bred offentlig
promenade langs havnefronten. Promenaden skal sikre, at der gennem
hele omrédet er offentlig adgang og ophold langs hele kystlinjen.
Samtidig understgttes dette af, at stgrstedelen af stueetagen i
bebyggelsen, som vender ud mod marinaen, skal anvendes til service
eller andet med offentlig adgang. Promenaden giver samtidig optimal
adgang fra marinaen til Kolding bymidte og er med til at sikre, at
boligomradet opleves som et meget bynaert omrade.

Boligbebyggelsen placeres mod syd - bl.a. pga. afstand til stgjende
virksomhed p& Kolding Havn. Boligbebyggelsen i op til 8 etager og en
enkelt bygning i op til 16 etager placeres i helhedsplanen udelukkende
pa det areal, hvor der i gaeldende rammer tillades boliger - det vil sige
den vestlige del af omrédet. Med kommuneplantilleeg 8 begraenses
placering af boliger til eksisterende landarealer. P& de gvrige arealer
kan udelukkende etableres bebyggelse til erhverv, service og
aktiviteter, der understgtter marinaens virke.

Der abnes mulighed for et mindre antal husbade placeret i den indre
gstlige del af havnebassinet.

I det grgnne areal i den vestlige del af omradet og ud mod
Skamlingvejen etableres et areal, som kan anvendes til bddoplag

om vinteren, badhuse og evt. inddrages til parkering mm. ved
sommerarrangementer ved marinaen. Ligeledes er der udlagt arealer
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Aksonometri af Marina City jf. Helhedsplan for Marina City, udarbejdet af Cobe Architects, 2017.

Aksonometri af omrddet jf. Projektforslag for Marina City, udarbejdet af Schonherr og AF Consult, 2019. 123
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Omvridets disponering jf. Projektforslag for Marina City, udarbejdet af Schonherr og AF Consult, 2019.

til parkering/bddoplag pa arealerne ud mod Skamlingvejen. Det skaber
samtidig afstand mellem vejen og boligerne.

P8 baggrund af geotekniske undersggelser er det opfyldte areal
placeret i et omrade med relativ stabil bund og maksimalt 3 meters
vanddybde. Der er tale om en omdisponering - arealet, som opfyldes,
har samme samlede areal, som i den gaeldende kommuneplan.

Projektforslag for Marina City

I forleengelse af helhedsplanen har landskabsarkitekt Schgnherr
sammen med AF Consult i 2018-2019 udarbejdet et projektforslag,
som konkretiserer og viderebearbejder helhedsplanens Igsninger.

I forhold til helhedsplanen justerer projektforslaget bl.a. forlgbet
af vandkanten, omfang af parkarealer mod gst og placering af
bddvaskepladsen.

Projektforslaget ligger til grund for den nye afgraensning af
kommuneplanrammer og bestemmelserne, som tilvejebringes med
kommuneplantillzeg 8.

P& baggrund af projektforslaget blev der ogsa udarbejdet en
designmanual, som beskriver designmaessige hovedtraek for Marina
Citys landskab og byrum. Designmanualen fastholder og kvalificerer
projektforslagets byrum bl.a. i forhold til byrumsinventar som
lygtepaele m.v.
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Omrade for kommuneplantilleeg
[ Boligomrade
D Blandet bolig og erhverv
[ Erhvervsomrade
D Centeromrade
) omrade til fritidsformal
D Omrade til offentlige formal

200 metel @ f ] Tekniske anleeg

Kommuneplanens rammer efter kommuneplantilleegget vist pd baggrund af illustrationsplanen fra Projektforslag for Marina City.

Rammeomrader - Marina City

Kommuneplantillaeg 8 omfatter arealer beliggende i Omrade 00 -
Bymidten. Kommuneplantillaegget eendrer rammeafgraensninger og
bestemmelser for rammeomraderne 0042-BE1 og 0042-BE2. Samtidig
udgdr rammeomradet 0042-BE3 og der dannes nye rammeomrader
0042-E1 og 0042-G3. En del af rammeomradet 0042-G1 udskilles til et
nyt rammeomrade 0042-G2.

De konkrete rammeaendringer fremgar af tabeller og kort bagerst i
selve kommuneplantillaeg 8.

De nye rammebestemmelser muligggr etablering af den nye
lystbadehavn og bydel Marina City i overensstemmelse med
Projektforslag for Marina City. Afgreensning mellem rammeomraderne
fastleegges sdledes, at:

e omradet 0042-BE1, hvor der tillades etablering af boliger, bestar
primaert af allerede i dag landfaste arealer langs Skamlingvejen
og forudsaetter mindre opfyld pd sgterritorium, boliger tillades kun
etableret pa eksisterende landarealer,

e omradet 0042-BE2 rummer vandarealer, havnepladser og
havnepromenaden i den kommende lystbadehavn,

e omradet 0042-E1, som omfatter lystbadehavn med tilhgrende
funktioner, udlaegges pd nuvaerende sgterritorium og forudsaetter
opfyld langs Skamlingvejen,
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e afgreensning af omradet 0042-G2, som udlaegges til badoplag mv.,
folger et eksisterende vandigb,

e omradet 0042-G3 udlzegges til gront omrade og forudsaetter opfyld
pa sgterritorium.

Rammeomradet 0042-BE2 vil dermed fungere som en bufferzone
mellem boliger i rammeomradet 0042-BE1 og virksomheder i
erhvervshavnen i rammeomradet 0041-E1 nord for omradet
omfattet af kommuneplantillaegget. Omradet 0042-G2 vil fremsta
som en overgang mellem det grgnne omrade 0042-G1 uden for
planlaegningsomradet og den bymaessige bebyggelse i Marina City og
syd for Skamlingvejen.

Rammeomrade 0042-BE1 udlaegges til blandet bolig- og
erhvervsomrade. Der tillades boliger, service- og kontorerhverv samt
lystbadehavn med tilhgrende funktioner (herunder forenings- og
vaerkstedsfaciliteter, bAdoplag, maritime butikker og proviantering,
restauranter og turistfaciliteter). Boliger tillades kun etableret

pa eksisterende landarealer. Stueetagen mod vandkanten skal
overvejende anvendes til udadvendte funktioner som butikker,
service- og kontorerhverv og lystbddehavn med tilhgrende funktioner.
Bebyggelsesprocenten fastlaegges pa 85 for rammeomradet under
ét, mens bebyggelseshgjde fastlaegges pd maksimum 8 etager og

35 meter. Desuden kan én bygning i det nordvestlige hjgrne af
rammeomradet etableres med 16 etager og 60 meters hgjde. De
maksimale hgjder giver mulighed for etablering af skrd tage, som er
karakteristiske for havnemiljget.

Rammeomrade 0042-BE2 udlaegges til blandet bolig- og
erhvervsomrade i form af lystbddehavn med lystbddehavnsrelaterede
servicebygninger og servicefaciliteter, havnepromenade med

caféer og restauranter, kiosker til forsyning af lystbddehavnens
besggende og husbade til heldrsbeboelse. Bebyggelsesprocenten
fastlaegges pd 10 for omradet under ét, hvilket sikrer, at husbdde
og eventuel havnebebyggelse ikke vil dominere det store areal, som
pataenkes som vandareal med de ngdvendige b&dbroer og lignende.
Maksimal bygningshgjde fastlaegges pa 4 etager og 25 meter, dog

i havnebassinet pa 2 etager og 7,5 meter over vandniveau. Udover
husbade tillades kun bebyggelse til omradets drift og anvendelse
som lystb&dehavn. Langs vandkanten skal der etableres en offentlig
tilgaengelig promenade.

Rammeomrade 0042-E1 udlaegges til erhvervsomrade i form af
lystbddehavn med tilhgrende funktioner (herunder forenings- og
vaerkstedsfaciliteter, reparations- og servicevirksomhed, badoplag,
maritime butikker og proviantering, kiosker, restauranter, vandrehjem,
hotellejligheder, fritids- og turismefaciliteter samt service- og
kontorerhverv). Bebyggelsesprocenten fastlaeegges pa 60 for
rammeomradet under ét, mens bebyggelseshgjde fastlaegges pa
maksimum 4 etager og 25 meter. De maksimale hgjder giver mulighed
for etablering af skra tage, som er karakteristiske for havnemiljget.
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Bestemmelserne om, at de ovennavnte erhvervstyper skal veaere
lystbadehavnsrelaterede har til formal at sikre, at omradet ikke
kommer til at ligne et almindeligt erhvervsomrdde. Der er intentionen
at tillade kun de former af erhverv, som understgtter det maritime
miljg.

Rammeomrade 0042-G2 udlaegges til fritidsformal i form af
lystbadehavn med tilhgrende funktioner som badoplag, badhuse og
vaerkstedsfaciliteter. Bebyggelsesprocenten fastlaegges pa 15 for
rammeomradet under ét, mens bebyggelseshgjde fastlaegges pa 1
etage og 8 meter.

Rammeomrdde 0042-G3 udlaegges til natur- og friluftsomrade.
Bebyggelsesprocenten fastlaegges pd 2 for rammeomradet under ét,
mens bebyggelseshgjde fastlaegges pa 1 etage og 8 meter.

For hele omrddet omfattet af kommuneplantillaegget geelder, at der
tillades virksomheder i miljgklasse 1-3 og at badoplagspladser ved
Skamlingvejen skal etableres med et grgnt preeg.

Idet omrddet omfattet af kommuneplantillaeg 8 ligger
umiddelbart ved kysten, tilfgjes i de relevante rammeomrader,
at der ved lokalplanlzegning skal stilles krav om etablering af
afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse.

Hele omradet omfattet af kommuneplantilleegget udlaegges til fremtidig
byzone.

Detailhandel - Marina City

I tilknytning til servicefunktioner som tankstationer, stadioner,
lufthavne og lignende kan der udleegges arealer til butikker til brug for
de kunder, der i gvrigt benytter anlaegget pa grund af dets primaere
funktion.

I forbindelse med etablering af en stor og moderne lystbadehavn

er der behov for butiksarealer til servicering af lystbddehavnens
brugere. Med kommuneplantillzag 8 abnes derfor op for etablering af
lystb&dehavnsrelaterede butikker. Som relevante butikker betragtes
butikker med proviant, fisk, bddudstyr, sejlerudstyr, kajakudstyr,
surferudstyr og lignende, som er tilpasset kundekredsen og det
vareudbud, der er naturligt forekommende i en lystbadehavn.

I kommuneplantillaeggets supplerende rammebestemmelser for
rammeomrader 0042-BE1 og 0042-E1 fastlaegges, at der i disse
omrader samlet set kan etableres detailhandel med dagligvarer i form
af én fiskebutik og én kiosk til forsyning af lystbadehavnens besggende
og lignende. Det samlede areal til butikker inden for omradet 0042-
BE1 ma ikke overstige 1.000 m?, herunder op til 150 m? kan anvendes
til én fiskebutik og 300 m? kan anvendes til én kiosk. Det samlede

127



areal til butikker inden for omradet 0042-E1 m3 ikke overstige 3.000
m?2, herunder op til 150 m2 kan anvendes til én fiskebutik og 300 m?
kan anvendes til én kiosk. I rammeomradet 0042-BE2 muligggres
ligeledes etablering af detailhandel med dagligvarer i form af kiosker til
forsyning af lystbddehavnens besggende. Det samlede areal til kiosker
i rammeomradet m3a ikke overstige 150 m2.

Med bestemmelserne sikres, at der i omradet ikke etableres
almindelige daglig- og udvalgsvarebutikker uden funktionel tilknytning
til lystbaddehavnen. De tilladte butiksstgrrelser vurderes at afspejle den
sekundaere funktion, butikkerne har i forhold til lystbadehavnen.

Begrundelser for kystnaer lokalisering

I kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrdderne kan der kun
inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i landzone,
safremt der er en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnzer lokalisering.

Funktionel begrundelse for planlaegningen:

e Kolding Kommune gnsker én stor og topmoderne lystbadehavn.
Derfor nedlaegges Lystbddehavn Nord, som er utidssvarende,
og flyttes til Marina Syd. Den store lystbddehavn har behov for
neerhed til havet.

e Klubhuse, opbevaringshuse, omklaedningsfaciliteter og anleeg og
indretninger til brug for foreninger og klubber med tilknytning til
havet og kysten har behov for naerhed til havet.

Nybyggeri ved Tvedvej
Nybyggeri ved
Skamlingvejen
(planlagt)

16 etager i

Marina City

Kolding Sky
(planlagt)

DLG Silo

Visualisering: Marina City jf. helhedsplanen set fra ost (badebroen ved Lyshej Alle pd nordsiden af Kolding Fjord). Marina City med

128 maksimale bygningshejder vist med rod stiplet linje.
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Nedenunder redeggres for saerlig planlaagningsmaessig begrundelse for
kystnaer lokalisering af lystbadehavnen med tilhgrende faciliteter og
maritime erhverv samt boliger.

Planlaegningsmaessig begrundelse for placering af den store

lystbddehavn og for omfanget af de tilhgrende faciliteter:

e Placering af den flyttede lystbddehavn som forlaengelse af
eksisterende lystbddehavn Marina Syd muligggr optimering af
arealudnyttelse (der er kun behov for én stor kran, ét sleebested til
store bade og ét slaebested til trailerbdde osv.; bedre udnyttelse af
arealer til vinteroplag til andre anvendelser i sommerhalvaret f.eks.
events og parkering).

e Lystsejlere fra de 1000 bade har behov for servicefunktioner i
tilknytning til havnen (proviant, veerksted, sejlegrejbutik osv.) -
lystbadehavnens stgrrelse fordrer hgje krav til servicefunktioners
stgrrelse og standard og disse skal placeres i tilknytning til havnen.

e Turister og korttidsbesggende p& havnen har brug for anlaeg som
legepladser, grillpladser, kiosk, restaurant og lignende i tilknytning
til havnen.

e Turister og besggende ude fra, som f.eks. foreninger med
tilknytning til havet, deltagere i parasport-aktiviteterne i omradet,
institutioner fra andre byer og kunder for badudlejning, har brug
for et mindre overnatningssted inden og/eller efter sejlture og
steevner.

Planleegningsmaessig begrundelse for planlaagning for boliger og

maritime erhverv:

e Kolding by oplever befolkningsvaekst og har behov for bymidtenaere
byudviklingsarealer til boliger (med nzerhed til banegarden,
uddannelsesinstitutioner, stor intensitet af arbejdspladser,
detailhandel og servicefunktioner) — det valgte areal ligger i kort
afstand fra bymidten, med god sti- og vejforbindelse.

e Kolding by er beliggende ved fjorden, hvilket i sig selv betyder,
at nye udbygningsomrader vil vaere beliggende inden for en 3 km
kystnaerhedszone, og safremt der er tale om byggeri naer bymidten
og banegdrden, er der ikke andre muligheder end at bygge i
kystnaerhedszonen.

e Det valgte areal ligger i naerheden af eksisterende bebyggelse i
stor skala (hgjhuse pa sydsiden af Skamlingvejen, hgjhus Kolding
Sky, havnebebyggelser) - derfor vil den nye markante bebyggelse
kunne indgd i det bestdende miljg og fijordlandskabet pa en
harmonisk made.

o Arealet greenser op mod et stgrre grgnt rekreativt omrade mod
vest og der planlaagges for en ny park og en stor rekreativ
havnepromenade - derfor kan der planlaegges for forholdsvis stor
boligteethed uden at de fremtidige beboere kommer til at mangle
adgang til grenne omrader.

e En kombination af lystbaddehavnen med marinerelaterede
kontor- og serviceerhverv, restauranter og boliger skaber liv og
dermed tryghed i bydelen samt muligggr dobbelt udnyttelse af
parkeringsarealer og forsyningsinfrastruktur i Igbet af dggnet.

e Lokalisering af maritime erhverv i tilknytning til lystbddehavnen gger
potentiale for gkonomisk vaekst. Marina Citys vaekstpotentiale skal
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ikke alene ses i relation til selve anlaegget eller aktiviteten, men
o0gsa i forhold til afledte effekter, som skabelse af arbejdspladser

i forhold til servicering af anleeg og gvrige hjalpefunktioner samt
tilstadende erhvervsliv. Kolding og Trekantomradet er det nationale
tyngdepunkt for det maritime erhvervsliv inden for fritidssejlads.
Hér er der en stor koncentration af vaerfter, badservice,
producenter af sejl og udstyr til bade, salg af bade, grossist og
detailhandel inden for branchen, tilbagevendende badudstillinger
pa land og p& vand. Marina City vil facilitere denne erhvervsklynge
ved at give mulighed for at nogle af virksomhederne kan etablere
sig eller vaere repraesenteret ved lystbadehavnen, dvs. taet pd
deres kunder.

Inddragelse af arealer pa sgterritoriet

Bortset fra trafikhavne og andre overordnede infrastrukturanlaeg kan
der kun i ganske saerlige tilfaelde planlaegges for bebyggelse og anlaeg
pa land, som forudseetter inddragelse af arealer pa sgterritoriet.

P& baggrund af tilleeg 8's begrundelser og oplysninger vurderes, at
Marina City er et ganske seerligt tilfeelde, hvor der kan planlaegges for
bebyggelse og anlaeg pa land, som forudsaetter inddragelse af arealer
pa sgterritoriet.

Projektets stgrrelse ngdvendigggres af de mange funktioner, som
hgrer til en stor, moderne og fremtidssikret marina. Her er det
grundlzeggende ngdvendigt, at funktioner og faciliteter rummes inden
for kort afstand. Dette handler bade om anlaeggets funktionalitet,

om rationel/gkonomisk drift og om den gode oplevelse for alle
brugergrupper.

Turistpolitiske overvejelser

For planlaegningen i kystnaerhedszonen gaelder, at ferie- og fritidsanleeg
skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser

og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie-

og fritidsbebyggelser. Kravet om sammenhangende turistpolitiske
overvejelser indebaerer, at placering af nye anlaeg til ferie- og
fritidsformal, stgrre udvidelser af eksisterende anlaeg eller sendret
anvendelse af anlaeg ma baseres pa reelle behov og realistiske
forventninger om udviklingen i den regionale og lokale turisme.

Placering af lystbadehavne skal tage udgangspunkt i en vurdering
af den eksisterende kapacitet i de naermeste lystbddehavne og
mulighederne for at udnytte arealer i forbindelse med eksisterende
trafikhavne.

Kommuneplantillzeg 8 muligggr udvidelse af en eksisterende
lystbadehavn og i begraenset omfang ogsa etablering af tilhgrende
vandrehjem, hotellejligheder, fritids- og turismefaciliteter samt
opstilling af autocampere. De naevnte overnatningsmuligheder vil have
beskedent omfang i forhold til lystb&dehavnens stgrrelse og skal alene
understgtte lystbddehavnens primaere funktion. Turister og besggende
ude fra, som f.eks. foreninger med tilknytning til havet, institutioner fra
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andre byer og kunder i forhold til badudlejning har brug for et mindre
overnatningssted inden og/eller efter sejlture og staevner. Det er ikke
intentionen at bne op for etablering af feriecentre, campingpladser,
forlystelsesparker eller lignende.

Politiske intentioner

Planlaegningen for Marina City er baseret pa et politisk gnske om
sammenlaegning af lystbddehavne i Kolding. P& baggrund af dette
gnske blev der allerede i Kommuneplan 2010 udlagt arealer til
formalet. Fra starten har det vaeret intentionen, at der udvikles en ny
stor marina som en del af en ny bydel, der kommer til at indeholde nye
attraktive boliger i kombination med serviceerhverv og liberale erhverv.

Gennem arene har det ligget byrddet pa sinde at tilbyde gode
sejlsportsfaciliteter, og at Marina City skal ses som et initiativ
for at videreudvikle og fremtidssikre denne side af byens liv
og samfundsmaessige kapital. Med den store og moderne
lystb&dehavn er der forhdbninger om at kunne tiltreekke store
vandsportsarrangementer.

Placering

Arealerne blev udlagt i den sydlige del af Kolding Fjord, i tilknytning
til Marina Syd, da udvidelse af Marina Nord ikke er hensigtsmaessig.
Lystbadehavn Nord er helt utidssvarende, mangler arealer og

er miljgmaessigt og arealmaessigt under pres af naboskabet til
erhvervshavnen, jernbanen og stgrre vejanlag. Placeringen ved
Marina Syd sikrer, at den udvidede lystbddehavn kan fa samspil med
omgivelserne og blive en integreret del af byen over tid. Dette er ikke
muligt ved den nordlige lystbadehavn, bl.a. grundet eksisterende
infrastruktur.

Allerede foretagne investeringer i infrastruktur og faciliteter ved Marina
Syd kan udnyttes og integreres i den nye store lystbadehavn.

Neerliggende lystb8dehavne

Lystbadehavnen i Marina City er som bekendt summen af en
sammenlagning af Marina Syds nuvaerende ca. 510 pladser og
Lystbadehavn Nords ca. 460 pladser = ca. 970 pladser. Heri er ikke
indregnet joller og trailerbdde, som opbevares pa land. Lokalt set
udvides den lokale kapacitet sdledes ikke ved etableringen af den
samlede lystbddehavn med ca. 1000 pladser.

Situationen ser i gvrigt saledes ud i omradet:

Havn Antal pladser
Marina Syd, Kolding 510 pladser
Lystbadehavn Nord, Kolding 462 pladser
Skezerbaek Havn 160 pladser
Fredericia Lystbddehavn 470 pladser
Middelfart Marina 450 pladser

Generelt er der sdledes godt et par tusinde pladser i neeromradet,
hvoraf ca. halvdelen vil vaere i Marina City. Ud over de her naevnte
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havne, findes her tillige et antal smahavne (bl.a. Hejlsminde) og broer
med skgnsmaessigt ca. 250 badpladser i alt.

Omradets attraktivitet for fritidssejlads afspejles i, at der Igbende
foregdr betydelige investeringer i udbygning eller modernisering af de
anfgrte havne.

Kolding Lystbddehavn har pr. oktober 2019 en venteliste pd 286
bdde, fordelt p& ca. 2/3 fra personer bosat i Kolding kommune, og
1/3 udefra. Ventelisten er dynamisk, med en arlig udskiftning de
seneste fem &r pa lidt over 100 bade. Der er et lille antal ledige
pladser i Kolding Lystbadehavn, men disse skyldes udelukkende at
pladserne er for sma i forhold til det efterspurgte, og pa grund af
trange pladsforhold de pdgzeldende steder ikke kan ggres stgrre.
Efterspgrgslen gar i retning af stgrre pladser.

Der foreligger ikke oplysninger om antal ledige pladser eller ventelister
i de gvrige naevnte havne, men helhedsbilledet er, at her stort set er
fyldt op.

Kolding turismepolitik

Koldings turismepolitik fremgar af den feelles kommuneplan for

Trekantomradet (syv kommuner, hvor Kolding er centralt beliggende).

Udviklingen af Marina City er en direkte eksekvering af den fastlagte

turismepolitik. Her er de overordnede mal bl.a.:

e Turismen skal sikres gode udviklingsmuligheder, s den kan bidrage
til at styrke Trekantomrddet som helhed og lokalt.

e Mulighederne for overnatning og ophold pa Trekantomradets
feriehoteller, feriecentre, campingpladser og vandrehjem skal veere
tids- og behovssvarende.

e Trekantomradet skal fastholde sin position som fgrende indenfor
dansk erhvervsturisme og udvikle omrddet som et internationalt
mgdested.

e Trekantomradet skal ggres til det mest besggte turistomrade i
Danmark uden for Hovedstadsomradet.

Af vaesentlige turismeudviklingsprojekter fremhaeves i kommuneplanen
to destinationsprojekter under etablering og udvikling, nemlig
“"Legoland Billund Ressort” og “Destination Lillebaelt”. Om Destination
Lillebaelt hedder det:

Et nyt destinationssamarbejde udvikles omkring Lillebaelt med
deltagelse af Fredericia, Kolding og Middelfart kommuner sammen
med en lang reekke private partnere. Projektet tager udgangspunkt

i omr8dets unikke natur- og kulturvaerdier og handler om gennem
en balance mellem benyttelse og beskyttelse at skabe et feelles
oplevelses- og veekstprojekt baseret pd de naturveerdier og
turismeaktarer, der findes i omr§det omkring Lillebzelt.

Der har vearet teet sammenhaeng mellem kommunens involvering

i Destination Lillebaelt og udvikling af Naturpark Lillebzelt.

Kolding Kommune har med udgangen af 2019 udtradt af
destinationssamarbejdet pa grund af nystartet destinationsarbejde i
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Trekantomradet. Det szerlige samarbejde mellem de tre kommuner
fortseetter vel at maerke omkring selve den marine naturpark.

Marina City vil bl.a. fungere som et stgrre turistanlaeg, bl.a. med
mulighed for mangfoldige aktiviteter og oplevelser, samt overnatninger
i bdde, autocampere og i et vist omfang vandrehjem/sportel/
hotellejligheder.

Om temaet "Ferie- og kursuscentre, andre overnatningssteder samt
stgrre turistanleeg” hedder det i redeggrelsen:

Over 2 mio. turistovernatninger finder sted p§ ferie- og kursuscentre
samt andre overnatningssteder med over 40 senge (2011). Ud over
den del af omrddet, som relaterer til overnatninger, genererer primaert
hoteller og kursuscentre en stor omsaetning baseret p§ endags kursus-
og konferenceophold.

Ferie- og kursuscentre samt andre overnatningssteder henvender sig
b8de til den almindelige ferieturisme og erhvervsturismen (mader,
kurser, konferencer, etc.).

Efterspgrgslen efter ferie- og kursuscentre samt andre
overnatningssteder har veeret stigende i de seneste 8r. Trekantomr8det
har med sin centrale geografiske beliggenhed nydt godt heraf.
Potentialet for at udvikle efterspgrgslen yderligere anses ligeledes at
veere til stede. Det er derfor vaesentligt, at der i Trekantomridet er
tilvejebragt et tilstreekkeligt antal hoteller, konference- og feriecentre
til at imgdekomme dette behov.

Ressortturismen skal udvikles i Trekantomrddet. Udviklingen af
ressortturismen tager afseet i at finde det rette miks, maengde og
kvalitet af indkvartering, oplevelser, underholdning, shopping mv. Der
vil derfor vaere en koncentration af flere stgrre turistanlaeg.

Retningslinjerne for ferie- og kursuscentre samt overnatningssteder
lyder sdledes:

Nye ferie- og kursuscentre samt andre overnatningssteder skal som
hovedregel placeres i tilknytning til storre bymeaessig bebyggelse
eller ved eksisterende samlinger af ferie- og fritidsanlaeg og p& en
s8dan m8de, at de indg8r i og forbedrer byens rekreative omrder.
I den kystneere zone kan der i eller i umiddelbar tilknytning til stgrre
byomr8der, hvor der i forvejen er mange turistfaciliteter, udlaegges
arealer til ferie- og kursuscentre samt andre overnatningssteder i
overensstemmelse med de generelle retningslinjer for byudvikling.

I den tilhgrende redeggrelse uddybes dette saledes:

De eksisterende anlaeg skal udnyttes bedst muligt og gares
tidssvarende ved hjeelp af moderniseringer og udvidelser. I det omfang,
behovene overstiger de eksisterende muligheder, m& der gennem
planleegning tilvejebringes de forngdne forudseetninger for at kunne
etablere nye anlaeg. S§danne nye anlaeg bor fortrinsvis placeres

ved eksisterende byer eller ved eksisterende samlinger af ferie- og
fritidsanleeg. Der skal i den forbindelse og ved udvidelser tages hensyn
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til omr8dernes natur-, landskabs- og miljointeresser samt til almene
rekreative interesser.

Specielt for kystnaerhedszonen geelder, at der kun m& inddrages
arealer til anlaeg i kystnaerhedszonen, hvis der er en seerlig
planlaegningsmeaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
placering. Lokalisering af ferie- og fritidsanleeg i kystnaerhedszonen
skal endvidere ske efter sammenhangende turistpolitiske overvejelser
og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og
fritidsbebyggelser.

Ovenstdende turismepolitik m.v. afspejler sig direkte i kommuneplanen
for Kolding Kommune. Heri har der siden 2009 veeret udlagt areal til
udviklingen af lystbddehavnen Marina Syd / Marina City.

Konklusion

Ved planlaagningen for Marina City er der taget hensyn til
turistomradets stgrrelse, karakter, identitet og lokalmiljg,

sa der opretholdes et rimeligt forhold mellem den eksisterende
bebyggelse, naturen og stgrrelsen og karakteren af de pataenkte
aktiviteter. Sammenlaegning af de to eksisterende lystbadehavne i én
moderne lystbddehavn vurderes ikke at medfgre en gget turisme, som
kunne pafgre belastning pa beskyttelsesveerdige naturomrader eller
naevnevaerdig pavirkning af andre lystbadehavne.

Marina City placeres i forbindelse med eksisterende lystbadehavn

og umiddelbart ved andre bebyggelser i byzone, hvor kystlinjen er
kulturlandskab og praeget af den omkringliggende by. I lokalplan
0042-21 og miljgvurderingsrapporten redeggres nsermere for den
nye bydels indpasning i kystlandskabet. Det vurderes, at realisering
af planlaegningen vil pavirke landskabet vaesentlig inden for en radius
pa ca. 2 km. I stgrre afstand vil planlaegningen have begreenset
indvirkning pa kystlinjen og kystlandskabet.

I miljerapporten redeggres ligeledes for pdvirkning af naturen,
rekreative interesser mv. Konklusionen er, at Marina City kan realiseres
med mest mulig hensyntagen til bAde miljg og mennesker, idet de
potentielle pavirkninger i udgangspunktet er reduceret mest muligt
ved at indbygge hensynene i projektet, og idet de gvrige pavirkninger
kan begraenses til et acceptabelt niveau ved af udfgre de opstillede
afveergeforanstaltninger.

Offentlighedens adgang til kysten

Ved planlaegningen i kystneerhedszonen geelder desuden, at
offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges. Dette er
opfyldt ved planlaegningen for Marina City.

I kommuneplantillaeg 8 udlaegges et friluftsomrade, en “marinapark”, i
den gstlige del af omradet, mens der i hele omradet sikres en offentlig
tilgeengelig havnepromenade langs vandkanten med muligheder for
ophold. For iszer cyklende og gdende vil havhepromenaden udggre en
ny mulig hovedforbindelse mellem Stenderuphalvgen og Kolding By,
med direkte forbindelse til stiforlgbet langs Kolding A.
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Endeligt understgtter anvendelsesbestemmelser almindelige rekreative
interesser.

Forhold til risikovirksomhed

Kommunalbestyrelsen skal inddrage hensynet til risikoen for stgrre
uheld i planleegningen forud for fastleeggelse af bestemmelser

for arealanvendelsen i en kommuneplan, som omfatter arealer,
der ligger naermere end 500 m eller inden for en stgrre passende
sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed.

Det meste af omradet omfattet af kommuneplantillaeg 8 ligger
inden for planleegningsafstand p& 500 meter fra et omrade for
risikovirksomhed p& Kolding Havn, nordvest for omradet. Kolding
Kommune har fra virksomheden modtaget forelgbig vurdering af
risikoen ved virksomhedens aktivitet (opbevaring af gagdning). Den
viser, at der ikke er en vaesentlig risiko uden for havnens omrade.

I miljgvurderingsrapport til kommuneplantillaeg 8 redeggres
naermere for pavirkningen i form af risiko i Marina City som fglge
af risikoaktiviteter i naeromrddet. Pavirkningen vurderes samlet set
ikke veesentlig, da etableringen af Marina City ikke medfgrer, at der
etableres fglsomme aktiviteter inden for sikkerhedszonen omkring
risikoaktiviteterne.

Der er i forbindelse med planudarbejdelsen gennemfgrt en hgring af
risikomyndighederne (Arbejdstilsynet, Trekantomradets Brandvaesen,
Miljgstyrelsen, Sydgstjyllands Politi, Beredskabsstyrelsen og Kolding
Kommune som risikomyndighed). Risikomyndighederne har ikke
tilkendegivet, at planlaegningen har sikkerhedsmaessige konsekvenser.

P& baggrund af de indkomne hgringssvar fra risikomyndighederne og
den foreliggende vurdering af risikoen ved virksomhedens aktivitet
vurderes det, at den samfundsmaessige risiko og risikoen for individer
i planomrfidet ligger inden for risiko- og planmyndighedernes
acceptkriterium. Det vurderes ligeledes, at der ikke er behov for
saerlige sikkerhedsmaessige foranstaltninger i planomradet.

Sikkerhedszone

Sikkerhedszonen udggr det areal omkring virksomheden, hvor konkrete risikoberegninger har vist, at risikoen for at dg
er starre end et dgdsfald pr. 1 mio. &r.

Som udgangspunkt m& der ikke veere eksisterende eller planlagt falsom anvendelse inden for sikkerhedszonen.

Planlaegningsafstand
Ved udarbejdelse af en kommune- eller lokalplan inden for 500 m fra en risikovirksomhed skal hensynet til risikoen for
storre uheld inddrages i planlaegningen.
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Kulturarv og kulturhistoriske
bevaringsveaerdier

Ifglge Planloven skal kommuneplanen indeholde udpegninger

af veerdifulde kulturmiljger og andre vaesentlige kulturhistoriske
bevaringsvaerdier samt fastleegge retningslinjer for beskyttelse heraf.
Ved begrebet kulturmiljg forstds: “et geografisk afgreenset omrade, der
ved sin fremtraeden afspejler vaesentlige treek af samfundets historiske
udvikling”.

Andre vaesentlige kulturhistoriske bevaringsvaerdier forstds som
bevaringsvaerdige bygninger og fortidsminder, samt kirkeomgivelser.

Bevaringsvardige bygninger

Bevaringsveaerdige bygninger i Kolding Kommune er udpeget efter
SAVE-systemet og er registreret i Kulturstyrelsens database FBB.
Stgrstedelen af udpegningerne er sket i forbindelse med udarbejdelsen
af Kommuneatlas Kolding og Kommuneatlas Christiansfeld i 1991-

92, hvor alle bygninger opfgrt fgr 1940 blev vurderet efter SAVE-
metoden og tildelt en bevaringsmaessig vaerdi. Derudover har Kolding
Kommune registreret enkelte bygninger og mindre byomrader fra 2009
og frem. De bevaringsvaerdige bygninger i Kolding Kommune optages

i kommuneplanen som en fuldstaendig liste over bygninger med
bevaringsveerdi 1-4 efter SAVE-systemet.

Kulturmiljger

Udpegningen af veerdifulde kulturmiljger i Kommuneplan 2021-2033
er en viderefgrelse af den aktuelt gaeldende kommuneplan, hvor
udpegningerne er baseret pd baggrund af “Kulturmiljger i Vejle Amt
2005” samt samarbejde med Museet pa Koldinghus.

For at kunne administrere og malrette en beskyttelse af udpegede
kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger er det vigtigt, at disse

er afgraeensende og definerede. En lang raekke afgraensninger og
udpegninger er allerede foretaget af det tidligere Vejle Amt og af Skov-
og Naturstyrelsen i forbindelse med udarbejdelse af kommuneatlas for
Christiansfeld og Kolding.

Kirkeomgivelser

I 1989 blev udarbejdet en rapport, "Kirkernes omgivelser i Vejle Amt”,
pad baggrund af en registrering af alle kirker. I rapporten er der lavet en
afgraensning af kirkeomgivelserne i 3 kategorier:

e Kirkernes fjernomgivelser, der bestdr af 8bent land eller til dels abent
landskab, hvori kirken opfattes som den markante bygning.

e Kirkernes naeromgivelser, der overvejende bestdr af bebygget
omrade, hvor kirkebygningen opfattes som det dominerende
bygningselement.
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e Seerligt kirkeomrade, der bestar af kirkeanlaegget med
kirkeomgivelsesfredning samt mindre arealer i umiddelbar tilknytning
til kirken.

De to sidstnaevnte kategorier svarer til definitionen af kirkens
neeromgivelser naevnt ovenfor.

I ar 2000 blev rapporten "Registrering af kirker og kirkeomgivelser i
Sgnderjyllands Amt, 2000” udgivet. Den afgraenser kirkeomgivelserne
uden at udspecificere dem naermere, men anfgrer szerlige omrader,
hvor der er indblik til kirken og hvor andringer i bebyggelse, anlaeg
eller beplantning kan medfgre en negativ pavirkning.

Retningslinjer

Som fglge af aendringer i kommuneplanens struktur er retningslinjen

for kulturhistoriske veerdier i Kommuneplan 2021-2033 flyttet fra den
faelles kommuneplan for trekantomradet til den lokale hovedstruktur

for Kolding Kommune. I den forbindelse er retningslinjen delt i to nye
retningslinjer for henholdsvis kulturmiljger og kirkeomgivelser. Der er
ikke foretaget sendringer i udpegningerne.
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TRAFIK OG
TEKNISKE ANLAG

Tekniske anlaeg

Forbraendings- og deponeringsanlaeg

Som fglge af andringer i kommuneplanens struktur er retningslinjen
for forbraendings- og deponeringsanlaeg i Kommuneplan 2021-2033
flyttet fra den faelles kommuneplan for Trekantomradet til den lokale
hovedstruktur for Kolding Kommune.

Den danske affaldspolitik tager udgangspunkt i EU’s affaldspolitik, som
foreskriver, at affaldshierarkiet skal fglges, at affaldsdeponering reelt
afvikles, at forbraending af affald begraenses til ikke-genanvendelige
materialer, og at genanvendt affald bruges som en vaesentlig og palide-
lig kilde til rAmaterialer i EU.

Der skal derfor fortsat arbejdes pa at optimere anvendelsen af ressour-
cerne i affaldet. Den organiske del af affald bgr om muligt energiudnyt-
tes ved bioforgasning, og restproduktet udnyttes til ggdningsformal
samt anden energiudnyttelse. Deponeringsanlaeg skal placeres, s& de
ikke udggr en forureningsrisiko for drikkevandet.

Med Klimaplanen af 16. juni 2020 har flere af Folketingets partier ind-
gaet aftale om en grgn affaldssektor og cirkulaer gkonomi. Af aftalen
fremgar, at den samlede kapacitet for forbreending i DK forventes redu-
ceret med 30 % frem mod 2030.

Kommunerne star for affaldsplanleegningen, herunder for vurdering af
de forventede affaldsmaengder til genanvendelse (bortset fra det kil-
desorterede erhvervsaffald til materialenyttigggrelse), forbreending og
deponi i de kommende 12 3r.

Kolding Kommune indgar i feelleskommunale samarbejder bade om-
kring forbraendings- og deponeringsanlaeg.

Landets kommuner arbejder ud fra den landsdaekkende ressourcestra-
tegi “Danmark uden affald” med henblik pa at opna gget genanven-
delse og gget udnyttelse af ressourcerne i affaldet. Miljgministeriet har
sendt en ny national handlingsplan for forebyggelse og hdndtering af
affald 2020-2032 i hgring i begyndelsen af 2020.
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Kolding Erhvervshavn

Byradet har vedtaget en ejerstrategi for Kolding Havn, der bl.a. giver
udtryk for byradets vision, om at erhvervshavn, by og fjord skal bindes
sammen i en udvikling af havneomradet. Dele af havheomradet skal
udvikles med boliger, erhverv, kultur og rekreative omrader, hvorved
der bliver mere by og grgnnere erhvervshavn. Der laegges bl.a. vaegt
pd havnens betydning for realisering af designvisionen, baeredygtig-
hedsstrategien og erhvervs- og vaekstpolitikken. Byudvikling skal ske
pa et gkonomisk og miljgmaessigt forsvarligt grundlag, og skal bidrage
til kvaliteterne i omradet.

Kolding Havn har foresl3et, at arealer langs Trindholmsgade, ved inder-
havnen og indspulingsbassinet kan anvendes til byudvikling. Kolding
Kommune undersgger derfor mulighederne for byudvikling af disse are-
aler. Det undersgges desuden, om der som kompensation for afgivelse
af arealer til byudvikling kan inddaemmes arealer ved Marina Nord til
havneformal. Disse undersggelser vil pdga i den kommende planpe-
riode og danne grundlag for evt. eendret fremtidig planlagning.

Ejerstrategien suppleres af en samarbejdsaftale, der konkretiserer
hvordan Kolding Havn og Kolding Kommune i faellesskab fgrer strate-
gien ud i livet.
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MILIJIOFORHOLD

Stgjkonsekvenszoner

I forhold til tidligere kommuneplan er der konstateret behov for en
ajourfgring af kortudpegninger i tilknytning til retningslinje i den feelles
del af kommuneplanen. Naermere bestemt 6.1.2 Retningslinje for stgj-
konsekvenszoner i Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet.

I det nedenstdende beskrives kort sendringer og baggrunden herfor.

Skydebaner

I et omrdde mellem Kolding Lufthavn og Hjarup har der i tidligere kom-
muneplaner veeret udpeget stgjkonsekvenszone omkring en skydeba-
ne. Udpegningen er viderefgrt fra Vejle Amts regionplan 2005, hvor der
det pagzeldende sted var udpeget en flugt- og riffelskydebane.
Skydebanen er nedlagt for flere &r siden, og stgjkonsekvenszonen ud-
tages derfor af kommuneplanens udpegninger.

Grusgrave

I henhold til redeggrelse til 6.1.2 Retningslinje for stgjkonsekvenszoner
er der udlagt 500 meter stgjkonsekvenszoner omkring udpegede om-
rader til rdstofgrave og for grusgrave uden for udlagte graveomrader,
men hvor aktiviteten er vurderet som saerligt stgjbelastende, er der
udlagt en stgjkonsekvenszone pa 300 m.

En gennemgang af aktive grusgrave og eksisterende udpegede rastof-
grave har resulteret i fglgende sendringer i forhold til kommuneplanens
stgjkonsekvenszoner omkring grusgrave:

e Nord for Vester Nebel - det udlagte graveomrade er faerdiggravet,
og som fglge deraf udtages stgjkonsekvenszonen.

e Almind/Mgsvra - i forbindelse med rdstofplan 2016 blev udlagt nye
rastofomrader gst for Storgaden (nord for Almind) og som to del-
omrader vest-nordvest for Sgnderjyske Motorvej. Som fglge heraf
udvides eksisterende udpegning af stgjkonsekvenszonen mod nord-
vest, og mod sydgst. Derimod udtages den sydlige del af eksiste-
rende udpegning af stgjkonsekvenszonen, saledes at zonen fglger
de 500 meter fra udpegede rdstofomrader.

e Nordgst for Lunderskov (ved Koldingvej) - der udpeges ny stgjkon-
sekvenszone pa 500 meter omkring aktiv rastofgravning syd for
Koldingvej

e \est for Tapsgre / syd for Fovslet - der udpeges nye stgjkonsekvens-
zoner pa 500 meter omkring aktive rastofgrave ved henholdsvis
Grgnforten-Vadhusevej og ved @disvej (Braengre).

e Stepping - i forbindelse med rdstofplan 2016 blev udlagt nyt rastof-
omrade gst for Stepping og nord for Hjerndrup. Som fglge heraf
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udvides eksisterende udpegning af stgjkonsekvenszonen mod gst.
Derimod udtages den sydlige del af eksisterende udpegning af stgj-
konsekvenszonen, saledes at zonen fglger de 500 meter fra udpe-
gede rastofomrader.

e Nord for Sjglund og Grgnninghoved - der pagdr ikke laengere grus-

gravning i omradet, og som fglge deraf udtages stgjkonsekvenszo-
nen.
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KLIMA

Omrader med risiko oversvgmmelse og
erosion

Fglgende udggr Kolding Kommunes redeggrelse for de arealudpegnin-
ger, der knytter sig til "7.1.2 Retningslinje for oversvgmmelse og ero-
sion" i Kommuneplan 2021- 2033 for Trekantomradet.

Redeggrelsen supplerer dermed den redeggrelse, der fremgar af den
faelles kommuneplan for Trekantomradets syv kommuner.

Supplerende redeggrelse

Trekantomradets kommuner har i faellesskab defineret en raekke krite-
rier for udpegning af omrader med risiko for oversvemmelse og omra-
der med risiko for erosion. I de fglgende afsnit redeggres naermere for,
hvordan Kolding Kommune har valgt at omsaette de fzelles definerede
kriterier til en konkret metode for udpegningen af omrader i risiko for
oversvgmmelse og erosion.

Udpegningsgrundlag

Klimaforandringerne afhanger primeert af indholdet af drivhusgasser
som f.eks. CO, i atmosfeeren. FN’s klimapanel (IPCC) udgiver Igbende
hovedrapporter omkring fremtidens klima - seneste 5. hovedrapport

er fra 2014. I den rapport indgdr de sdkaldte RCP scenarier, som er
realistiske bud pa udviklingen af fremtidens globale koncentration af
drivhusgasser i atmosfaeren. IPCC udgiver en ny 6. hovedrapport (AR6)
i 2021.

Staten anbefaler, at kommunerne fremadrettet anvender to forskellige
scenarier, RCP4,5 og RCPS8,5, afhangig af fremtidige projekters ro-
busthed og planlaegningshorisont. For planlaagning for en kort horisont
(frem til 2050) anbefales RCP4,5, mens der for planlaegning for en lang
tidshorisont ud over 2050 (frem til 2100) anbefales RCP8,5.

Et scenarie er en "hvad nu hvis”-beregning af, hvordan det vil g& med
udslippet af drivhusgasser og dermed klimaet under forskellige for-
udsaetninger (udvikling i befolkning, gkonomi og teknologi). Dermed
har valget af scenarie betydning for stgrrelsesordenen af den klimaf-
remskrivning, der foretages i de forskellige modeller. Valg af model og
scenarier ligger til grund for udpegningen af omrdder med risiko for
oversvgmmelse og erosion.

Kommuneplanens udpegninger af omrader med risiko for oversvgm-
melse og erosion skal opfattes som arealer, hvor der bgr vaere seerlig
opmeaerksomhed i forbindelse med fremtidig fysisk planleegning, byggeri
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og anlaeg. Omraderne er derfor tilstreebt at ggre s& omfattende, som
det giver mening pa baggrund af forhdndenvaerende data. Det medfg-
rer at en stor del af kommunen er omfattet af udpegningerne.

I det fglgende forklares naermere om datagrundlaget for udpegninger-
ne knyttet til henholdsvis oversvgmmelse og til erosion.

Oversvommelse

IPPC opstillede i sin 4. hovedrapport fra 2007, en raekke globale emis-
sionsscenarier (udslip af drivhusgasser) (A1, A2, A1B, B1 og B2) for
fremtidens klima. Frem imod 2050 adskiller scenarierne sig ikke meget
fra hinanden, mens der ses stgrre forskelle i perioden 2050-2100. Data
og oversvgmmelseskort i kommunens Klimatilpasningsplan fra 2014
bygger p& scenarie A1B, som er et middelscenarie.

I kommunens klimatilpasningsplan fra 2014 er der fokus pa perioden
frem til 2050. Niveauet der sikres for i klimatilpasningsplanens priori-
terede projektomrader svarer til en 100 ars haendelse i 2050. Kommu-
neplanens udpegning af arealer truet af oversvgmmelse baserer sig pa
det samme niveau og scenarie, som blev anvendt i klimatilpasningspla-
nen.

I forbindelse med en senere ajourfgring af klimatilpasningsplanen vil
der blive udarbejdet nye oversvgmmelseskort, som forventes at tage
afsaet i de nyeste data og de nye udledningsscenarier, som anbefales
af staten. N&r den nye kortlaegning af oversvgmmelse foreligger, vil der
eksistere et nyt grundlag for at ajourfgre kommuneplanens udpegnin-
ger.

Konsekvensen ved at bruge de lidt aldre kort fra Klimatilpasningsplan
2014 er, at oversvgmmelseskortet ikke er helt opdateret i forhold til
nyeste viden. Blandt andet kan effekten af de klimatilpasnings- og kli-
masikringsprojekter, der er gennemfgrt siden 2014, ikke aflaeses pa
oversvgmmelseskortet. Siden 2014 er terreenmodellen blevet opdateret
og nye klimascenarier er kommet til, hvilket ikke er medtaget i kort-
laegningen. Desuden reekker planlaagningshorisonten i klimatilpasnings-
planen kun frem til 2050.

Bade kommunens klimatilpasningsplan og den kommunale risikosty-
ringsplan er baseret pa en risikokortleegning. Risikokortlaeegning er en
kombination af faren for en oversvgmmelse og omradets sdrbarhed ved
en oversvgmmelse, der sammenlagt viser risikoen for oversvgmmelse.

Kommuneplanens udpegninger baseres alene pa en farekortlaegning.
Fare i denne forbindelse defineres som sandsynlighederne for over-
svgmmelse og erosion.

En del af Kolding by, dele af Kolding &dal og den inderste kyst i Kolding
Fjord er omfattet af udpegningen som risikoomrade i EU's oversvgm-
melsesdirektiv. Risikokortet viser en 100 &rs stormflodshaendelse,
baseret pa det nye udledningsscenarie RCP8,5. De nyere data fra Risi-
kokortlaegningen bliver anvendt i kommuneplanens arealudpegning af
oversvgmmelse inden for risikoomradet. Af fremgar det p& den made,
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at udpegninger inden for risikoomradet er mere finmasket, da det ba-
serer sig pa et grid med mindre kvadrat-celler. Her anvendes dermed
ikke de zldre data, anvendt i kommunens klimatilpasningsplan.

Udpegningerne i tilknytning til oversvgmmelse baserer sig pa fglgende
kilder for:

e hav

e vandlgb

e nedbgr i det &bne land (Blue Spot kort)

e nedbgr i kloakerede omrdder

e grundvand

For mere detaljerede oplysninger henvises til klimatilpasningsplanen
fra 2014 - se bilag til den lokale del af kommuneplanens hovedstruktur.
Heraf fremgdr en egentlig teknisk beskrivelse af beregningsmetoder

og modeller til de forskellige oversvgmmelseskilder, men i det fglgende
redeggres mere overordnet for den anvendte metodes iagttagelse af de
naevnte kilder.

Hav

Til at beskrive klimazendringernes effekt pa stigende havvand i forbin-
delse med stormflod, er der udarbejdet oversvgmmelseskort, der viser
forventet fremtidig udbredelse af 100 &rs stormflod i &r 2050, hvilket
svarer til en oversvgmmelse pa 180 cm.

De oversvgmmelsestruede arealer omfatter sdledes alle arealer, der vil
kunne blive bergrt af en hgjvandshaendelse pa 180 cm.

I risikoomradet anvendes Kystdirektoratets kortlaegning af en 100 ars
stormflod i 2115 baseret p& RPCS,5.

Vandlob

Kommunen har faet udfgrt beregninger af, hvor der vil kunne ske over-
svgmmelser, nar vandigbene Igber over sine bredder som fglge af eks-
treme nedbgrshaendelser.

Beregningerne i kommunens klimatilpasningsplan fra 2014, er kun la-
vet for de stgrre vandlgbssystemers hovedlgb. Det drejer sig om Vester
Nebel &, Kolding &, Kongeden, Fovs A, Spangs A, Taps A og Kaer Mgl-
led.

Det vil ogsa typisk veere i de stgrre vandlgb, at der vil kunne ske over-
svgmmelser, pa grund af de meget store vandmasser, hvilket kan give
anledning til skader p3 bygninger eller andre veesentlige vaerdier.

Omrader med risiko for stgrre oversvgmmelser er medtaget i kommu-
neplanens udpegninger af arealer truet af oversvgmmelse.

I Risikoomradet anvendes dog Kystdirektoratets kortlaegning af over-
svgmmelse fra vandlgb fra 2019.
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Nedbgr i det 8bne land - Bluespot

Bluespot-kortet daekker det &bne land uden kloakering. Det viser lav-
ninger, huller mv. i terreenet, som ikke har noget naturligt aflgb (aflgb-
slgse lavninger). De aflgbslgse lavninger kan udggre et problem i for-
bindelse med skybrud, fordi det er her, at vandet naturligt vil samles.
Oversvgmmelser fra hav, vandlgb og grundvand kan ligeledes samles i
de aflgbslgse lavninger. Vandet forsvinder fgrst, nar aflgbssystemerne
igen har kapacitet til at lede vandet veek, eller ved at vandet siver ned
gennem jordlagene eller pumpes derfra.

Bluespot kortet har veeret brugt som basis til at udpege omrader i det
3bne land, hvor der skal veere seerlig fokus pa bortledning af vand i
fremtiden ved skybrud.

Nedbgr i kloakerede omr8der

I forbindelse med kortlaegning af arealer truet af oversvgmmelse, er
der udarbejdet modeller for de omrader i Kolding Kommune, der har
et aflgbssystem, der afleder vand fra terraeenoverfladen. I oversvgm-
melsesberegningerne er aflgbsmodellerne koblet til en terreenmodel.
Oversvgmmelserne fra kloaksystemet er baseret pa en 100 ars regn-
haendelse.

Grundvand

Kolding Kommune har benyttet to forskellige modeller til at beskrive
klimazendringernes effekt pa det terreennaere grundvand. Der benyt-
tes henholdsvis en mindre detaljeret regional grundvandsmodel - som
daekker hele Kolding Kommune - og en mere detaljeret lokal klimag-
rundvandsmodel, som kun daekker Kolding Kommune delvist. Over-
svgmmelseskortene er udfgrt for perioden 2021 - 2050. Der har veeret
fokus p& omrader, hvor grundvandsstanden stdr mindre end 0,5 meter
under terraen, idet disse omrader har hgj risiko for oversvsmmelse.
Resultaterne er ligeledes vurderet i forhold til, hvor grundvandsspejlet
star i dag.

Kommuneplanens udpegninger viser resultater fra begge modeller.

Modellerne viser som forventet, at omrader med hgj risiko ofte falder
sammen med overfladevand og vddomrader, og at omraderne, der stg-
der op til bade overfladevand og vaddomrader, har hgijtstdende terreen-
naert grundvand. Grundvandsstanden inden for omrader med hgj risiko
stiger naesten overalt frem imod 2050, og flere steder udvides omrader
lidt arealmaessigt, ndr der ses bort fra de tgrre klimascenarier.

De arealanvendelser, der kan blive pavirket af en hgjtstdende grund-
vandsstand i omrader med hgj risiko, er bl.a. bygninger/keeldre, veje,
jernbane, indvindingsboringer og landbrugsarealer.
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Erosion

De omrader der er udpeget som truet af erosion ligger langs kommu-
nens kyststraekning. En gennemgang af kyststraekningen i kommunen
viser, at det kun er kortere straekninger langs kysten ved Lillebzelt, som
er udsat for vaesentlig erosion. P3 kortere streekninger ved Grgnning-
hoved strand og ved Stenderuphage opleves i dag kraftig erosion. P&
de streekninger vil erosion pa sigt kunne udggre et problem i forhold til
det nuveerende byggede miljg.

Kortlaegning af kyststraekninger der er udsat for erosion er en ny di-
sciplin for kommunen. Derfor har Kolding Kommune udarbejdet et nyt
kortgrundlag, der viser de udpegede omrdder med risiko for kystero-
sion.

Bebyggelser og anlaegs har lange levetider, hvilket bgr afspejles i be-
regningsgrundlaget. Beregningen af omradet i fare for kysterosion er
derfor sket pd baggrund af en lang planlaegningshorisont frem til 2120,
og pa baggrund af udledningsscenarie RCPS,5.

Udpegningen af erosionstruede kyster er sket p& baggrund af erosi-
onsdata fra kystdirektoratet (www.kystatlas.dk) og en registrering af
straekninger med tilbagerykning af kysten, ved hjaelp af gennemgang
af luftfoto over en periode fra 2008-2019. Derefter beregnes hvor langt
ind i land erosionen vil have en pavirkning over tid, som resultat af kli-
maforandringerne.

Ved beregning af det omrade, der er i fare for kronisk kysterosion, er
anvendt Kystdirektoratets beregningsmetode, som den er beskrevet i
"Kortlaagning af erosion og oversvgmmelse — Metoderapport fra 2016”".

Der er i kommuneplanen medtaget kyststreekninger i kategorierne
"moderat” og "stor” kronisk erosion, fordi disse kategorier omfatter en
tilbagerykning af kysten over tid, hvor der kalkuleres med den stgrste
pavirkning som fglge af klimaforandringer.

Kommuneplanens udpegninger af omrader med risiko for af oversvgm-
melse og erosion er som naevnt ovenfor baseret pa en farekortlagning
og skal derfor betragtes som et opmarksomhedskort.

Der er flere straekninger langs kysten i Kolding Kommune hvor der er
etableret kystbeskyttelse for at forbygge en erosion.

I Kystdirektoratets Kystatlas er de straekninger hvor der er etableret
kystbeskyttelse, angivet som traekninger med “lille” eller “ingen” kyste-
rosion, selv om det naturlige erosionspres formentlig er et andet. Disse
kyststraekninger indgar derfor ikke i udpegningerne. P2 sigt vil sddanne
kyststreekninger formentlig ogsa blive udsat for kysterosion.

For kyster med "moderat kronisk erosion” vil kystlinjen om 100 &r
veere trukket 63 meter ind i landet i forhold til den nuvaerende kystlin-
je, mens det for kyster med “stor kronisk erosion” vil vaere pa hele 113
meter. Selv om beregningsresultatet bgr tages med et vist forbehold,
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giver det en god indikation af, hvilke kyststraekninger der bgr vaere
seerlig opmarksomhed omkring i den fremtidige planlaegning.

Kystdynamik og forventet p8virkning af kyststraekninger
Overordnet set skelnes der i metoden mellem kronisk og akut kystero-
sion samt graden af erosion.

Ved kronisk erosion fgres havbundsmateriale langs med kysten ved en
kontinuerlig proces, hvor sediment aflejres pa nedstrgmsstraekningen.
Erosionen sker ved, at sedimenttransporten vokser i transportretnin-
gen, sd der transporteres mere sediment vaek, end der tilfgres. Selv
om det varierer ar for ar, vil tendensen til erosion vaere kronisk. Det
bevirker, at der konstant sker en stgrre eller mindre tilbagetraekning
(eller tilvaekst) af kysten.

Akut erosion sker under storm i kombination med hgjvande og kraftig
bglgepavirkning i den gvre del af kystprofilet. Sedimenttransporten gar
fra strand og kystskraent pa tvaers af kysten, hvor det aflejres pa hav-
bunden i de dybere dele af kystprofilet. Erosion forekommer i stgrre el-
ler mindre grad og siger noget om erosionspresset pa den pagaeldende
kyststraekning.

P& kyster med stort erosionspres, men hvor der er udfgrt kystbeskyt-
telse, vil der typisk kun vaere en lille eller ingen kysterosion, selv om

erosionspresset stadig er til stede i det aktive kystprofil. Det betyder
dog, at erosionen kan blive et problem pa sigt, da stranden foran de

eksisterende kystbeskyttelsesforanstaltninger i sddanne tilfselde fort-
seetter med at blive gradvist borteroderet.

Kystdirektoratet har kortlagt Danmark i forhold til akut og kronisk ero-
sion. Resultaterne fremgar af www.kystatlas.dk.

Inden for akut erosion arbejder Kystdirektoratet med erosionsklas-
serne: lille, moderat, stor og meget stor. Ifglge Kystdirektoratet er

den akutte erosion langs Kolding kommunes kyster kategoriseret som
"lille”. Den akutte erosion indgdr derfor ikke i kortlaegningen af kystero-
sion i Kolding Kommune.

Inden for kronisk erosion arbejder Kystdirektoratet med erosionsklas-
serne: fremrykning, lille, moderat, stor og meget stor.

Ifslge Kystdirektoratet er der bade "fremrykning”, “lille” og “moderat”
kronisk erosion langs Kolding kommunes kyster. Kystdirektoratets data
om erosionsklasser er verificeret manuelt ved at gennemga den histo-
riske kystlinje ved hjzelp af malfaste ortofotos, hvilket gav anledning til
andringer. Den lokale gennemgang viste, at der er fa straekninger med
"stor” erosion, som ikke er registreret i Kystdirektoratets udpegninger.

Kun kyststraekninger med “moderat” og “stor” kronisk erosion indgar i
kortleegningen af kysterosion i Kolding Kommune.
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Beregningen af omradet i fare for kysterosion er sket ved brug af Kyst-
direktoratets beregningsmetode, som beskrevet i deres metoderapport
fra 2016 "Kortlaegning af erosion og oversvgmmelse”.

For kyststraekninger med “moderat kronisk erosion” udggr fareomrade
en zone pa 63 meters bredde og for “stor kronisk erosion” udggr fare-
omradet en zone pa 113 meters bredde.

For kyster med "moderat kronisk erosion” vil kystlinjen om 100 ar
veere trukket 63 meter ind i landet i forhold til den nuvaerende kyst-
linje, mens det for kyster med “stor kronisk erosion” vil veere sket en
tilbagetraekning af kystlinjen p& hele 113 meter. Selv om beregningsre-
sultatet bgr tages med et vist forbehold, giver det en god indikation af,
hvilke kyststraekninger der skal vaere szerlig opmarksomhed omkring i
den fremtidige planlaegning.

I Kystdirektoratets Kystatlas er omrader med kystbeskyttelse angivet
som kyststraekninger med "lille” eller “ingen” kysterosion, selv om det
naturlige erosionspres formentlig er et andet. Disse kyststraekninger
indgfir derfor ikke i udpegningen af fareomradet til retningslinjekortet.
P& sigt vil sddanne kyststraekninger formentlig ogsa blive udsat for ky-
sterosion.
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Klimatilpasningsprojekter

Nedenstdende er en oversigt over de projekter, der er igangsat med
henblik pa at handtere forskellige problemstillinger i tilknytning til kli-
matilpasning:

Risikoomrade

Projekt

Beskrivelse

Christiansfeld by-
midte

Christiansfeld

Projektet var tidligere et takstfinansieret klimatilpasningsprojekt.
Udfordringerne med oversvemmelse i omradet vil blive hdndteret
via sanering af kloaksystemet i byen.

Kolding Bymidte

Byparken @st/Legeparken

Et forsinkelsesbassin for et stgrre opland er realiseret og anvendt i
Bypark @st, hvor parken samtidig er blevet revitaliseret.

Kolding Bymidte

Rylevej

Forsinkelse af overfladevand via regnbede i vejen, bassin og sky-
brudsvej. Kombineres med separering af spildevand i omradet.

Kolding Bymidte

Skovvangen - grgnne lav-
ninger

Slugten langs med Skovvangen, skal bruges til at forsinke regnvan-
det fra den nordlige bydel s& kapaciteten i kloakkerne nedstrgms
ikke overbelastes.

Kolding Bymidte

Vifdam - klimatilpasning af
omradet omkring Slotssgen

Semiseparering af en reekke gader. Regnvandet ledes til Slotssgen,
for at mindske belastningen pa kloaknettet og dermed medvirker
til feerre oversvgmmelser ved ekstrem-regn. Regnbede etableres i
udvalgte veje til forsinkelse og rensning af regnvand.

Bymidte langs
Kolding &

Kolding A
e Kolding Adal
e Pumpesluse

Tilbageholde vand i oplandet til Kolding &, ved store afstremninger,
for at afhjeelpe oversvemmelser i Kolding By.

Afhjeelpning af oversvgmmelser fra 8en i Kolding by, forarsaget af
stormflod der stuver vandet op i den.

Bymidte langs
Kolding &

Braendkjeer - vandlgb

Tag og overfladevand ledes pa overfladen og indgar i LAR Igsnin-
ger i boligomradet, for det ledes fra Braendkjeeromradet til Kolding
Fjord via nyt vandlgb.

Bymidte langs
Kolding A

Sgndergade

For at afhjeelpe oversvgammelser omkring Sgndergade, er der be-
hov for at lede overfladevandet fra Haderslevvej og tilstgdende
boligveje til Kolding A pa kontrolleret vis, delvis via Sgndergade.

Ligeledes er det planen at forsinke overfladevandet i omradet.

P& hjemmesiden www.klimatilpasning.kolding.dk er der mulighed for at
laese mere om projekterne og den samlede indsats, der foretages i et
samarbejde mellem Kolding Kommune og BlueKolding mv.
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ANDRINGER I RAMMER
FOR LOKALPLANLAGNING

Oversigt over vaesentlige aendringer i kommuneplanrevision 2021 i forhold til kommuneplan 2017:

Tillzeg til Kommuneplan 2017 fremgar ikke af nedenstdende oversigt. Tillaeg, vedtaget for godkendelse af forslag til kom-
muneplan 2021, var optaget og indarbejdet i planforslaget. Senere vedtagne tillaeg til Kommuneplan 2017, der blev opta-
get i forbindelse med endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021-2033, er desuden indarbejdet i den endelige plan.

FAEndring

Generelle rammer for Krav til vurdering af behov for etablering af afvaergeforanstaltninger i forbindelse med lokal-
hele kommunen planlaegning, er tilfgjet rammeomrader beliggende helt eller delvist inden for kommunepla-
nens udpegninger af oversvgmmelse og erosion.

Krav til sikring af drikkevand er praeciseret for henholdsvis bolig- og erhvervsbebyggelse.

Generelle rammer for
anvendelseskategorier

Centeromrader Skema over “geeldende arealrammer for detailhandel” udgar. De oplysninger fremgar nu ale-
ne af kommuneplanens hovedstruktur, og i sammenhang med retningslinjer for de forskel-
lige typer af detailhandelscentre. Henvisning til detailhandelsbestemmelser fremgar fortsat
af de specifikke rammer.

Specifikke rammer for
enkeltomrader

Omréde | Ramme

00 0011.C1 Andring af bygningshgjder og bebyggelsesprocent som rettelse af en fejl i Kommuneplan
2017. Andring muligggr boliger i stueetagen ved Nicolai Plads 6 i forbindelse med inten-
tioner om ny lokalplan for boliger.

0012.C1 Andring af bygningshgjder og bebyggelsesprocent som rettelse af en fejl i Kommuneplan
2017. Krav, om butikker mv. og udstillingsvinduer i stueetager i forbindelse med intentioner
om at gge mulighed for boliger i stueetagen i kommende lokalplanleegning, fjernes.

0022.B4 Afgraensningen mellem 0022.B4 og 0022.G2 justeres for at flugte med udvidet naboram-
meomrade 0021-B7 (kommuneplantillaeg 22).

0022.B5 Udgar, fordi der ikke er reel mulighed for boligbebyggelse efter realisering af tunnelanlaeg
under Ndr. Ringvej.

0022.G2 Se bemeerkninger under 0022.B4

0042.BE1+ Suppl. rammebestemmelser tilfgjes praeciseringer af de tilladte anvendelser. efter Plankla-

BE2+BE3 genaevnets afggrelse af 3. juli 2020 vedr. arealudlaeg til Marina City i Kommuneplan 2017.

01 0113.B1+B2 Justering af rammeomraders afgraensninger, sa de fglger skel.

0113.01+B2 Justering af rammeomraders afgraensninger i forbindelse med matrikulzer sag.

0115.B1 Nyt rammeomrade udskilles i overensstemmelse med faktisk anvendelse.

0115.01+G1 Justering af rammeomraders afgraensninger.

0131.E1+E2 Justering af rammeomraders afgreensninger, sa de svarer til at 0131.E2 omfatter en virk-
somheds tilkgbte arealer.

02 0212.B1+G2 Justering af rammeomraders afgraensninger.
0213.B1 Justering af rammeafgraensning til byzonegraensen.

03 0314-B2+BE1 | Justering af rammeomraders afgraensninger, som fglge af en udstykningssag.

04 0412.04 Udtag af rammeomrade til off. formal, da oprindeligt behov er lgst ved anden placering.
0415.B1 Bestemmelser er tilpasset til seneste planlaegning i omradet, hvor bl.a. nyt rammeomrade

0415.B2 er udskilt. Reekkefglgeplan udgar.
Omradet er udvidet mod syd i forbindelse med udlaeg af nyt byudviklingsomrade.

0415.G2 Rammeomradet er udvidet i sammenhaeng med at omrdde 0415.B1 udvides mod syd.

0415.G3 Udvidelse af omrade udlagt til fritidsformal, som fglge af konkretiseret planlaegning for frem-
tidig udvikling af omradet. Se desuden bemaerkninger under 0415.B1, 1031.B1, 1031.B2,
1031.B3, 1031.C1, 1031.B1, 1031.G1, 1031.G2.

05 0511.02 Omradets anvendelse aendres fra offentligt formal til boligformal, og inddrages i rammeom-
radde 0511.B2 i overensstemmelse med faktisk anvendelse.

0511.B2 Rammeomradet udvides, som det fremgar af bemaerkninger under 0511.02.

0512.G1 Udvides med stiforbindelsen igennem boligomrade (0512.B2) for at sikre mod inddragelse til
private haver.

0512.B2 Se bemeerkninger under 0512.G1.

0515.B2 Nyt rammeomrade til boligformal - vest for Fynsvej, omkring Bramdrupskovvej. Som fglge
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05 0523.G1 Udtag af ramme til fritidsform&l (golfbane mv.), som fglge af, at det ikke laengere er aktuelt.
0531.01+BE1 | Rammeomrddet 0531.01 reduceres og der udskilles nye rammeomrader 0531.BE1 og 0531.
+B7+B8 B7. Desuden udlaegges nye arealer til byudvikling, nord for Nr. Bjert og nordgst for Slette-

skovvej, ved forlaengelse af rammeomrade 0531.B7 og nyt rammeomrade 0531.B8.
0541.B1 Den makimale bygningshgjde gges fra 8,5 meter til 11 meter i overensstemmelse med den
gaeldende lokalplan for omradet.

06 0643.B1 Udvidelse af rammeomrade til boligformal - gst for Koldingvej i Vester Nebel, syd for Karl

Ankers Vej. Som fglge af udlzeg af nyt byudviklingsomrade.

0651.BE1 Mindre udvidelse af rammeomradet i forbindelse med en konkret landzonesag.

07 0715.E2 Justering af rammeafgraensning i vestlig del, s& den fglger lokalplanens afgraensning, og pa

nogle streekninger falger vejen Trianglen, som graense mellem erhvervsomrade og landzone.

0715.E3 Nyt rammeomrade til erhvervsformal - nord for Hgjvangen, vest for Vejlevej. Som fglge af
udlaeg af nyt byudviklingsomrade.

0731.E1 Justering af rammeafgraensning.

0731.01 Justering af rammeafgraensning.

0735.E4 Rammeomrade med mulighed for hgjlager har faet nyt nummer, som rettelse af en numme-
reringsfejl i forbindelse med kommuneplantilleeg.

08 0811.B1 Justering af rammeafgraensning i sammenhang med 0811.G2.
0811.B2 Justering af rammeafgraensning i sammenhang med 0811.G2.
0811.G2 Se bemeerkninger under 0811.B2 og 0811.B2.
0813.C1 Centeromrade pa Lykkegdrdsvej udgar - at der planlaegges for boligformal pa arealerne.
0813.B4 Nyt rammeomrade til boligformal, jf. bemaerkninger under 0813.C1.

09 0911.E1 Rammeomradet reduceres til at omfatte eksisterende virksomhed ved Stenderupvej, og sker

i sammenhang med 0911.B5.

0911.B5 Tidl. rammeomrade 0911.E1 aendrer for hovedparten af arealerne anvendelse fra erhvervs-
formal til boligformal, reduceres i sydvestlige hjgrne samt udvides i nordvestlige hjgrne.

0911.E2 Rammeomradet udvides for at omfatte eksisterende virksomhed, og i forleengelse af be-
skrevne endringer i 0911.E1.

0911.BE1 Justering af rammeafgreensning, sa den fglger byzone.
10 1011.B1 Justering af rammeafgraensning, s& den fglger skel.
1011.G1 Justering af rammeafgraensning, s& den fglger skel.
1016.B2 Specifikke bestemmelse om private opholdsarealer og feelles opholdsarealer er fjernet.
1018.C1 Nyt centeromrade ved Idyl, gst for Idylvaenget. Som fglge af udlaeg af nyt byudvikling.
1018.G2 Omrade udlagt til fritidsformal udvides i forbindelse med udleeg af 1018.C1.
1031.B1 Justering af rammeafgreensning og udskillelse af nye rammeomrader med andre bestemmel-
ser. Som folge af konkretiseret planlaegning for fremtidig udvikling af omradet gst for Dalby
Mgllebaek, nord for kommende sydlig ringvejsforbindelse syd om Vonsild.

1031.B2 Nyt rammeomrade til boligformal. Se desuden bemaerkning under 1031.B1.

1031.B3 Nyt rammeomrade til boligformal. Se desuden bemaerkning under 1031.B1.

1031.C1 Nyt centeromrade ved Lindgard. Se desuden bemaerkning under 1031.B1.

1031.G1 Udvidelse af omrade udlagt til fritidsformal. Se desuden bemaerkning under 1031.B1.

1031.G2 Omplacering af omrade udlagt til fritidsformal. Se desuden bemaerkning under 1031.B1.
Hiditidige rammeomrdde 1031.G2 udtages.

1031.01 Udtag af rammeomrade til offentligt formal, da det ikke laengere er aktuelt. Arealerne indgdr
delvist i i nyt rammeomrade 1031.B3.

1031.02 Udtag af rammeomrade til offentligt formal, da det ikke lsengere er aktuelt.

11 1111.C1 Justering af rammeafgraensning til byzonegraensen.
1112.B2 Justering af rammeafgraensning til byzonegraensen.
1117.E2 Supplerende bestemmelse om konsekvenszone omkring Daka er slettet i forbindelse med

nyt plangrundlag for erhvervsomradet.
1117.E4 Udtag af rammeomrade i forbindelse med omfordeling af byudviklingsomr%der.
1121.B2 Bestemm. om raekkefglge for udbygn. og vejadg. udgar, fordi hele omradet er lokalplanlagt.
1133.01 Under specifik anvendelse tilfgjes “klublokaler, foreningsaktiviteter, forsamlingshus, sogne-
hus o. lign” i forbindelse med planer om nyt sognehus ved Fynslundhallen.

12 1215.E1 Justering af rammeafgraensning, i sa den fglger Koldingvejs kanter, og ikke vejmidte.

13 1312.E1 Rammeomrade til erhvervsformal udvides til at omfatte virksomhedens tilkgbte arealer.
1312.02 Rammeomrade til offentlig formal reduceres. Se bemaerkning til 1312.E1.
1331.BE1 Rammeomrade justeres til at omfatte matrikel 66e.
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BILAG

Af det fglgende fremgar bilag til kommuneplanens forudsaetningsrede-
ggrelse, ved:

Grundvandsredeggrelse

Redeggrelse for grundvand og sikring af drikkevand i forbindelse med
byudvikling.
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1.Indledning

De vigtigste grundvandsressourcer for drikkevandsforsyningen er af staten udpeget som
'Omrader med szerlige drikkevandsinteresser’ (OSD), som skal deekke det nuvaerende og
fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet. I disse omrader, samt
indvindingsoplande uden for OSD og boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) skal der
gores en malrettet ekstra indsats for at beskytte grundvandet, som giver mulighed for at
forebygge forurening og at fjerne allerede eksisterende forurening. Kommunerne skal
derfor i deres fysiske planlaagning tage hensyn til omraderne.

Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for omrader
med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
for disse /1/, herefter "bekendtggrelsen”, skal sikre de statslige interesser, her grund og
drikkevandet, i planlaagningen.

Bekendtggrelsens formal er at sikre, at kommunernes fysiske planlaegning bidrager til
forebyggelse af fare for forurening af nuvaerende og fremtidige grundvandsressourcer
inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), BNBO og vandvaerkernes
indvindingsoplande uden for disse.

I henhold til bekendtggrelsen skal kommunalbestyrelsen friholde OSD, BNBO og almene
vandforsyningers indvindingsoplande uden for disse for udlaeg af nye arealer i
kommuneplanen til erhvervsformal eller sendret arealanvendelse af eksisterende
kommuneplanlagte arealer, der medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet.
Ved vurdering af faren for forurening af grundvandet skal kommunalbestyrelsen laegge
vaegt pd, om planlaegningen omfatter virksomhedstyper, hvor oplaeg, anvendelse eller
frembringelse af grundvandsforurenende, mobile stoffer saedvanlig forekommer.

Hovedreglen om ikke kommeplanlaegge erhvervsomrader i OSD og indvindingsoplande
uden for disse kan fraviges, hvis kommunalbestyrelsen kan godtggre, at der er en saerlig
planmaessige begrundelse for planlaegning, herunder at lokalisering uden disse omrader
undersggt og ikke fundet mulig samt at faren for forurening af grundvandet kan
forebygges. Indenfor BNBO kan der ikke ske udlaeg af nye arealer til en arealanvendelse,
der medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet. Disse regler kan dog fraviges jf.
ovenstaende.

Vejledning til bekendtggrelsen uddyber og forklarer forholdene om planlaegningsforhold,
mulighed for beskyttende bestemmelser i rammerne for lokalplanlaegning,
redeggrelseskrav m.m.

I forslag til Kommuneplan 2017 er der udlagt byudviklingsarealer indenfor OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD. Det gaelder for udlaeg til
erhvervsformal, som beskrives neermere under hver af disse omrader. Kommuneplanen
foreskriver endvidere, at der skal vaere fokus pa muligheder for fortaetning og omdannelse
inden for eksisterende byomrader. Der er i forslag til Kommuneplan 2017 ikke udlagt nye
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arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet inden
for afgraensede BNBO.

For der kan planleegges naermere for arealudlaeg til erhvervsformal skal kommunen
udarbejde en grundvandsredeggrelse herfor jf. bekendtggrelsen. Redeggrelsen skal daekke
hele kommunen og fremga af kommuneplanen. Redeggrelsen skal endvidere tage
udgangspunkt i statens grundvandskortlaegning. Formalet med redeggrelsen er at sikre
fokus pa@ grundvandsbeskyttelsen i forbindelse med planlaegning for erhvervsudlaegning, sa
hensyn til grundvand handteres samlet ved en overordnet planlaegning. Samtidig er det
formalet, at offentligheden bliver opmaerksom pa planleegning i OSD, BNBO og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD, og konsekvenserne af den.

Der henvises i denne redeggrelse til malsaetningerne for grundvandsbeskyttelse. Der er
her taget udgangspunkt i malssetninger i statens vedtagne vandomradeplaner.

Med denne redeggrelse bringes forslag til Kommuneplan 2017 i overensstemmelse med de
krav der stilles i bekendtggrelsen om udlaeg af nye byudviklingsomrader i OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD. Redeggrelsen omfatter hele
kommunen og er udarbejdet pa baggrund af det foreliggende datagrundlag.

Statens kortlaegning af grundvand efter Lov om vandforsyning m.v. for Kolding Kommune
er afsluttet i 2015. Ved fremkom af ny viden kan der blive behov for en revision/udvidelse
af naerveerende redeggrelse.

2.Statens kortlaegning af grundvandet

I den nordgstlige del af kommunen er der i indsatsomraderne Follerup og Kongsted
foretaget geologiske og hydrologiske undersggelser af det tidligere Vejle Amt.
Indsatsplaner for disse to omrader er udarbejdet.

Statens kortleegning af grundvandet er afsluttet i alle indsatsomrader i kommunen. For
kortlaegningsomraderne Vonsild og Agtrup, syd og sydgst for Kolding by, er der udarbejdet
en samlet indsatsplan.

Kortlaegning af resten af kommunen er afsluttet og indsatsplanerne er under udarbejdelse.

Ved ny viden kan der ske andringer i den geografiske udbredelse af OSD, BNBO og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger og udpegning af omradernes fglsomhed
overfor forurening. Derfor kan der blive behov for en revidering af naervaerende
redeggrelse.
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3. Forsyningssituationen

Vandforsyningen er baseret pd en decentral struktur med i alt 37 vandvaerker med egen
indvinding og 4 distributionsvandvaerker uden egen indvinding. Det store antal
vandveerker skyldes den historiske tilknytning til de lokale bysamfund.

Der er 13 sma vandvarker med en indvindingstilladelse under 60.000 m3, 18 mellemstore
vandveerker med en indvindingstilladelse fra 60.000 og op til 300.000 m3 og 6 store
vandvaerker med en indvindingstilladelse fra 300.000 og op til 2.300.000 m3.

Den samlede indvinding af almen vandforsyning i 2015 var pa 5,4 mio. m3, hvoraf
indvindingen fra kommunens stgrste vandforsyning TREFOR Vand A/S udggr i alt 2,6 mio.
m3. Indvindingen har de senere &r ligget mellem 5,4 - 5,8 mio. m3 arligt.

Import og eksport af vand pa tvaers af kommunegraensen er begraenset. 5 mindre
vandvaerker i nabokommuner forsyner ganske fa forbrugere i Kolding Kommune, og 6
vandveerker i Kolding Kommunen forsyner et mindre antal forbrugere i nabokommuner.

Langt overvejende vurderes vandvaerkerne at vaere velfungerende og med tilstraekkelig
indvindings- og behandlingskapacitet i forhold til bade det aktuelle forsyningsbehov og det
forventede fremtidige behov. Forsyningssikkerheden i kommunen er generelt forbedret i
de senere ar. I vurderingen af det enkelte vandvaerks forsyningssikkerhed indgar antal
boringer/kildepladser, sikringen af boringerne og vandvaerksanlaegget, type proceslinje og
produktionskapaciteten, tilstand af boringer og forsyningsledningerne, samt forekomst af
ngdforbindelse til nabovandvaerk. De fleste vandvaerker har endvidere en beredskabsplan.

Der forventes ikke vaesentlige sendringer i den nuvaerende forsyningsstruktur. Der er
imidlertid en tendens til gget samarbejde vandveaerkerne imellem og aktuelle
sammenlaagninger af mindre vandvaerker.

Kommunen fgrer tilsyn med vandvaerkernes tekniske tilstand hvert andet ar. Tilsyn med
vandkvaliteten gennemfgres Igbende. Alle vandveerker har en rdvandskvalitet, der kun
kraever simpel vandbehandling (iltning og filtrering). Kvaliteten af grundvandet har
gennem mange ar vaeret meget stabil.

Flertallet af vandvaerkerne har gennem de sidste ar faet fornyet deres
indvindingstilladelser.

Kolding Kommune har udarbejdet en vandforsynings- og grundvandsbeskyttelsesplan
gaeldende for perioden 2011-2021 /3/. Planen er baseret pa de tidligere
vandforsyningsplaner for de tidligere kommuner Christiansfeld, Kolding, Egtved, Vamdrup
og Lunderskov. Planen omfatter ud over vandforsyningsdelen ogsa en
grundvandsbeskyttelsesdel.
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4.0mrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)
0SD omraderne i Kolding Kommune er fastlagt af staten. OSD omfatter de fleste

indvindingsoplande til vandvaerkerne i kommunen og de umiddelbare naromrader mellem
oplandene. Der er imidlertid nogle indvindingsoplande og delomrader af disse som ikke er

udpeget til OSD.

I det fglgende er kommunen opdelt i 11 OSD-omrader, som afspejler
omradeafgraensningen i forhold til kortleegningsomraderne, se Figur 4.1.
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Figur 4.1 Opdeling af Kolding Kommune i OSD-omrader.
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Nye byudviklingsomrader
Bymgnster

Hovedbyen Kolding

Kolding by er som kommunens hovedby dynamo for udviklingen i hele kommunen, se Figur
5.1. Det er hér den stgrste del af savel borgere som erhvervsliv er lokaliseret og hér det
stgrste udbud af kulturtilbud og uddannelsesinstitutioner forefindes. En stor
tiltraekningskraft i hovedbyen kan give en positiv afsmittende effekt pa centerbyerne som
bosaetningsomrader.

Udover at sikre rummelighed for den kommende 12-3rs periode, er det vigtigt for Byradet
at have fokus pa byomdannelse, hvilket vil sige aendring og fornyelse i de eksisterende
byomrader. Disse sendringer vil ofte fgre til en forteetning, blandt andet for at skabe
boliger i tilknytning til bymidten og stationsnaere boliger.

Centerbyerne

De tre centerbyer Christiansfeld, Lunderskov og Vamdrup har et bredt udbud af bade
privat og offentlig service. Byerne har hver deres profil, og disse profiler bgr styrkes
gennem en velplanlagt udbygning og byomdannelse. En udbygning af centerbyerne skal
sikre et fortsat varieret udbud af bade boliger, erhvervsomradder og offentlig og privat
service i form af institutioner, butikker med videre.

Byzonelandsbyerne (lokalbyer)

Der skal skabes de bedst mulige rammer for en videre udvikling af de mindre byer - bade
hvad angar boliger samt privat og offentlig service. I landsbyer med skole og et vist udbud
af service og detailhandel kan der - afhaengig af naerhed til hovedby og centerbyer samt
trafikbetjening og naerhed til herlighedsvaerdier - ske en vis boligudbygning. Det
forudsaettes, at erhvervsudbygning sker i form af virksomheder med lokal tilknytning,
primaert inden for serviceerhverv.

Landzonelandsbyerne

I en reekke mindre landsbyer, som ikke har et udbud af privat og offentlig service, skal der
ikke ske boligudbygning. Der kan dog etableres enkelte boliger som huludfyldning og
afgraensning af landsbyen.

1
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Figur 0.1 Bymgnster i Kolding Kommune.
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Nye byudviklingsomrader i forslag til kommuneplan 2017 - 2029

I forleengelse af planstrategi 2015’s revisionsbeslutning om, at fastholde niveau i
kommunens arealrestrummelighed, udlaegges nye byudviklingsarealer i udgangspunktet
ved udtag af eksisterende udlag.

Hvad angadr kommuneplanens nye udlaeg til boligformal er de ikke omfattet af
redeggrelseskrav, da de er beliggende uden for BNBO. Flere af de nye boligomrader er
beliggende i OSD, og for de tilfaelde henvises der i de specifikke rammer til
kommuneplanens generelle rammebestemmelser for bebyggelser i drikkevandsomrader.
De generelle rammebestemmelser indeholder tiltag til sikring af grundvandet.

Hvad angar kommuneplanens nye udlaeg til erhvervsformal, og som der er redegjort
naermere for i dette notat, handler det om:

1. Omrade ved Profilvej, Industri Nord i Kolding
Arealet udlaegges i tilknytning til et eksisterende erhvervsomrade. Det nye areal
matcher eksisterende omrades anvendelse, og vil desuden give en mere naturlig
afgreensning af erhvervsomradet.
Omradet udlaegges til tung industri, i virksomhedsklasse 4-6. Som fglge af, at
arealudlzegget er beliggende i OSD, suppleres ramme for lokalplanleegning med en
bestemmelse om, at der ikke kan placeres grundvandstruende virksomhedstyper i
henhold til bekendtggrelsen om kommuneplanlaegning i OSD.

2. Omrade nord for Hgjvangen ved Almind Hede - nordlig Kolding
Nord for erhvervsomradet Bramdrup Industripark, p& den nordlige side af
Hgjvangen, udleegges et nyt byudviklingsomrade til erhvervsformal. I
kommuneplan 2013 var det pageeldende areal en del af et stgrre omrdde, udpeget
som potentielt byudviklingsomrade (perspektivomrade). Dette havde blandt andet
baggrund i den daveerende manglende grundvandskortlsegning af omradet.
Omradet udlaegges til kontor- og serviceerhverv samt lettere industri -
virksomhedsklasse 1-4. Som fglge af, at arealudlaegget er beliggende i OSD,
suppleres ramme for lokalplanlaagning med en bestemmelse om, at der ikke kan
placeres grundvandstruende virksomhedstyper i henhold til bekendtggrelsen om
kommuneplanlaegning i OSD.
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5.Vurdering af grundvandsressourcen i hele kommunen

Der indvindes ca. 9,2 mio. m3 grundvand i Kolding Kommune. Det vurderes, at
grundvandsressourcen i Kolding Kommune er tilstraekkeligt til at daekke langt stgrre
indvinding end det nuvaerende. Alene i indsatsomradet Vonsild og Agtrup indvindes kun
ca. 2% af den infiltrerede vandmangde /6/.

Kolding Kommune er selvforsynende med drikkevand, og har en mindre eksport til nabo
kommunerne.

Den stgrste part af vandindvinding fra almene vandforsyningsanlaeg i kommunen foregar
fra et grundvandsmagasin med middelgod til god beskyttelse.

Der er i forbindelse med udarbejdelse/fornyelse af indvindingstilladelser ikke konstateret
overskridelse af vandplanernes tilladte pavirkning af medianminimum vandfgring i
vandlgbene eller af den vade natur i kommunen.

Ifglge de statslige vandplaner har grundvandsmagasinerne i Kolding Kommune generelt
bade kvantitativt og kemisk god tilstand.

Indvindingen i den nordlige del af kommunen sker fra bade tertizere og kvarteere
magasiner, mens indvindingen i den sydlige del af kommunen naesten udelukkende sker
fra kvartaere magasiner. Nedenstaende principskitse (Figur 6.1) viser et nordvest-sydgst
gdende geologisk snit.

Smeltevandsler og Smeltevandssand Kvartssand og . .
x Glimmerler Plastisk ler
moraeneler og -grus glimmersand

Profil 21

Egholt og omegns

W Veersik vandvark Lejrskov Sdr.Vandverk Vonsild Vandvaerk S @
eerstskov jalun
Trudshro Vandvaerk

Kolding, Seest Mosvig

]
0km 5km 10 km 15 km 20 km 25km 30 km

Figur 5.1 Principskitse af den geologiske opbygning af Kolding Kommune /3/.

De almene vandveerker (mere end 9 forbrugere) i Kolding Kommune indvinder
overvejende fra de dybereliggende og velbeskyttede grundvandsmagasiner, som findes i
bdde kvartzere og tertizere aflejringer. Husholdningsboringerne (op til 9 forbrugere)
indvinder derimod overvejende fra de terreennaere og darligere beskyttede
grundvandsmagasiner. Grundvandsspejlet (grundvandspotentialet) i de dybe magasiner i
Kolding Kommune ses pa Figur 6.2Figur 6.4. Grundvandsspejlet i de terreennaere
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grundvandsmagasiner er ikke indmalt, og der findes derfor ikke noget tilsvarende kort for
dette.
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Figur 5.2 Grundvandsspejlet i de dybe grundvandsmagasiner i Kolding Kommune /3/.

Den naturlige beskyttelse af grundvand
Generelt er der god naturlig beskyttelse af grundvandsmagasiner med lerlag pa op til 30-
40 meter over de regionale og dybe magasiner i Kolding Kommune.

Nar grundvandsmagasinernes sarbarhed skal vurderes i forhold til geologien, tages der
bl.a. udgangspunkt i fordelingen af ler og sand i den gverste del af lagserien. Hvis der er
over 15 m reduceret ler (iltfrit ler) i et omrade, betragtes det som et omrade med “ringe
sarbarhed”. Hvis der er mellem 5 og 15 m reduceret ler i omradet, betegnes det som et
omrade med "nogen sarbarhed”. Hvis der er under 5 m reduceret ler, betegnes det som et
omrade med "stor sdrbarhed”.

Lerlagene er ikke alle steder ensartede. Moraeneler er en meget uensartet jordtype, med
meget forskellige kornstgrrelser. Moreeneler besidder ikke de samme beskyttende
egenskaber som de meget ensartede og finkornede ler typer fra fx Tertizertiden.
Moraeneler kan ofte vaere opspraekket - specielt i de mere overfladenaere dele af laget.
Spraekkerne kan vaere opstdet som fglge af tgrke, gennemvoksede rgdder eller bevaegelser
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i de gvre jordlag. Vandtransporten gennem sadanne spraekker kan vaere meget hgj og en
evt. forurening vil hurtigt kunne sprede sig via dem.

Spraekkerne kan endvidere stamme fra istidens gletsjerbevaegelser hen over omradet.
Trykket og bevaegelsen af isen kan resultere i omlejringer og forstyrrelser (opskudte
flager) af lagene, hvorved lerlagenes beskyttende egenskaber kan vaere gaet tabt.
Spraekkerne, eller “vinduerne”, kan siden vaere fyldt op med mere sandede aflejringer. Det
er meget vigtigt, at fa disse lokaliseret, hvor dette er muligt, hvilket efterfalgende ggr det
muligt at fa igangsat en malrettet indsats i forhold til grundvandsbeskyttelse.

P& Figur 6.3 ses grundvandsmagasinernes sarbarhed i Kolding Kommune. Store omrader i
den centrale og nordlige del af kommunen har en lille sdrbarhed, mens der specielt i den
sydlige del af kommunen er stgrre sammenhaengende omrader med nogen til stor
sarbarhed. Syd for Kolding by ses et sammenhangende omrade med nogen sarbarhed.

Sarbarhedskortleegningen er overvejende udarbejdet ifm. med Statens
grundvandskortlaegning. I de omrdder i kommunen, som ifm. med statens kortleegning,
ikke indgik i sarbarhedsvurderingen, er de blanke omrader erstattet med tidligere lavet
sarbarhedsvurdering.

e ——
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Figur 5.3 Kort over de primaere grundvandsmagasins sarbarhed i Kolding Kommune /3/.

[ kommunegraensefiade

Nitratfelsomme indvindingsomrader og indsatsomrader mht. nitrat

Der har over mange ar vaeret seerlig bevdgenhed omkring grundvandets sdrbarhed over
for nitrat. Det skyldes bl.a., at der over en arraekke er konstateret nitrat i mange
vandvaerksboringer, og at nitrat er en indikator for, at grundvandet ogsd er sarbart over
for nedtraengning af andre forureninger.

I forbindelse med statens grundvadskortlaegning er der foruden ny viden om lertykkelse
og grundvandskemi udpeget nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) og indsatsomrader
med hensyn til nitrat (I0). Omraderne er udpeget indenfor OSD og indvindingsoplande til
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almene vandvaerker udenfor OSD, hvor grundvandsressourcen er szerlig sarbar over for
udvaskning af nitrat. NFI og IO er naesten over alt i kommune sammenfaldende.

Formalet med udpegningen af de nitratfglsomme indvindingsomrader og indsatsomrader
hertil er, at malrette indsatsen til saerligt sarbare arealer, s& den nutidige og fremtidige
drikkevandsressource beskyttes, der hvor det er mest ngdvendigt.

Nitratfelsomhed
___Indsatsomrade med
— hensyn til nitrat, ION
NFI
0 5 10 |:| Kommunegrsense

i Kilometer

Figur 5.4 Nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) og indsatsomrade med hensyn til nitrat (ION) /3/.

Ifelge Miljgstyrelsen udpeges de nitratfalsomme indvindingsomrdder, hvor grundvandet
allerede er nitratbelastet samt i omrdder, hvor den geologiske beskyttelse (i form af
lerlag) over for nitrat er ringe. Indsatsomrader mht. nitrat udpeges, hvor nitratfalsomme
indvindingsomrader ligger i det abne land og hovedsageligt p& omdriftsjord. Nogle arealer

Grundvandsredeggrelse til forslag til Kommuneplan 2017 Side 14



som fx eng, hvor nitratudvaskningen er minimal, er ikke medtaget i indsatsomrader mht.
nitrat /2/. Udpegningen af indsatsomrader mht. nitrat sker med baggrund i
grundvandskortlaagningen og medtages i indsatsplanerne. Tiltag til begraensning af nitrat-
belastningen fastlaegges i indsatsplanerne. Figur 5.4 viser placeringen af de nitratfglsomme
indvindingsomrader i Kolding Kommune samt indsatsomrader mht. nitrat inden for
allerede kortlagte omrader i Kolding Kommune.

Boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)

Risikoen for forurening af grundvandet er stgrst i de boringsnaere beskyttelsesomrader.
Her bevasger grundvandet sig hurtigt mod indvindingsboringen og opholdstiden, hvor en
nedbrydning af ugnskede stoffer kan finde sted, er mindst.

BNBO kan variere i stgrrelse. Stgrrelsen afhaenger bl.a. af boringens indvindingsmangde,
grundvandsmagasinets tykkelse og hyppigheden af analyser for organiske
mikroforureninger. BNBO andres, hvis den indvundne vandmangde @gges eller mindskes
samt hvis antallet af indvindingsboringer andres.

Begraenset transporttid til boringen samt en stgrre saenkning af grundvandsspejlet
omkring boringen er faktorer, der er afggrende for, at BNBO som helhed betragtes som
saerlig sarbart. BNBO har derfor hgjeste prioritet i forhold til grundvandsbeskyttende
indsatser.

» = Vandveerksboring
.: 25 meter zonen

O: BNEO

BNBO

: BORING -

JORDLAG

Figur 5.5 Vejledende illustrationer af det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO). BNBO'r kan overlappe hinanden,

ndr vandvaerksboringer er placeret taet. Ofte vil BNBO vaere mere ovale end det illustrerede.

Grundvandsredeggrelse til forslag til Kommuneplan 2017 Side 15



Vandtyper - Grundvandskemien
Miljgstyrelsen har defineret 4 vandtyper, som fremgar af boksen herunder.
Grundvand fra ilt- og

De 4 vandtyper nitratzonen er ofte
o Ilt-zone: Iltholdigt grundvand ungt grundvand fra
e Nitrat-zone: Svagt reduceret grundvand terrseennaere
¢ Jern- og sulfat-zone: svagt til steerkt reduceret grundvandsmagasiner.
SUie R Grundvandet i disse

¢ Methan-zone: Staerkt reduceret grundvand .
magasiner er ofte

udsat for forurening
med bl.a. nitrat og miljgfremmede stoffer. Grundvand fra jern- og sulfatzonen er ofte lidt
eeldre vand fra dybere og mere velbeskyttede grundvandsmagasiner. Disse
grundvandsmagasiner kan dog stadig veere sarbare overfor miljgfremmede stoffer.
Grundvand fra methanzonen er oftest meget gammelt vand fra dybtliggende
grundvandsmagasiner med en god beskyttelse. Det er meget sjaeldent, at der findes
forurening med miljgfremmede stoffer i disse grundvandmagasiner.

Vandtyper
O litzone

Mitratzone

Mitratzonedjern- og sulfatzone
Jem- og sulfatzone

Jern- oy sulfatzone/Methanzone
Methanzone

Ukendt

&8 e 00Ce

// 1 )

1Meter
1

Figur 5.6 Vandtyper i vandvaerksboringer i Kolding Kommune /3/.

Figur 5.6 viser fordelingen af vandtyper i Kolding Kommunes aktive vandvaerksboringer.
Kun ganske fa af vandvaerksboringerne indvinder fra ilt- og nitratzonen i modsaetning til
kommunens forbrugere med egen husholdningsboring, som ofte indvinder fra terreennaere
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brgnde og boringer. Disse er meget sarbare over for forurening fra overfladen.
Hovedparten af vandvaerksboringerne i Kolding Kommune indvinder vand fra jern- og
sulfatzonen, der generelt er en velbeskyttet vandtype. Trods en god beskyttelse er der
som tidligere naevnt risiko for forurening med miljgfremmede stoffer (fx pesticider). En
betydelig del af vandvaerkernes boringer indvinder fra magasiner med vand fra
methanzonen, som er godt beskyttede.

Naturligt forekommende forureninger
I dele af Danmark kan der veere problemer med grundvandets naturlige kvalitet som fglge

af et forhgjet indhold af fx nikkel, klorid eller arsen. Problemerne kendes ligeledes i
Kolding Kommune, men dog kun i en meget lille malestok. I det fglgende er det kun

udfordringen med arsen, der omtales.

Arsenindhold 1 pg/l
+  Ingen analyse
@ 003-1p
) 1p-50
O s0-1p
@ 00 -sa0

Figur 5.7 Arsen-indholdet i aktive og slgjfede vandveaerksboringer i Kolding Kommune /3/.

Arsen
Arsen indggr i vandveerkernes boringskontrol. Figur 5.7 viser arsenindholdet i

vandvaerkernes ravandsanalyser i Kolding Kommune. Analyserne gzelder for bade aktive
og slgjfede boringer. Der er fundet koncentrationer over kvalitetskriteriet pa 5 ug/l pa 6
vandveerker. Fundene ligger i intervallet 5 til 48 ug/l. Flere af analyserne er imidlertid ikke
fra aktive boringer, heriblandt vaerdien pa 48 g arsen/!.
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Arsagerne til forekomsten af arsen i rdvandet er ikke klarlagt. Det er dog iszer de tertizere
fede lerlag, der misteenkes for at vaere den primaere kilde. Nyere forskningsresultater
tyder endvidere pa, at organiske aflejringer spiller en rolle i forhold til frigivelse af arsen.

De fleste vandveerker i Kolding Kommune ilter og filtrerer vandet, fgr det sendes videre til
forbrugerne som drikkevand. Denne proces vil i langt de fleste tilfaelde medvirke til, at
kvalitetskravet kan overholdes. Arsen kan dog efterfglgende ophobes i filtersand og
okkerslam, hvilket bevirker, at dette materiale ved udskiftning og tgmning skal sendes til
en godkendt deponering.

Sprgjtemidler og organiske oplgsningsmidler

Sprgjtemidler (pesticider) og andre miljgfremmede stoffer har vist sig at udggre en alvorlig
trussel mod grundvandet og indvindingsinteresserne i Danmark. Det forhold ggr sig ogsa
geldende i Kolding Kommune.

Sprajtemidler i pgil
e 0-0010

@ 0010-0015
3 oms-0,0
O nao-os0
. 050-0p89

v

r

E 5.000 10.000

1Meter
I L

Figur 5.8 Fund af sprgjtemidler i vandvarksboringer i Kolding Kommune /3/.

Figur 5.8 viser fund af pesticider i rdvandet i aktive og slgjfede vandvaerksboringer i Kolding
Kommune. Stgrste parten af fundene stammer fra slgjfede eller nedlagte boringer, der
netop er taget ud af drift pga. fund sprgjtemiddelrester i grundvandet.

e ——
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Inden for de sidste 10 ar er der ikke konstateret nye tilfaelde af forureninger med
pesticider eller nedbrydningsprodukterne heraf i de almene vandvaerkers boringer i Kolding
Kommune.

2,6-dichlorbenzamid (BAM) er det sprgjtemiddel der oftest findes i grundvandet pa
landsplan. Det samme ggr sig gaeldende i Kolding Kommune. Ofte tyder fundene p3a, at
kilden til forureningen er lokal. BAM er det sprgjtemiddel, der har givet anledning til
lukning af flest vandvaerksboringer i Kolding Kommune.

Det er ikke lovpligtigt, at drikkevandet i husholdningsboringer analyseres for pesticider og
andre miljgfremmedes stoffer. Kolding Kommune opfordrer alligevel til, at der foretages en
analyse for pesticider i forbindelse med den forenklede kontrol i husholdningsboringerne
hvert 5. ar.

Der er konstateret spor af klorerede oplgsningsmidler, dog langt under graensevezerdien, for
drikkevandet i et enkelt vandvaerks boringer nordgst for Kolding by. Forurening formodes
at stamme fra affedtningsmidler, der er anvendt i nogle af de naerved liggende industrier.

Nitrat

Der har igennem mange ar vaeret fokus pa indholdet af nitrat i drikkevandet. Nitrat tilfgres
landbrugsarealer som handelsggdning og husdyrggdning, men benyttes ligeledes pa
golfbaner, sportspladser og andre gregnne omrader. Nitrat i grundvandet er et tegn pa, at
grundvandsmagasinet er sarbart.

e ——
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Figur 5.9 Nitratkoncentrationer i husholdningsboringer og -brgnde i Kolding Kommune /3/.

Analyser fra vandveerkernes ravand i Kolding Kommune viser, at nitratkoncentrationerne
ligger i intervallet 0,005 til 46 mg/l i de aktive vandvaerksboringer. Kun fem
vandvaerksboringer har koncentrationer i ravandet pa mere end 1 mg/I. Nitrat udggr
derfor ikke noget stgrre problem pé’l vandveaerkerne i Kolding Kommune.

Nitratindholdet i husholdningsboringer og —-brgnde er derimod ofte hgjere. Arsagen er, at
vandet indvindes fra korte brgnde og boringer, hvor grundvandsmagasinets sarbarhed er
stor. Figur 5.9 viser nitratkoncentrationer af analyser (fra 2007 til sommeren 2009) i
husholdningsboringer og -brgnde.

Vurdering af grundvandsressourcen per delomrade

7.1 Follerup kortlaegningsomrade

I Follerup kortlaegningsomrade er der ingen vandveerker i Kolding Kommune. Det omrade,
der er udpeget som OSD, vurderes til ikke at veere sarbart, pga. hgj lerdaeklagstykkelse
over grundvandsmagasinet, se Figur 7.1.
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Figur 7.1 S&rbarhedsvurdering af Kongsted og Follerup kortleegningsomrader

I Kongsted kortleegningsomrade findes ét vandvaerk i Kolding Kommune, Sdr. Vilstrup
Vandveerk, se Figur 7.1.

Sdr. Vilstrup Vandveaerk indvinder fra det gvre primaere grundvandsmagasin. Lertykkelsen
er i Kongsted kortlaegningsomrade overvejende over 15 m tykt, og grundvandsmagasinet
vurderes derfor ikke at vaere sdrbart. Enkelte sm& omrader, der ligger udenfor
indvindingsoplandet, har nogen sarbarhed. Dele af indvindingsoplandet til Sdr. Vilstrup
Vandveerk er NFI-omrade.

Grundvandets stremningsretning i omradet er overvejende gstlig.
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7.2 Vonsild kortlzegningsomrade
I Vonsild kortleegningsomrade findes to vandvaerker, Sgndre Vandvaerk (TREFOR Vand
A/S) og Vonsild Vandveerk, se Figur 7.2.

Sgndre Vandvaerks boringer indvinder fra “mellem sand” og “nedre sand” og er filtersat i
smeltevandsgrus i intervallet 25 - 64 m u.t. Lagene af smeltevandsgrus er deekket af op
mod 25 m moreeneler. Da det meste af moraneleret ligger over grundvandsspejlet, er
lerlaget sandsynligvis opspraekket, og saledes uden god beskyttelse. Grundvands-
magasinet kan derfor have en stor sarbarhed.

Vandtypen i de fire indvindingsboringer er defineret som methanzone, hvilket dog er
usaedvanligt for de korteste af boringerne. Det vurderes derfor, at det grundvand, der
indvindes fra disse boringer stammer fra mere dybtliggende grundvandsmagasiner.

Vonsild Vandveaerks boringer indvinder fra "nedre sand” og "dal sand” og er filtersat i
intervallet 122 - 134 m u.t. og 176 - 185 m u.t. Den gennemborede lagfglge bestdr af 45
m moraneler, ca. 90 m smeltevandssand med mindre lag af smeltevandsler, ca. 40 m
smeltevandsler og ca. 15 m smeltevandssand. Grundvandsmagasinerne, hvorfra der
indvindes, tilleegges derfor pa det sted lille sdrbarhed.

Vandtypen i de to indvindingsboringer er fastlagt til methanzonen.

Grundvandsdannelsen er simuleret til at ske i og syd for Fovslet Skov og Svanemosen,
samt et mindre omrade vest for Vonsild Vandvaerks kildeplads.

Grundvandet i bade "mellem sand”, "nedre sand” og “dalsand” strammer mod
nordnordgst.

e ——
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Figur 7.2 Sarbarhedsvurdering af Vonsild kortlaegningsomrade.

7.3 Agtrup kortlaegningsomrade

I Agtrup kortleegningsomrade findes ligeledes to vandvaerker, Tved Vandveerk og Bjert-
Stenderup Vandvaerk, se Figur 7.3. Bjert-Stenderup Vandvaerk pataenkte, at etablere en ny
kildeplads gst for Bjert by, men der er endnu ikke taget endelig beslutning om en
placering.
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Figur 7.3 Sérbarhedsvurdering af Agtrup kortlaegningsomrade.

Tved Vandveerks boringer indvinder fra “mellem sand” og “dalsand”, og boringerne er
filtersat i intervallet 44 — 50 m u.t. 0og 90 - 102 m u.t. Der er nogen afstand mellem
vandveaerket to indvindingsboringer, og geologien i disse er noget forskellig. Den nordligste
boring er daekket af senglacialt "terrassesand” og -"silt”. Grundvandsmagasinet pa denne
lokalitet har derfor stor sdrbarhed. Den anden boring er daekket af en lagfglge med ca. 22
meter tykke lag af moraeneler. Grundvandsmagasinet pd denne lokalitet har derfor lille
sarbarhed.

Vandtypen i de to indvindingsboringer er fastlagt til henholdsvis jern- og sulfatzonen og
methanzonen.
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Bjert-Stenderup Vandvaerks to boringer indvinder fra "nedre sand” og er filtersat i
intervallet 68 — 82 m u.t. Det vandfgrende smeltevandssand er daekket af moraneler og
smeltevandsler med en tykkelse p& mellem 35 og 50 meter. Grundvandsmagasinet har
derfor pa dette sted lille sarbarhed.

Vandtypen i de to indvindingsboringer er fastlagt til jern- og sulfatzonen.

P& grund af usikkerheder i modellen er der ikke beregnet grundvandsdannende omrader
for de to indvindingsoplande.

Grundvandet i Agtrup indsatsomrade strgmmer generelt mod gstnordgst.

7.4 Trudsbro kortlzegningsomrade

I Trudsbro kortlaeegningsomrade findes 11 vandveerker, Trudsbro Vandveerk (TREFOR Vand
A/S), Lerskov Vandveerk, Ejstrup Vandveerk, Ferup Vandvaerk, Egholt og Omegns
Vandveerk, Jordrup Vandvaerk og Knudsbgl Vandvaerk, Vester Nebel Vandvaerk, Hgjrup
Vandveerk, Harte-Péby Vandveerk, Lunderskov Vandveaerk, se Figur 7.4.

Lerdaeklagstykkelse i kortlaegningsomradet er overvejende over 15 m tyk, og omradet er
derfor godt beskyttet mod nitrat og miljgfremmede stoffer. Enkelte omrader udviser dog
stgrre sarbarhed.

e ——
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Figur 7.4 Omrader med szerlige drikkevandsinteresser i Trudsbro kortlaegningsomrade.
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7.5 Vamdrup kortleegningsomrade
I Vamdrup kortlaegningsomrade ses ingen vandvaerker, men Vamdrup Vandvaerk nord for
OSD omradet har 3 indvindingsboringer i OSD omradet, se Figur 7.5.
Den samlede lertykkelse over grundvandsmagasinet er generelt over 15 m tyk, med
undtagelse af to sma omrader i den nordlige og @stlige del, som har en lertykkelse pa
mellem 5 og 15 m. Omradet vurderes derfor overvejende at have en god beskyttelse mod

nitrat og miljgfremmede stoffer.

Vamdrup
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Figur 7.5 Omrader med seerlige drikkevandsinteresser i Vamdrup kortleegningsomrade.

7.6 Sommersted kortlaegningsomrade
I Sommersted kortlaegningsomrade findes ét vandvaerk, Bjerndrup Vandvaerk, se Figur 7.6.
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Den samlede lertykkelse over grundvandsmagasinet er under 5 m tyk, og omradet er
derfor szerligt sarbart over for nitrat og miljgfremmede stoffer.
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Figur 7.6 Omrader med szerlige drikkevandsinteresser i Sommersted kortlaegningsomréde.

7.7 Bramdrup kortlaegningsomrade

I Bramdrup kortlaegningsomrade ses ingen vandvaerker, se Figur 7.7.

Den samlede lertykkelse over grundvandsmagasinet er generelt mellem 5 og 15 m tyk,
med undtagelse af to sma omrader i den gstlige del, som har en lertykkelse pa

henholdsvis under 5 m og over 15 m. Omradet vurderes derfor overvejende at have nogen
beskyttelse mod nitrat og miljgfremmede stoffer.
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grundvandsmagasin
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[ 5-15m
[T>15m
® Vandveerksboringer

B Vandvaerksanlzeg

Figur 7.7 Sarbarhedsvurdering i Bramdrup kortlaegningsomréde.

7.8 @dis kortlaegningsomrade
I @dis kortlaeegningsomrade findes 4 vandvaerker, @dis Vandveerk, @dis-Bramdrup
Vandveerk, Forbundsvandveaerket og Drenderup Vandveerk, se Figur 7.8.

Den samlede lertykkelse over grundvandsmagasinet er i den centrale og nordlige del af
omradet overvejende over 15 m tyk, og yder derfor god beskyttelse af grundvandet mod
nitrat og miljgfremmede stoffer.

I den sydlige del af omrddet, er den samlede lertykkelse over det primaere
grundvandsmagasin derimod begreaenset til under 5 m, og sarbarheden er derfor stor.
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@dis-Bramdrup Vandvaerk indvinder i den sydlige del af kortlaegningsomradet. @dis-
Bramdrup Vandveerk indvinder fra et dybereliggende grundvandsmagasin med filter sat i
70-80 m dybde, som er beskyttet af et over 50 m tykt moraenelerslag.
Sarbarhedsvurderingen pa Figur 7.8 viser stor sarbarhed, hvilket er i modstrid med det
tykke moraenelerslag. Dette skyldes, at sdrbarhedsvurderingen er foretaget ud fra det
primeaere grundvandsmagasin i indvindingsoplandet, som er et mere terraennaert magasin
med begreenset lerdaeklagstykkelse. NFI omradet er ligeledes blevet udpeget pa baggrund
af det terreennzere magasin.

| @dis
~——— byudviklingsomrade
- |0SD @dis

| [EINFI

o [ IIndvindingsoplande

= Samlet lertykkelse over
. grundvandsmagasin

o e e i

<5m
5-15m
=15 m

® Vandveerksboringer

0

= Vandvaerksanlzg

Figur 7.8 Omrader med saerlige drikkevandsinteresser i @dis kortlaegningsomrﬁde.
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7.9 Christiansfeld kortlaegningsomrade
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[ ] Vandvarksboringer
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Figur 7.9 Omrader med szerlige drikkevandsinteresser i Christiansfeld kortlaegningsomrade.

I Christiansfeld kortleegningsomrade findes tre vandvaerker, Taps Vandvaerk, Christiansfeld

Vandveaerk (Kolding Spildevand A/S) og Frgrup Vandvaerk, se Figur 7.9.

Den samlede lertykkelse over grundvandsmagasinet er overvejende over 15 m tyk, og
yder derfor god beskyttelse af grundvandet mod nitrat og miljgfremmede stoffer. Der ses
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dog omrader centralt i kortlaagningsomrddet omkring Christiansfeld Vandvaerk og Frgrup
Vandvaerk mindre lertykkelser, som gger sarbarheden mod nitrat og miljgfremmede
stoffer.

7.10 Viuf-Bramdrupdam kortlaagningsomrade

I Viuf-Bramdrupdam kortlaegningsomrade findes 7 vandvaerker, Viuf Vandvaerk, Almind
Vandveerk, Bramdrupdam Vandveerk (Sgnderholm og Petersminde), @stre vandvaerk
(TREFOR Vand A/S), Eltang Vandvaark og Nr. Bjert-Strandhuse Vandvark (Strandhuse).

Viuf-Bramdrupdam kortlz2gningsomrade
CKommunegraense Samlet lertykkelse over
EEErhvervsudviklingsomrade grundvandsmagasin

| Viuf-Bramdrupdam OSD ~ <5m

ENFI 5-15m

| Clindvindingsaplande E>15m

@ Vandvaerksboringer

® Vandveerksanleeg

0 3.0
_ — — eters

v S ————e——— T N e

Figur 7.10 S&rbarhedsvurdering af Viuf-Bramdrupdam kortleegningsomrade.

Grundvandsredeggrelse til forslag til Kommuneplan 2017 Side 32



Den samlede lertykkelse over grundvandsmagasinet er overvejende over 15 m tyk, og
yder derfor god beskyttelse af grundvandet mod nitrat og miljgfremmede stoffer, se Figur
7.10. Inden for kortlaegningsomradet er der enkelte omrader hvor lertykkelsen er under 15
m tyk. Dette ses bl.a. ved Eltang Vandvaerk og @st for Almind Vandveerk.

I Viuf-Bramdrupdam kortlaegningsomrade er der placeret to erhvervsudlaegningsprojekter.
Projekterne fordeler sig omkring Almind by og Eltang Kirkeby.

7.10.1 Profilvej, Industri Nord i Kolding
Ved Profilvej, Industri Nord i Kolding gnskes der udlagt et omrade til erhverv.
Erhvervsudviklingsomradet ligger inden for OSD, men uden for NFI og BNBO.

Profilvej Industri Nord
Kolding

I Erhvervsudviklingsomrade

V' Wiut-Bramdrupdam OSD

Ine

[ Wandvarkemes indvindingsoplande

Samilet lertykkelse over
grundvandsmagasin

=5m

5-15m
= 15m
& vandvaerksboringer
B Vandvarksanizg

Figur 7.11 Placering af byudviklingsomrdde ved Profilvej, Industri Nord i Kolding.
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Erhvervsudviklingsomradet er jf. jordartskortet overvejende beliggende pa lag af glacialt
smeltevandssand, med enkelte indslag af senglacialt smeltevandsler og moraneler.

Samlet tykkelse af lerlag over primaert grundvandsmagasin er i byudviklingsomradet
vurderet til at vaere over 15 m tykt, og omradet har derfor ringe sarbarhed.

Omradet ligger inden for indvindingsoplandet til Strandhuse Nr. Bjert Vandvaerk, hvis
boringer er placeret uden for billedet med syd, se Figur 7.11. Byudviklingsomradet ligger
ydermere inden for det grundvandsdannende opland til Strandhuse Nr. Bjert Vandvaerk.
Derudover ligger erhvervsudviklingsomradet inden for indvindingsoplandet til Bagebjerg
Vandvaerk hvis boring ligger ca. 1700 m fra omradet.

Hele omradet forsynes af vand fra Bramdrupdam Vandveerk. Bramdrup Vandvaerk bestar
af to vandvaerker, et ved Petersminde og et ved Sgnderholm.

Bramdrupdams Vandveerker har gennem de seneste ar indvundet omkring 355.000 m3/ar.
Der forventes ikke vaesentlige andringer i indvindingen fremadrettet. Bramdrupdam

Vandvaerk arbejder for at etablere ny kildeplads sydvest for rundkgrsel ved Dons Landevej.

Kolding Kommune vil kraeve sikring af grundvandsbeskyttelsen ved tiltag jf. kapitel 8.
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7.10.2Hgjvangen ved Almind Hede
Byudviklingsomradet nord for Hgjvangen ved Almind Hede udlaegges til erhvervsomrade,
se Figur 7.12. Hele omradet ligger inden for OSD, men uden for NFI og BNBO.

Hejvangen ved Almind
Hede

W Erhvervsudviklingsomrade
- Niuf-Bramdrupdam OSD

CINFI
| Indvindingsoplande

Samlet lertykkelse over
grundvandsmagasin

<5m
5-15m
MW 15m
@ Vandvesrkshoringer
B Vandveerksanlaag

Figur 7.12 Placering af byudviklingsomrdde nord for Hgjvangen ved Almind Hede.

Erhvervsudviklingsomrddet er jf. jordartskortet overvejende beliggende pa lag af
moraeneler med enkelte som omrader praeget af postglaciale ferskvandsaflejringer.

Samlet tykkelse af lerlag over grundvandsmagasiner er i udviklingsomradet vurderet til at
vaere over 15 m. Grundvandsbeskyttelsen mod nitrat og miljgfremmede stoffer vurderes
derfor at veere god.

Udviklingsomradet ligger inden for indvindingsoplandet og det grundvandsdannende
opland til Bramdrupdam Vandveerk a.m.b.a Petersminde.
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Korteste afstand til Bramdrupdam Vandvaerk a.m.b.a. Petersmindes indvindingsboringer
syd for byudviklingsomradet er ca. 1400 m.

Hele omradet forsynes af vand fra Almind Vandvaerk.
Almind Vandvaerks indvinding har gennem de seneste par &r ligget stabilt omkring 90.000

m3. Der forventes ikke vaesentlige a&ndringer i indvindingen fremadrettet.

Kolding Kommune vil kraeve sikring af grundvandsbeskyttelsen ved tiltag jf. kapitel 8.
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8. Tiltag til grundvandsbeskyttelse
Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hgijt i omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD), indvindingsoplande til almene vandveerker og vandveerkernes boringsnaere
beskyttelses omrader (BNBO). Det betyder, at planlaegning af aktiviteter, der kan forurene
grundvandet, sd vidt muligt undgds i disse omrader. Tilsyn, overvagning og afvaerge
prioriteres tilsvarende hgit i disse omrader.

Afgraensning af OSD er som udgangspunkt fastlagt saledes, at den naturlige grundvandsstrgm
altid bevaeger sig ud af omraderne. Sker der en forurening inden for et OSD, vil forureningen
derfor spredes ud i et stgrre omrade. Der er sdledes risiko for, at forureningen kan pavirke en
stor grundvandsressource.

Ved etablering af bebyggelse og aktiviteter i omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande skal der tages saerligt hensyn til grundvandet, blandt andet i
form af krav til indretning af parkerings- og k@rselsarealer, vaskepladser, regn- og
spildevandssystemer, opbevaring og hdndtering af olie og kemikalier, som kan udggre en
risiko for grundvandet.

Herudover skal BNBO som udgangspunkt friholdes for enhver form for byudvikling. Formalet
med BNBO er at forhindre/begraense risikoen for forurening af grundvand i boringens
naeromrade og derved beskytte drikkevandet. Der kan omkring en indvindingsboring opsta en
tragteffekt, som kan medfgre, at miljgfremmede stoffer spildt pd jordoverfladen, kan blive
suget ned mod grundvandet.

Bebyggelse i OSD og indvindingsoplande kan opfgres pa seerlige vilkar, der tilgodeser
grundvandsinteresserne. De szerlige vilkar for henholdsvis boligbebyggelse og for
erhvervsbebyggelse er fglgende:

Boligbebyggelse

- Parkeringspladser og kgrearealer skal vaere befaestet med en tzet belaegning, der er
indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

- Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgeengelige
teknologi med hensyn til taethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.

- Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udfgres med en taet membran.
- Befaestelsesgraden skal forsgges minimeret.
- Tagvand kan nedsives, hvor det er hensigtsmaessigt.

Erhvervsbebyggelse

- Parkeringspladser og kgrearealer samt omrdder, hvor der oplagres eller hdndteres olie
eller kemikalier, skal vaere befaestet med en taet belaegning, der er indrettet med fald
mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

- Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaggede
eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal std p& en oplagsplads
med taet beleegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og sikret mod pakgrsel.
Oplagspladsen skal vaere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset
omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand, overfladevand og kloak.
Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den
stgrste opbevaringsenhed i omradet.
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- Befaestelsesgraden skal forsgges minimeret.

- Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige
teknologi med hensyn til taethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.

- Tagvand kan nedsives, hvor det er hensigtsmaessigt.

8.1 Beskrivelse af mulige tiltag til grundvandsbeskyttelse

Tiltag til grundvandsbeskyttelsen inden for OSD og indvindingsoplande til almene

vandforsyninger omfatter:

e Udpegning af BNBO.

e Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse, der udarbejdes i perioden 2013-2016.

 Radighedsindskraenkning eller andre ngdvendige foranstaltninger til sikring af
nuveerende eller fremtidige drikkevandsinteresser mod forurening med nitrat eller
pesticid efter miljgbeskyttelseslovens § 26a om sikring af drikkevandsinteresser.

e Handhaevelse af miljgbeskyttelsesloven § 24 i forbindelse med anlaeg af nyt erhverv
/industri.

» Befaestelsesgrad i forbindelse med den kvantitative pavirkning af grundvandsressourcen.

e Erstatnings OSD, hvor arealer uden for eksisterende OSD udpeges.

e Sokkelgrundsmodel, hvor private ejer bygning og grund svarende til afgraensning af

sokkel, mens kommunen ejer og vedligeholder alle gvrige arealer i en udstykning.

Udpegning af BNBO

BNBO er boringsnaere beskyttelsesomrader efter Miljgbeskyttelseslovens § 24 om
beskyttelse af vandindvindinger. Staten beregner BNBO arealerne som vedtages gennem
indsatsplanerne. BNBO for samtlige indvindingsboringer i Kolding Kommune er udpeget
gennem forskellige indsatsplaner.

Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse

Kolding Kommune har udarbejdet indsatsplanerne for alle indsatsomrdder i Kolding
Kommune. For omraderne Kongsted og Follerup er der fra det tidligere Vejle Amt lavet to
indsatsplaner /4/ og /5/ som bergrer Kolding Kommune i et begraenset geografisk omrade
i den nordgstlige del af kommunen.

Statens kortlaegningsrapporter danner grundlag for indsatsplanerne for Vonsild-Agtrup /7/,
Trudsbro /8/, Viuf-Bramdrupdam /9/, Sommersted /10/, Christiansfeld /11/ og @dis-
Vamdrup /12/.

Indsatsplanerne indeholder en raekke indsatser mht. beskyttelse af grundvandet i disse
omrader. Tiltagene spaender bredt fra kortlaegning af gamle forureninger, begraensning og
regulering af anlaeg og aktiviteter med forurenings-trusler via tilladelser og tilsyn,
regulering af arealanvendelsen til info-kampagner og oplysningsarbejde sammen med
vandvaerkerne ift. haveejere og andre malgrupper.

Dyrkningsaftaler og radighedsindskrankning

Grundvandsredeggrelse til forslag til Kommuneplan 2017 Side 38



Efter vedtagelse af indsatsplaner kan Miljgbeskyttelseslovens § 26a anvendes til sikring af
drikkevandsinteresserne.

Fglende er indarbejdet i indsatsplanerne:

"S&fremt de nadvendige dyrkningsaftaler ikke kan indgds ved frivillighed, er der jf.
Miljgbeskyttelsesloven § 26 a mulighed for, at kommunen kan endeligt eller midlertidigt
mod fuld erstatning p8laegge ejeren af ejendommen i indsatsomrddet
r8dighedsindskraenkninger, som er ngdvendige for at sikre den nuveerende eller fremtidige
drikkevandsinteresser mod forurening med nitrat og pesticider.

P8laeg om dyrkningsrestriktioner (rddighedsindskraenkninger), som sker mod fuld
erstatning og gennemfares p8 ekspropriationslignende vilkdr, kan kun omfatte brugen af
kveelstof og pesticider. Der kan s8ledes ikke p8laegges restriktioner i forhold til brugen af
spildevandsslam og andre jordforbedrende produkter.

Kolding Kommune er sindet at gennemfore rddighedsindskraenkninger som overfor naevnt,
séfremt det bliver nadvendigt. Kommunen er endvidere sindet jf. Miljobeskyttelsesloven §
64 a til at videresende regningen for én s8dan r8dighedsindskraenkning til den eller de
vandvaerker, som drager direkte fordel af sagen.

Dyrkningsaftaler skal som udgangspunkt kun indg8s i de boringsnaere omr8der BNBO.”

Dyrkningsaftaler omfatter anvendelse af kvaelstof, pesticider og spildevandsslam.

Anvendelse af pesticider

Privates anvendelse af pesticider forudsaettes at finde sted efter gaeldende regler og kun
anvendelse af godkendte midler.

Der er dog ifglge indsatsplanerne /7/ indsatser rettet mod en begreenset brug af
pesticider. Indsatserne omfatter indgdelse af aftaler om sprgjtefri vedligehold af haver og
belzegninger, samt information og formidling mht. aendring af adfaerd for bedre beskyttelse
af grundvand. Indsatser gennemfgres af vandvarkerne i samarbejde med Kolding
Kommune.

Handhaevelse efter Miljobeskyttelsesloven

Ved etablering eller udvidelser pa virksomheder, som kreever miljggodkendelse, sikres
grundvandsbeskyttelsen gennem godkendelser og tilsyn efter Miljgbeskyttelsesloven.

P& virksomheder efter branchebekendtggrelse eller virksomheder pa bilag 1 i
Bekendtggrelse om brugerbetaling for godkendelse og tilsyn efter lov om miljgbeskyttelse
fores tilsyn med fokus pa beskyttelse af grundvandet. Grundvandsbeskyttelsen sikres
gennem pabud.

Ved etablering af nye anlaeg og aktiviteter, der kreever tilladelse efter
Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelser herunder, eller anden lovgivning, vil der blive
lagt saerlig veegt pa grundvandsbeskyttelse i sagsbehandlingen inden for OSD og
indsatsomrader. Af eksempler pa disse anlaeg kan bl.a. naavnes nedgravede olietanke og
nedsivningsanlaeg for spildevand.

Nedsivning og befaestelse
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Befzestelse af arealer i byudviklingsomrader vil reducere grundvandsdannelsen lokalt, men
det planlagte omfang af byudviklingen i Kolding Kommune er sa lille i forhold til de
samlede arealer med grundvandsdannelse, at dette forhold ikke vurderes at have nogen
betydning i planperioden.

Uanset dette skal det tilstraebes, at s3 meget rent overfladevand som muligt nedsives til
fornyelse af grundvandsressourcen.

I Kommuneplan 2013-2025 for Trekantomradet under afsnit 2.1.1 RETNINGSLINJE FOR
BAREDYGTIGT BYMILI@, retningslinjen for Ressourcer og klimaudfordringer er fglgende
navnt:

"I planleegningen skal vi leere at udnytte de nye klimaudfordringer til gavn for bymiljoet.
Byrum og grenne omrdder skal udvikles med tanke for, at de aendrede vilkdr kan give nye
rekreative udfoldelsesmuligheder. Vi skal se regnvand som en ressource til opsamling og
genbrug, der kan teenkes ind i forhold til udformning af rekreative omréder i byen.
Samtidig skal vi arbejde med lgsninger, hvor regnvand kan nedsives og danne nyt
grundvand i stedet for at blive opsamlet og sendt via kloaksystemet. Vi skal klimatilpasse
vores planlaegning og samtidig sikre eksisterende og nye byomr8der mod oversvemmelser
som folge af skybrud og stigende vandstande”.

I Kommuneplan 2013-2025 for Trekantomradet under afsnit 7.2.2 RETNINGSLINJE FOR
HANDTERING AF TAG- OG OVERFLADEVAND er fglgende naevnt:

"\ed lokalplanlaegning af nye omr&der til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand
h8ndteres taettest muligt pd kilden”.

Kolding Kommune har allerede i de senest vedtagne lokalplaner indarbejdet bestemmelser
om tilladte befzestelsesgrad af arealer i de nye udstykninger. Dette er i overensstemmelser
med retningslinjerne fra Kommuneplan 2013-2025 for Trekantomradet, hvor der skal
tages hensyn til ressourcen, klimatilpasninger m.m.

Erstatnings OSD

Erstatnings OSD som redskab indebaerer, at kommunen i forbindelse med planlaegning for
byudvikling i OSD udpeger nye OSD uden for eksisterende OSD, hvis der kan lokaliseres
grundvandsressourcer af samme kvalitet og kvantitet, som den ressource, der afskrives
pga. byudvikling med grundvandstruende anlaeg.

I Kolding Kommune vurderes de arealer, der allerede er udpeget som OSD, at veere
tilstraekkelige til at forsyne kommunen med drikkevand, ogsa hvis det skulle blive
ngdvendigt at flytte eksisterende kildepladser.

Nye kildepladser bgr derfor lokaliseres inden for allerede kortlagte omrader (dvs. inden for
OSD). Eventuelle grundvandstruende virksomheder inden for OSD ma derfor palaegges
seerlige krav til grundvandsbeskyttelse. Det vurderes derfor ikke at veere relevant at
udpege erstatnings OSD i Kolding Kommune inden for planperioden.

Sokkelgrundsmodel
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Kommunen kan eje og vedligeholde arealer uden for private grunde i en udstykning for at
undga privates brug af pesticider pa befaestede og ikke befsestede udearealer

- savel de naere opholdsarealer ved bygningen (haver, terrasser, indkgrsler mv.) som
feellesarealer (feelles grenne omrader, legepladser mv.). Tilsvarende gaelder for private
virksomheders drift og vedligehold af udstillingsomrader, lagerpladser, grenne omrader
mv. KL har p@ kommunernes vegne indgaet en frivillig aftale med staten om at der ikke
bruges pesticider pa8 kommunalt ejede arealer. Denne aftale forudseettes at indgd som en
del af sokkelgrundslgsningen.

Kolding Kommune praktiserer ikke Sokkelgrundmodellen.

9. 0SD og byudvikling — samlet vurdering
Generelt har de udpegede OSD og indsatsomraderne i Kolding Kommune en kvantitativ og
kvalitativ god tilstand.

9.1 Vurdering for Kolding Kommune generelt

Kvantitet

I Kolding Kommune indvindes kun en mindre del af grundvandsdannelsen til almen
vandforsyning. Vandindvindingen er vaesentligt mindre end malsaetningen, der anbefaler
en indvindingsprocent pa hgjst 35%. Der er dog stor forskel i indvindingernes stgrrelse.

De arealer, der i kommuneplanen er udlagt til byudvikling eller hvor der planlaegges
&endret anvendelse, er af en stgrrelsesorden, som ikke vil have betydning for den
overordnede grundvandsdannelse, selv om grundvandsdannelsen lokalt bliver mindre i
omrader, der befaestes og tilbygges.

Den totale vandindvinding i Kolding Kommune ligger pa ca. 9,2 mio. m3/ar, hvor de
almene vandindvindinger udggr ca. 5,5 mio. m3/ar.

Vandindvindingen forventes at stige med op til 18 % til 2021, jf. kommunens
vandforsynings- og grundvandsbeskyttelsesplan /3/.

Det forventes, at der ikke er konflikt mellem den planlagte byudvikling og den kvantitative
tilstand af grundvandet.

Kvalitet

Den gennemfgrte vurdering af grundvandsmagasinernes sarbarhed over for forureninger
- isaer i forhold til byudviklingsomrader - viser, at der generelt er en tilfredsstillende
beskyttelsesgrad.
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Supplerende grundvandsredegeorelse i forhold til tillaeg 1 til kommuneplan 2017-2029 og lokalplan
0831-32 ved Tankedalsvej — et erhvervsomrade

Arealudlaeg:

Erhvervsomradet ved Tankedalsvej (0831-32) er i falge rammebestemmelser i den geeldende
kommuneplan, planlagt til anvendelse til kontor- og serviceerhverv med mulighed for uddannelse,
forskning og viden baserede erhverv, hotelvirksomhed, restaurant samt kulturelle formal — miljgklasse 1-2.

Omradet gnskes nu anvendt til industri, transport- og logistikvirksomheder med miljgklasse 3-6.
Omradet vandforsynes af TREFOR Vand A/S fra Sgndre Vandveerk.

Drikkevandsinteresser:
Den sydgstlige del af rammeomradet ligger inden for et omrade med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD), hvor der stilles saerlige krav med hensyn til planleegning og anvendelse af arealerne.

Kommuneplanen har generelle rammer vedrgrende drikkevandsinteresser, og der er udarbejdet en
grundvandsredeggrelse til kommuneplan 2017-2029.

Begrundelsen for arealudlaeg i OSD:
Udlaeg af arealet til tungindustri og transport formal kan begrundes med den gode beliggenhed ift. adgang
til motorvejen E45.

Det geologiske / hydrogeologiske forhold:

Arealet ligger lige nord for en begravede dal med gst-vestgaende retning, hvilken Tved
Vandveerk og Vonsild vandvaerk har indvindingsboringer placeret inden for og S@ndre Vandveerk
har sine boringer ved flanken af denne.

Jordartskort viser at planomradet er domineret af moreeneler i den gverste meter af jorden.

| omradet findes der fire grundvandsmagasiner i forskellige niveauer adskilt af lerlag. Flere af
grundvandsmagasinerne er sandudfyldninger i dalstrukturerne.

Det terreennaere grundvandsmagasin (Kvartaert sand - KS1) er 3-4 meter tyk. En enkelt
husholdningsboring ca. 100 meter syd for planomradet (Jdsterskovvej 34) indvinder fra dette
magasin.

Det fgrste primeere grundvandsmagasin (Kvarteert sand — KS2) er 7-10 meters tykt. Boringen
Landholtgardsvej 2, flere hundrede meter vest/nordvest for planomradet indvinder fra magasinet.



Kommuneplantilleeg 1

De primaere grundvandsmagasiner (KS3 og KS4), som vandveaerkerne indvinder fra har en
naturlig beskyttelse bestaende af minimum 20 meter moraene- og smeltevandsler.

Beskyttelsen i form af lerlag over det terraennzere grundvandsmagasin (KS1) er ved
arealudlaegget pa op til 10 meter. Det terraennaere grundvandsmagasin har derfor nogen
sarbarhed.

Beskyttelsen over de primaere grundvandsmagasiner er overvejende over 20 meter. De primeere
grundvandsmagasiner ma derfor anses for ikke at veere sarbare i omradet.

Arealudlzegget ligger uden for indvindingsopland til et vandveerk. Arealudlaegget graenser mod
syd op til et udpeget nitratfglsomt indvindingsomrade.

Grundvandsstrgmningen i det primaere grundvandsmagasin er mod gst til nordgst med
udstremning i Kolding Fjord. Grundvandet under arealudleegget kan delvist lgbe mod
indvindingsboringerne til TREFOR Vands Segndre Vandveerk ca. 1,3 km gst for planomradet.

Konklusion:

Arealudlzegget er beliggende inden for OSD. Arealudlaegget ligger omkring 1,3 km fra Sendre
Vandveerk og ca. 100 meter fra en husholdningsboring. Grundvandsstramningen fra
arealudlaegget bade i terreennaert og primaere magasiner har retning mod @st- nordast.
Grundvand fra omradet kan derfor delvis treekkes mod Sendre Vandvaerks kildeplads.

Idet det primaere grundvandsmagasin er velbeskyttet vurderes, at arealudlaeg til det snskede
formal vil vaere uproblematisk nar dette sker pa grundvandsbetingelser.
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